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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Spoéldzielnia nosi nazwe — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Kopernik™, zwana dalej
»Spotdzielnig”.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Torun.
§3

Spotdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spotdzielczych i gospodarczych.
§ 4

1. Celem Spétdzielni jest miedzy innymi:

1/ zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkoéw 1 ich rodzin,
2/ podejmowanie dzialanh na rzecz podnoszenia warto$ci nieruchomosci
wchodzacych w jej zasoby,

3/ stwarzanie warunkOéw zaspokajania potrzeb spoteczno-wychowawczych 1
kulturalno-o$wiatowych.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spoidzielni jest:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ uchylony

3/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wtasnos$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdlwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

4/ budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkdé6w wilasnosci tych domow,

5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow,



7/ zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie zawartych umoéw z wilascicielem lub wspotwilascicielami
tych nieruchomosci,

8/ prowadzenie dzialalnos$ci spotecznej, o§wiatowe;j 1 kulturalne;j,

9/ prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z realizacja celu,
o ktérym mowa w ust. 1.

3. Dla realizacji ust. 1 Spétdzielnia w szczegolnosci:

1/ nabywa potrzebne jej nieruchomosci,
2/ buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzagdzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe i garaze.

4. Spoétdzielnia moze wspodtdziataé na podstawie umoéw z organizacjami
spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi.
W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z innymi organizacjami spétdzielnie oséb
prawnych, spotki prawa handlowego, a takze w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami
mieszkalnymi.

5. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych (zwanej dalej ,,usm”), innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

6. O ile w Statucie mowa jest o:

1/ lokalu — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali;

2/ wartosci rynkowej lokalu — rozumie si¢ przez to warto$¢ okreslong na
podstawie przepisow dziatu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami;

3/ osobie bliskiej — rozumie si¢ przez to: zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osobe przysposabiajaca i1 przysposobiong oraz
osobe, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

I1. CZLONKOWIE




§5

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
ktorej:

1/ przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3/ przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4/ przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwanej
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu.

3.  Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spdldzielni. Przepis art.
16 ustawy Prawo spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla
prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoéldzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé¢ jego imig
1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng
— jej nazwe 1 siedzibg, oraz wskazanie w stosunku do jakiego lokalu
w Spotdzielni ubiega si¢ o przyjecie w poczet cztonkdw.

5. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do garazu
wolnostojacego, o ktorym mowa w art. 17! usm lub do utamkowego udziatu we
wspOlwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" usm.

6.  Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy:

1/ imiona i nazwiska, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazw¢/ firmg¢ 1 siedzibg,



2/ adres/y lokalu/i jaki posiada w Spotdzielni,

3/ date przyjecia w poczet czlonkow oraz date 1 przyczyne ustania cztonkostwa,
4/ numer cztonkowski,

5/ data urodzenia cztonka,

6/ podstawe nabycia i utraty prawa do lokalu,

7/ liczbe wniesionych udziatow,

8/ nadany numer indeksu lokalu.

7. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spétdzielni
majg prawo przegladac rejestr.

8. Dodatkowo oprécz danych gromadzonych w rejestrze cztonkdw, o ktérym
mowa w ust. 6 powyzej, Zarzad Spoéldzielni na zasadzie dobrowolnych
oswiadczen skladanych pisemnie przez czitonkow Spotdzielni pozyskuje
nastepujace dane:

1/ adres zamieszkania lub adres do korespondencji, jezeli jest on inny niz adres
prawa do lokalu posiadanego w Spoéidzielni,

2/ PESEL osoby fizycznej badz NIP (KRS) osoby prawnej;

3/ numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

4/ imiona 1 nazwiska, daty urodzenia oraz stopien pokrewienstwa o0sOb
zamieszkujgcych w lokalu.

§6
1. Cztonkostwo w Spdétdzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2/ nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3/ zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;,

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed upltywem
tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyla
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6/ prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielni¢, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4
usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm jezeli pisemne



zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spétdzielni.
§7

1. Spéldzielnia prowadzi rejestr umow zawartych z cztonkami o wybudowanie
lub nabycie lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu i miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu.

2. uchylony
§8

O kolejnosci zawarcia umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu decyduje
Zarzad Spotdzielni.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§9
1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1/ czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdw Spoldzielni, o ile posiada petng

zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych,
la/ prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,



2/ prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskoéw
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscig,

3/ prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczania w jego porzadku obrad oznaczonych spraw,

4/ prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz prawo zaznajamiania si¢
1 otrzymania za odplatnoscig kopii uchwat 1 protokotow obrad organow
Spoéldzielni, protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

6/ prawo zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spoldzielni wnioskdw
dotyczacych jej dziatalnosci,

7/ prawo do przegladania rejestru cztonkdéw Spoéidzielni,

8/ uchylony

9/ prawo do zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

10/ prawo do odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
organow Spotdzielni w sposdb 1 w terminach okreslonych w Statucie,

11/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat obcigzajgcych
cztonka oraz prawo kwestionowania wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej,

12/ prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spotdzielni, protokoldw obrad
organow Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych,
faktur 1 uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi wedlug zasad
przyjetych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza. Koszty
sporzadzenia kopii lub odpisow dokumentow ustala Rada Nadzorcza,

13/ prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego
przystuguje cztonkowi spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
14/ prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego
przystuguje cztonkowi spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym,

15/ prawo do otrzymania aktualnego wykazu os6b wchodzacych w sklad
Zarzadu 1 Rady Nadzorczej,

16/ prawo do zglaszania projektow uchwal przez grupe co najmniej 10
cztonkébw w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia 1 Zzgdania zamieszczenia ich w porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia,

17/ prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

18/ prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej, w sposob okreslony w § 98 ust. 4
Statutu.



2. Spoétdzielnia moze odmowié¢ czlonkowi wglagdu do umdéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odmdéwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoéldzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

§ 10
Czlonek jest obowigzany:

1/ uchylony

2/ wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba Zze ubiega si¢
o czlonkostwo jako matzonek cztonka,

3/ zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdorazowej zmianie adresu do korespondenc;i,
4/ wnosi¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu 1 miejsca postojowego,

5/ uchylony

6/ uchylony

7/ przestrzegaé postanowien Statutu, regulamindéw 1 innych uchwal organdéw
Spoéidzielni,

8/ dba¢ o dobro i rozwdj Spoéldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan
statutowych, dba¢ o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie oraz
uzytkowac lokale zgodnie z ich przeznaczeniem,

9/ wspodlpracowa¢ z organami Spotdzielni nad doskonaleniem jakosci
1 efektywnosci dziatania Spotdzielni,

10/ pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnos$ci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczacych dokonania podzialu i wyodrebnienia wlasnosci
nieruchomosci oraz pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci,

11/ zawiadomi¢ Spoldzielnie¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci,
o zmianie danych majgcych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoldzielnig.
12/ poda¢ liczbe wszystkich osob stale zamieszkujacych w lokalu oraz
zawiadamia¢ niezwlocznie Spoldzielni¢ o kazdorazowej zmianie w tym
zakresie,

13/ niezwtocznie udostepnia¢ lokal w celu usuni¢cia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14/ niezwlocznie udostepnia¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i1 podzielnikow dotyczacych zuzycia wody 1 ciepta, jak rowniez
umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,



15/ udostgpnia¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i1 ich wykonania,

16/ dba¢ o stan techniczny i czysto$¢ cze¢sci wspdlnych nieruchomosci, w tym
na klatkach schodowych, korytarzach piwnic, na strychach, w pralniach
1 suszarniach oraz wokol domoéw. Obowigzek utrzymania czystosci na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych, w windach 1 innych czgsciach
wspolnych budynkow/nieruchomosci, nalezy do Spotdzielni.

§11

Wobec cztonkdéw naruszajagcych swym postepowaniem obowigzki statutowe
iregulaminowe Zarzad Spotdzielni po przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajagcego ma prawo:

1/ przeprowadzi¢ rozmowe wyjasniajgco-ostrzegawcza,

2/ udzieli¢ upomnienia 1 ostrzezenia o skutkach prawnych wynikajacych
z nieprzestrzegania Statutu,

3/ ztozy¢ wniosek o ukaranie w przypadku podejrzenia popetnienia wykroczenia
lub przestepstwa.

A. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 12

1. Wnioski cztonkdéw Spotdzielni skierowane do Zarzadu powinny byc
rozpatrzone bez zbednej zwloki, jednak nie pdzniej niz w ciggu 1 miesigca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 2 miesigecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie migdzy czlonkiem
a Spoldzielnia, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie 1 pouczy¢ czilonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka najpdzniej
w ciggu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia 1 doreczy¢ odwotujagcemu si¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Oswiadczenie woli jest zlozone przez Spotdzielnie z chwilg, gdy doszto do

10



adresata w taki sposéb, ze mogl zapoznac¢ si¢ z jego trescig, przy czym zwrot
nieodebranego zawiadomienia — dwukrotnie awizowanego przez Poczt¢ — ma
moc prawng doreczenia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej
dorgczenia na pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
dorgcza si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznos$ciami.

7. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 termindw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

8. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne i czlonkowi
Spotdzielni przystuguje prawo zaskarzania decyzji organdéw Spoldzielni
bezposrednio na drodze sadowej, w takim przypadku postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 12!
Pisma wniesione do Spéldzielni metodg tradycyjng lub poczta elektroniczng nie
zawierajagce podstawowych danych pozwalajacych zidentyfikowaé nadawce

(imig¢, nazwisko, adres) oraz anonimy nie begdg rozpatrywane przez organy
Spoétdzielni.

B. USTANIE CZLONKOSTWA

§13

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
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1/ wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2/ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3/ zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4/ zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.

2. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art. 24! ust. 1 i art. 26 usm.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacego podstawa wuzyskania cztonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory
jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastgpita $mier¢.

5. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoéldzielni skresla si¢ z rejestru
cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§14-§19
uchylone
C. uchylony
§ 20
uchylony
D. UZYWANIE LOKALI
§ 21

Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.
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§ 22

1. Obowigzki Spotdzielni 1 cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

2. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwltocznie
udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
— takze przy jej udziale.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze lokal udostepni¢ Spotdzielni w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach — réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac 1 ich wykonania,

2/ zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czilonka
Spoldzielni albo osobe, ktora posiada prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a nie
jest cztonkiem Spoéidzielni,

3/ zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikow dotyczacych zuzycia
wody 1 ciepta, jak rowniez w celu umozliwienia odczytu wskazan tych urzadzen.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie, lub
przebudowy Spoéldzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

IV. PRAWA DO LOKALI

A. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 23

1. W Spoéidzielni wystepuja nastepujace tytuly prawne do lokali:
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1/ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ spbtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3/ odr¢bna whasnos¢ lokalu,

4/ najem lokalu.

. uchylony
. uchylony
. uchylony
. uchylony
. uchylony
. uchylony
. uchylony
. uchylony

O 0 13N N B~ LW

B. uchylony

§ 24

uchylony

C. _SPOIDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 25

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemne;.

2. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
si¢ wnieS¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie
1 statucie Spoétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo czlonka Spoédidzielni
1 jego matzonka.
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§ 26

1. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

2. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystluguje roszczenie do
Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cate zadluzenie wynikajace
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

3. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesnie] nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 27

1. Z osobag ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, ktéry Spotdzielnia zamierza budowaé Ilub
buduje, Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2/ terminu wniesienia wkladu mieszkaniowego 1 skutki zwloki w jego
wniesieniu,

3/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5/ wielkos$¢ lokalu 1 potozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

6/ termin przekazania lokalu,

7/ warunki 1 terminy wypowiedzenia umowy przez osobg¢ ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
Spotdzielnig.
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2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala roznica
pomiedzy wysokoScig wstepnie ustalonego wkladu mieszkaniowego
a wysokoscia wynikajagcg z kosztow budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytulu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

4, Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokos$ci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na
jej lokal.

§ 28
uchylony
§ 29

Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw
1 nie podlega egzekucji. Wktad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.

§ 30

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwaé moze
osobie fizycznej 1 naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkdw.

§ 31

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

1. uchylony

12. uchylony
13. uchylony
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1*. uchylony

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od wygasnigcia prawa. Na Spoldzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 63 Statutu,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spodtdzielnia moze w trybie procesu zgdac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 63 Statutu, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek Spoéidzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

4, W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkdw.

5. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3 1 4 powyze],
stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktorym mowa ust. 4, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 26 ust. 2 1 3 oraz § 33 Statutu,
oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

7. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
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1/ osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
splaci Spoétdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczenia oplat wraz
z odsetkami,

2/ osoba, o ktorej mowa w § 33 ust. 1 Statutu zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 32

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spdldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

3. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 63 Statutu.

§ 33

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktorych mowa w § 31 Statutu, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 27 Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z osoba,
o ktérej mowa w § 27 Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
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4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage Ww szczegdlnosci
okolicznos$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadomig
o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadajg solidarnie za opflaty, o ktérych mowa w § 63 Statutu.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzgcej osobe, o ktorej mowa w § 27 Statutu.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych
mowa w ust. 3, Spoldzielnia wyplaca uprawnionej osobie warto§¢ rynkowa
lokalu ustalong zgodnie z § 57 ust. 1.

7. uchylony
§ 34

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéidzielni nabywca budynku
albo udzialu w budynku nie bedzie spoéldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronnie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego
budynku przez inng spoldzielni¢ mieszkaniowg, osoby, ktérym przystuguja
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ czlonkami tej spotdzielni,
a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie
o ustanowienie takiego prawa przystluguje w stosunku do spoétdzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci  budynku. Jednoczesnie ustajg  stosunki czilonkostwa
w Spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem witasnosci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku zostato
zbyte.
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§ 35

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem, w formie aktu notarialnego, umowe¢ o przeniesienie wtasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spétdzielni, o ktorych mowa w § 27 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2,

2/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkow,

3/ splaty zadluzenia z tytutu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4/ uchylony

5/ uchylony

6/ uchylony

2. W przypadku cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego podlegajace przepisom ustawy o pomocy panstwa
w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, przeniesienie prawa wilasnosci
odbywa si¢ na zasadach podanych w ustawie i spelnieniu warunkéw, o ktérych
mowa w Statucie.

3. uchylony

4. Czlonek ponosi koszty zwigzane z zawarciem umowy O przeniesienie
wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym.

5. uchylony
§ 35!

uchylony
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D. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 36
uchylony
§ 37

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. uchylony

3. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub jego
utamkowej czes$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Umowa zbycia ulamkowej czesci spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnych
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem Spotdzielni z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rdwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spoéldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 38

1. uchylony
2. uchylony
3. uchylony
4. uchylony

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica

pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo
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osoba niebgdaca cztonkiem Spoéldzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 39

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

§ 40
uchylony
§ 41

1. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 42

1. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest zobowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu niewniesionej przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czesci wkiadu budowlanego,
a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — kwot¢ niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 43

I. Na pisemne zadanie cztonka Spoéldzielni, ktoremu przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spdtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub do garazu, Spotdzielnia jest
zobowigzana do zawarcia z tym czlonkiem umowy o przeniesienie odrebnej
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ splaty zadtuzenia z tytutu optat zgodnie z § 63 Statutu.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasno$ci lokalu oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystosgdowym ponosi osoba, na rzecz ktorej jest
przenoszone prawo wiasnosci.

3. Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo do
miegjsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest
zobowigzana przenies¢ na niego ulamkowy udziat we wspdolwlasnosci tego
lokalu garazowego przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa
w ust. 1.

4. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu,
stanowigcego wspoOtwlasnos¢ cztonkéw pokrywaja oni w odpowiednich
utamkowych czgsciach.

§ 44
Do spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego, lokalu
uzytkowego, garazu 1 miejsca postojowego stosuje si¢ odpowiednio

postanowienia  Statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

E. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 45

1. Z osobag ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
Spotdzielnia zawiera w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, umowe
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o budowe lokalu. Umowa ta zobowigzuje strony, do zawarcia po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu, a ponadto
obejmuje:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2/ okres$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
stanowigcego podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie wysokosci wktadu budowlanego oraz terminu i sposobu jego
wniesienia, a takze skutkéw uchybienia terminowi wplaty oraz zasad zwrotu
kwot wptaconych na wktad budowlany,

5/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6/ termin przekazania lokalu,

7/ okreslenie warunkow 1 terminu wypowiedzenia umowy przez strony,

8/ okreslenie zasad zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje
ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

3. Nabycie ekspektatywy witasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego cze¢s¢. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedtug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

5. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia

oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 46
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1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 45 ust. 1
Statutu albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci - odrgbng wiasnos$¢ lokalu,
w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkdéw, albo oséb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 45 ust. 1,
ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty,
o ktérych mowa w § 63 Statutu.

4. Przeniesienie witasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia, przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 47

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien
umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 48
1. uchylony
2. Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej
cztonkiem wtlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 49
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu

uchwale Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu. Przepisy § 72 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 50

Do ustanowienia odrgbnej wlasnosci domu jednorodzinnego, garazu i miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne.

F. WYNAJMOWANIE LOKALI ORAZ ZASADY DOBORU
NAJEMCOW

§ 51

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo
osobe niebedacyg czlonkiem Spodldzielni catego lub czesci lokalu, do ktérego
przystuguje jej prawo, nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat
na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spoéidzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci, wygasaja najpdzniej
z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 52

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom oraz osobom
fizycznym 1 prawnym niebedacym czlonkami, a w szczegolnosci w przypadkach
braku che¢tnych do =zawarcia umowy o ustanowienie spodldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spdldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. uchylony

3. Spéidzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego wylacznie z osobami fizycznymi spelniajgcymi warunki

okreslone odrebnymi przepisami.

4. Wynajmowany lokal winien by¢ uzywany wylacznie w celach mieszkalnych.
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§53
1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale o innym przeznaczeniu, tj. lokale
uzytkowe, garaze 1 miejsca postojowe w wielostanowiskowym garazu,

w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ badz wspotwlasnosé Spotdzielni.

2. Wynajmowany lokal winien by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

3. Szczegotowe zasady wynajmu lokali okreslonych w ust. 1 uchwala Rada
Nadzorcza.

V. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§ 54

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkdw publicznych (umorzeniem czes$ci kredytu zaciagnigtego przez
Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jego lokal wedlug zasad
przyjetych w umowie z bankiem finansujacym badZz zawartych w odrgbnych
przepisach.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spoéidzielni na
pokrycie catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal lub dom
jednorodzinny. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki
wplaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ czgs¢
kosztow zadania inwestycyjnego, przypadajacych na lokal, ktory jest
przedmiotem umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub umowy o budowe lokalu na zasadach prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu lub
domu jednorodzinnego.
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4. W przypadku budowania budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
Spotdzielnia ustala cene za 1 m? powierzchni takiego lokalu.

§ 55

1. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego 1 budowlanego, zaliczki na wklad
mieszkaniowy i1 budowlany oraz rat do splaty pozostatej czesci wkiadu 1 terminy
dokonywania wplat ustala Zarzad.

2. uchylony
3. uchylony

A. WKEADY NA NOWE LOKALE MIESZKALNE I LOKALE
O INNYM PRZEZNACZENIU ORAZ SPRZEDAZ LOKALI

§ 56

1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wkiadow mieszkaniowych
1 budowlanych.

2. Rozliczenie kosztéw budowy lokalu dokonywane jest na podstawie ewidencji
ksiegowej kosztow dotyczacych danego budynku i infrastruktury, w ktorym
znajduje si¢ lokal. Szczegdétowy sposob rozliczen kosztéw budowy lokali
okresla regulamin zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg. Ustalenie wysokosci
wktadu mieszkaniowego 1 budowlanego nast¢puje w dwoch etapach:

1/ wstepnie — w chwili zawarcia umowy o budowg lokalu o statusie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub umowy
o budoweg lokalu w celu ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu, na podstawie
planowanych kosztéw inwestycji,

2/ ostatecznie:

- w terminie 6 miesi¢cy dla wktadéw mieszkaniowych, oraz

- w terminie 3 miesiecy dla wkladow budowlanych,

od daty oddania budynku do uzytkowania na podstawie pelnych kosztéw
realizacji inwestycji.

3. Wkiady mieszkaniowe na lokale mieszkalne budowane przy wykorzystaniu
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego ustalane sg ostatecznie
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w terminie 30 dni, liczac od daty ostatecznego rozliczenia inwestycji z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego, na podstawie petnych kosztow realizacji inwestycji.
Cze$¢ kosztéw budowy sfinansowang z zaciggnig¢tego przez Spotdzielni¢
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na wybudowanie danego
lokalu cztonek jest zobowigzany sptaci¢ wraz z odsetkami w ustalonej oplacie
mieszkaniowej do czasu zamieszkiwania w lokalu, na warunkach okre§lonych
w umowie o budowe lokalu na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkowie Spotdzielni oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzani sg
uczestniczy¢ w  kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych.

5. Czionek, ktéry zawarl ze Spoéldzielnia umowe o budowe lokalu w celu
ustanowienia odrebnej wiasnosci do tego lokalu, wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w umowie w wysokosci odpowiadajacej calosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

6. Wkiad budowlany ustalony wstepnie w wielkosci i1 terminach okreslonych
umowg stanowi zaliczke na poczet wymaganego wkladu rzeczywistego.

7. uchylony

8. Osoba bedaca nabywca ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu z wniesiong
cze$cig wktadu budowlanego, z ktérg Spotdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu wnosi dalsze wplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z budowg jego
lokalu.

9. Ceng lokalu budowanego na sprzedaz uchwala Rada Nadzorcza na podstawie
przedstawionej przez Zarzad kalkulacji kosztéw i zatozonego zysku. Do lokali
budowanych na sprzedaz nie majg zastosowania zasady rozliczania kosztow
budowy lokali okreslone w § 56 ust. 2.

B. WKEADY NA UZYWANE LOKALE MIESZKALNE I LOKALE
O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 57
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Wartos¢ ta nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od

29



osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy, w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spdldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
— jego niesptacong kwote wraz z odsetkami, nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajgcej na ten lokal, oraz koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu. Roszczenie o wyptate wktadu albo jego czesci staje
si¢ wymagalne z chwilg zbycia oproznionego lokalu w drodze przetargu — nie
pozniej jednak niz wterminie 3 miesiecy od oproznienia tego lokalu.
7, przystugujacej do zwrotu kwoty wkiadu lub jego czg¢sSci Spotdzielnia
uprawniona jest do potrgcenia wszystkich swoich bezspornych naleznosci
przystugujacych od bytego cztonka na dzien oprdéznienia lokalu, w tym
w szczegdlnosci zaleglych optat, o ktérych mowa w § 63 Statutu.

1'. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 1, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka Spoldzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez
Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami. W takim przypadku, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoéidzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2/ opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

12. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1! pkt 1/ powyzej, z wkladu
mieszkaniowego potrgca si¢ kwoty zalegltych optat, o ktorych mowa w § 63
Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

13. Czlonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej
mowa w ust. 1! powyzej, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego te
osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciaggnigtego przez spotdzielni¢
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kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

2. Wysokos¢ wktadu bedaca przedmiotem rozliczenia dla lokali wybudowanych
przy pomocy srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego stanowi
zgromadzona cz¢s¢ wkladu mieszkaniowego, zwaloryzowana wedtug wartosci
rynkowej lokalu. Cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wybudowanego przy udziale kredytu z srodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, do ktérego wygasto prawo innej osoby,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego poprzednikowi
oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego lokal z tytutu przypadajace;j
na niego zaciggnietego przez Spotdzielni¢ na budowe lokalu czgsci kredytu wraz
z odsetkami. Jezeli kwota uzyskana w drodze przetargu jest wyzsza od wartosci
wktadu mieszkaniowego, nadwyzke Srodkdw przeznacza si¢ na fundusz
remontowy.

3. Zasad rozliczen podanych w ust. 1 1 ust 2 nie stosuje si¢ do matzonka, dzieci
1 innych bliskich o0sdb, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Warto$¢ rynkowg lokalu wustala Spotdzielnia na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego na wniosek 1 koszt osoby uprawnionej do
otrzymania zwrotu wkladu lub zobowigzanej do wniesienia wkladu
mieszkaniowego. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego jest oprdznienie
lokalu.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
osobie uprawnionej Spotdzielnia wyptaca wartos¢ rynkowa lokalu. Jego warto$¢
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

6. Wartos¢ rynkowa spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu ustala
Spoéldzielnia na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego sporzadzonej na
wniosek 1 koszt osoby uprawnionej do otrzymania zwrotu wartosci tego prawa.

7. Rozliczenia z tytulu wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
dokonuje si¢ wg stanu na dzien wygasniecia tego prawa. Z wartosci rynkowe;j
lokalu potraca si¢ naleznosci z tytutu niewniesionej czg¢sci wkladu budowlanego
oraz — w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnicty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — jego
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niesptacong kwot¢ wraz z odsetkami. Nadto Spotdzielnia jest uprawniona do
dokonania potrgcenia z warto$ci lokalu swoich bezspornych naleznosci na dzien
oproznienia lokalu przystugujacych od bytego cztonka lub osoby, do ktorej
nalezato prawo, w tym w szczegdlnosci zalegltych optat, o ktérych mowa w § 63
Statutu. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest jego oproznienie.

8. W wypadkach wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
jezeli prawo to obcigzone jest hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej
warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 57 ust. 7
Statutu oraz z tytutlu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

9. Osoba zawierajagca umowe o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto przystugujace innej osobie spotdzielcze
lokatorskie badZz wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, wnosi wktad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odregbne;j
wihasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

10. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem § 33 Statutu, oraz w przypadku wygasniecia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia ogtasza, nie
pOzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
nieograniczony na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoétdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie co
najmniej 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Tryb i zasady przetargu
na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

10'. uchylony

11. Wartos¢ lokalu zbywanego przez Spéidzielnie (sprzedawanego jako
wlasno$¢ odrebng lokalu) wustala si¢ wstepnie na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego 1 ostatecznie w wyniku przetargu. Sprzedaz
nastepuje na podstawie faktury VAT i aktu notarialnego.

12. Lokale mieszkalne wybudowane przy pomocy kredytu bankowego
zaciggnietego przez Spoéldzielni¢, przydzielone dotychczas na zasadach
lokatorskiego prawa do lokalu, na ktére Spotdzielnia przy rozliczeniu zadania
inwestycyjnego z PKO BP nie otrzymala umorzenia czesci kredytu w terminie
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do dnia 31.12.2002 r. uzyskuja status spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu badz prawo odrebnej wlasnosci lokalu na pisemny wniosek cztonka po
ustaleniu warunkow sptaty kredytu i odsetek od tego kredytu na podstawie
przepisOw ustawy o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz
zmianie niektorych ustaw z dnia 30.11.1995 r.

13. Lokale mieszkalne wybudowane na zasadach okreslonych w ust. 12, na
ktore Spéldzielnia uzyskala czesciowe umorzenie kredytu w terminie do dnia
31.12.2002 r. uzyskuja status spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
badZz prawo odrebnej wlasnosci na pisemny wniosek cztonka, po ustaleniu
warunkéw sptaty kredytu i odsetek od tego kredytu na podstawie powotanej
wust. 12 ustawy oraz po splacie kwoty umorzonego kredytu w nominale
wynikajacego z rozliczenia zadania inwestycyjnego przy przydziale mieszkania.

§ 58

1. Decyzje w sprawie okres$lenia wkladu mieszkaniowego, wkiadu
budowlanego, zaliczki na wklad budowlany i warunkéw splaty czesci wkladu
budowlanego roztozonego na raty podejmuje Zarzad. Decyzje przekazywane sg
cztonkom Spotdzielni w formie pisemne;.

2. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia 1 ustalania wktadow budowlanych
na lokale mieszkalne stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz
miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

3. uchylony

4. Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali,
zobowigzani sg do splaty przypadajacych na ich lokal czg¢sci kosztéw wykupu
gruntbw  zwigzanych z nieruchomo$ciami  budynkowymi, bedacych
w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni. W kosztach wykupu gruntu uczestnicza
takze wlasciciele lokali w czesci odpowiadajacej ich udziatowi.

C. __ROZLICZENIA 7 _TYTULU __WKEADOW __ORAZ
DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 59
1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub jego

spadkobiercom przystuguje, po potragceniu naleznosci przypadajacych
Spoétdzielni:
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1/ w przypadku spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
- zwrot wartosci rynkowej tego prawa na zasadach przewidzianych w § 57 ust.
1-4 Statutu,

2/ w przypadku spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego oraz garazu i miejsca postojowego - zwrot wartosci rynkowej tego
prawa na zasadach przewidzianych w § 57 ust. 5—8 Statutu,

3/ w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wybudowanego przy udziale kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
zwrot zwaloryzowane] zgromadzonej czg$ci wkladu mieszkaniowego po
potraceniu wszystkich bezspornych naleznosci Spotdzielni przystugujacych od
bylego cztonka na dzien oprdznienia lokalu, w tym w szczegdlnosci zaleglych
optat, o ktorych mowa w § 63 Statutu.

2. Dodatkowe wyposazenie mieszkan moze by¢ wykonane ze s$rodkow
cztonkow Spétdzielni przez:

1/ Spétdzielnig w trakcie procesu inwestycyjnego,

2/ cztonka Spoéldzielni, przy czym cztonek jest zobowigzany uzyskaé zgode
Spoldzielni, gdy dodatkowe wyposazenie lokalu zwigzane jest z dokonaniem
zmian konstrukcyjnych lub funkcjonalno-uzytkowych lokalu.

3. uchylony

4. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego
wykonanego za zgoda Spdéldzielni w lokalu zajmowanym na podstawie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (wybudowanego
przy pomocy Srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego), dokonywane
jest przy przejeciu lokalu przez Spotdzielni¢ na podstawie oceny przydatnosci
1 warto$ci tego wyposazenia. Nalezno$¢ ztytulu dodatkowego wyposazenia
wyplacana jest w dacie wyplaty wktadu mieszkaniowego. Cztonek zawierajacy
umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu na zwolnione mieszkanie jest
zobowigzany do wniesienia do Spotdzielni naleznosci z tytulu dodatkowego
wyposazenia w kwocie wyptaconej bytlemu czlonkowi.

5. Szczegotowe zasady ustalania wartosci dodatkowego wyposazenia lokali
mieszkalnych przekazywanych przez czlonkow zawiera regulamin w sprawie
obowigzkéw Spotdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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§ 60
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami powinno by¢ dokonane:

1/ uchylony

2/ z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa lub
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3/ z tytutu wartosci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu — na dzien wygasnigcia tego prawa,

4/ z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub

budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe
lokalu.

§ 61

Wyptata kwot naleznych bylemu czionkowi, spadkobiercom lub prawnym
nastepcom cztonka, powinna by¢ dokonana:

1/ uchylony

2/ z tytulu wkladu mieszkaniowego dla lokalu wybudowanego przy udziale
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu
3 miesiecy od dnia wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie praw do spadku — nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesiecy od przedlozenia Spotdzielni prawomocnego
postanowienia sadu, jednak nie wczesniej niz zostanie rozstrzygnigty przetarg na
nabycie prawa do tego lokalu,

3/ z tytulu wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu — nie pozniej niz w ciggu
3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa, jednak nie wczesniej niz zostanie
rozstrzygnigty przetarg na nabycie prawa do tego lokalu,

4/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego — w wartosciach nominalnych w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania
cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowg lokalu.

§ 62

1. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyptaty naleznosci
wymienionych w § 61 pkt 2 1 3 przed uptywem jednego miesigca od daty
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do oproznionego lokalu
mieszkalnego na rzecz innej osoby badZz od daty ustanowienia i przeniesienia
wlasnosci lokalu na rzecz innej osoby.
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2. Roszczenia o wyplate z tytulu zwrotow wktadéw albo ich rownowartosci
pieni¢znej ulegaja przedawnieniu z uptywem trzech lat.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 63

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéldzielni oraz zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg 1 kulturalna,
prowadzong przez Spoéldzielni¢ — przez uiszczanie optat obejmujacych
w szczegdlnosci:

1/ optate na pokrycie kosztéw administracji i1 zarzadzania nieruchomos$ciami,

2/ oplate na pokrycie kosztéw ustug porzadkowych w czgsciach wspolnych
nieruchomos$ci, w tym utrzymania czystoSci na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, w windach 1 innych  czg$ciach wspdlnych
budynkdéw/nieruchomosci oraz ustug obcych (migdzy innymi ustug
kominiarskich, przegladow instalacji gazowych, akcji ,,zima”, deratyzacji,
dezynfekcji, dezynsekcji), kosztow ubezpieczen majatkowych,

3/ oplate na pokrycie kosztow konserwacji biezacej (miedzy innymi instalacji
wod.-kan., c.o., c.w., gazowej, elektrycznej, domofonowej, odgromowej, obstugi
pogotowia technicznego, utrzymania terenow zieleni),

4/ podatek od nieruchomosci,

5/ optate za wieczyste uzytkowanie terenow,

6/ optate na fundusz remontowy, w ktorym odrebng pozycje stanowi fundusz
remontowy dZwigow,

7/ uchylony

8/ optaty na pokrycie kosztow dostaw energii cieplnej (c.o. 1 c.w.), zimnej wody
1 kanalizacji, gazu (w budynkach ze wspolnym gazomierzem), gospodarowania
odpadami, energii elektrycznej dla pomieszczen wspdlnych w budynku i ciggéow
komunikacyjnych oraz numeru administracyjnego,

9/ optate na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania dzwigdéw osobowych,
10/ optate na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j
(w tym eksploatacji 1 utrzymania placowek tej dziatalno$ci, prowadzenia
dziatalno$ci merytorycznej, wynagrodzen z narzutami pracownikow tej
dziatalnosci),
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11/ uchylony

12/ oplate na realizacj¢ programu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow
1 mienia Spotdzielni,

13/ uchylony

14/ optate za czynnosci przygotowawcze i dostarczenie korespondencji na tzw.
adres korespondencyjny, a nie na adres lokalu w zasobach Spéidzielni.

2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz wysokos¢
optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Czlonkowie, ktérym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu Ilub
wlasnosciowe prawo przy dtugoterminowej splacie kredytu zaciggnigtego przez
Spoétdzielni¢ na budowe ich mieszkan zobowigzani sa do regularnej sptaty rat
kredytu wraz z odsetkami.

4. Wysokos$¢ optlat, o ktérych mowa w ust. 112 jest ustalona na podstawie:

1/ rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
dostawy mediow za poprzedni okres obrachunkowy,

2/ przewidywanych kosztéw eksploatacji 1 utrzymania oraz kosztéw dostawy
mediow.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji 1 utrzymania sg miedzy
innymi: 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, lokal badz ilo$¢ osob
zamieszkatych, w =zaleznosci od rodzaju kosztéw. Decyzje o jednostce
rozliczeniowe]j poszczegdlnych kosztow podejmuje Rada Nadzorcza. Optaty za
zuzycie medidéw komunalnych w zasobach opomiarowanych ustala si¢
zuwzglednieniem  wskazan  urzadzen — pomiarowych.  Czgstotliwos¢
1 szczegdlowe zasady rozliczen ustala Zarzad Spotdzielni. Dla poszczegdlnych
nieruchomos$ci przygotowywane sa budzety na kolejny rok kalendarzowy,
w oparciu o ktoére powstaje plan gospodarczy Spoldzielni na dany rok, ktory
uchwala Rada Nadzorcza.

5. Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spoldzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatac;ji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy
kosztow 1 oplat zwigzanych z dostawg mediéw (zimna woda i kanalizacja,
energia cieplna), jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan urzgdzen
pomiarowych w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczegolnych lokali. Ponadto, zasada ta nie dotyczy
kosztow 1 optat z tytutu dostawy gazu w budynkach ze zbiorczym gazomierzem,
gdyz roznice z tego tytutu sg rozliczane z uzytkownikami poszczegolnych lokali
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na poziomie budynku. Doptata badz nadplata rozliczana jest po zakonczeniu
roku obrachunkowego.

6. Zasady gromadzenia i wykorzystywania $rodkow finansowych z oplat na
realizacj¢ programu poprawy bezpieczenstwa w Spoldzielni uchwala Rada
Nadzorcza w odrebnym regulaminie; rozliczenie tych $rodkéw odbywa si¢ na
poziomie nieruchomosci. Postanowienia zawarte w ust. 2 1 4 stosuje si¢
odpowiednio.

7. Czlonkowie Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali
uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych wnoszg optaty okreslone w ust. 1.
Postanowienia zawarte w ust. 2 1 4 stosuje si¢ odpowiednio.

8. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze
zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng, o§wiatowg i1 kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnig, przez uiszczanie oplat wymienionych w ust. 1.

9. uchylony

10. Wiasciciele lokali, ktoérzy nie sg cztonkami Spéidzielni, sg zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu, na takich zasadach jak czlonkowie,
z zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkdw iprzychodow z wlasnej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni. Wihasciciele lokali moga odplatnie, na
podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia, korzysta¢ z dziatalnosci spoteczne;,
oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

11. Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1/ ewidencje 1 rozliczenie przychodow i1 kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, 8
1 10 niniejszego paragrafu,

2/ ewidencj¢ 1 rozliczenie wplywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego
w podziale na poszczegdlne nieruchomosci, ktéora powinna uwzgledniad
wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci;
obowigzek wnoszenia optat na ten fundusz dotyczy czlonkéw Spotdzielni
1 wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni.
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12. Wysoko$¢ optat za eksploatacje wynajmowanych lokali uzytkowych
stanowigcych mienie Spoétdzielni moze by¢ ustalona powyzej rzeczywistych
kosztow eksploatacji 1 kosztow dostawy medidw.

13. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili

postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg stosowne oplaty okreslone w ust.
1 albo 8.

14. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
zadanie czlonka Spotdzielni lub wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem
Spoéidzielni.

15. Czlonkowie Spoldzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

16. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ wytgcznie na cele okreslone
w tym przepisie.

17. uchylony
§ 64

1. Optaty, o ktorych mowa w § 63 powinny by¢ uiszczane za miesigc z gory do
dnia 15. kazdego miesigca. W przypadku, gdy podstawag optaty jest faktura
wystawiana przez Spotdzielnig, cztonek i wiasciciel niebgdacy czltonkiem winni
dokona¢ zaptaty w terminie wskazanym na fakturze.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem
go do Spétdzielni lub nastepnemu uzytkownikowi — nie pozniej niz po uptywie
21 dni od opréznienia lokalu przez cztonka Spoétdzielni 1 osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.

3. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w § 63
Spoidzielnia moze nalicza¢ odsetki ustawowe.

39



4. Zarzad Spotdzielni moze odstgpi¢ od dochodzenia catosci lub czgsci odsetek
za zwloke naliczonych od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktorych
mowa w § 63.

5. Cztonek nie moze potrgci¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za
uzywanie lokalu, chyba ze otrzyma do tego pisemne upowaznienie Zarzadu
Spotdzielni.

6. Spotdzielnia zawiadamia cztonkow 1 wlascicieli lokali nie bedacych
cztonkami:

1/ o zmianie wysokos$ci oplat za uzywanie lokali na sfinansowanie kosztéw
zaleznych od Spoéldzielni, w formie pisemnej z uzasadnieniem zmian,
co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego,

2/ o zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali na sfinansowanie kosztow
niezaleznych od Spotdzielni, w formie pisemnej z uzasadnieniem zmian,
co najmniej 14 dni przed uptywem ustalonego w Statucie terminu wnoszenia
opftat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

7. Za oplaty, o ktérych mowa w § 63 Statutu solidarnie z cztonkami
Spotdzielni lub wilascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spotdzielni,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos$¢ tych osob ogranicza
si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

8. W sytuacji, kiedy czlonek Spoéidzielni badz inna osoba zobowigzana do
wnoszenia optat posiada zaleglosci wzgledem Spétdzielni z tego tytulu,
a dokonuje wplaty na poczet swojego zadtuzenia bez wskazania, na ktéry z jej
dlugoéw ta wptata ma zosta¢ zaliczona, Spoétdzielnia uprawniona jest zaliczy¢ te
wplate na poczet najdawniej wymagalnych zalegltosci.

VII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 65

1. Organami Spoéldzielni sa:
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1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2/ 1 3/
dokonywane s3a w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nast¢puje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organdw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gtoséw. Cztonkowi Spdldzielni przystuguje prawo glosowania
tylko na jednego kandydata z ustalone;j listy.

4. Przy obliczeniu wymaganej wiekszo$ci gltosow przy wyborach do organow
Spoétdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéldzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwatl przez organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organdw.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i pracownicy Spoéldzielni nie moga
zajmowa¢  si¢  interesami  konkurencyjnymi  wobec  Spéidzielni,
a w szczegbdlnos$ci  uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 66
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

1'. Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze$ci, gdy liczba cztonkow
przekracza 500.

12. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkow uprawnionych do udziatu
w poszczegllnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade
wspolnoty interesoOw wynikajacych z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci.

41



2. Cztonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci 1 dolagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Udzielone przez cztonka Spotdzielni pelnomocnictwo winno zawierac:

1/ imi¢ 1 nazwisko mocodawcy, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

2/ numer w rejestrze cztonkow,

3/ adres lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje mocodawcy
prawo do lokalu,

4/ PESEL mocodawcy, a w przypadku osoby prawnej jej NIP,

5/ imig¢ 1 nazwisko petnomocnika,

6/ PESEL pelnomocnika,

7/ date 1/lub numer Cze$ci Walnego Zgromadzenia, ktdrego petnomocnictwo
dotyczy,

8/ datg udzielenia pelnomocnictwa,

9/ czytelny podpis mocodawcy (imi¢ i nazwisko).

2!, Wzér blankietu do udzielenia pelnomocnictwa dostepny jest w siedzibie
1 administracjach Spotdzielni oraz znajduje si¢ na stronie internetowej
Spotdzielni.

22, Czilonek badz jego pelnomocnik moze byé obecny i braé udzial w
glosowaniu tylko na jednej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady
Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

4. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatdw.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie s3
uprawnione do zabierania gtosu.

6. Czlonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udzial w okreslonej
czeSci Walnego Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢ wybrany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

§ 67

uchylony
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§ 68
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia naleza:

1/ uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej,

2/ rozpatrywanie 1 zatwierdzanie rocznych sprawozdan Rady WNadzorczej
1 Zarzadu, rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania finansowego oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4/ podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrywania strat,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub
innej wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

6/ oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,
7/ podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu
Spoldzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjne; do innej
Spoldzielni, likwidacji Spoéldzielni oraz postawienia w stan upadtosci
Spoéidzielni,

8/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancii,

9/ uchwalanie zmian Statutu,

10/ podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

11/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12/ wyboér 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie
o uchyleniu zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej,

13/ uchylony

14/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoéldzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpienia z nich,

15/ wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona,
16/ zadanie przeprowadzenia lustracji,

17/ wyznaczenie likwidatoréw Spoéidzielni,

18/ uchwalenie celu przeznaczenia pozostalego po likwidacji majgtku
Spoéidzielni,

19/ uchwalanie gornego wskaznika wynagrodzen dla Zarzadu Spotdzielni
w stosunku do $redniej krajowe;.
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§ 69

1. Walne Zgromadzenie Zarzad zwoluje przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowigzany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ jednej dziesiatej cztonkow Spotdzielni, nie mniej jednak niz trzech czionkow.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad
w takim terminie, aby pierwsza jego czes¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada
Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéidzielni,
zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni. W tej sytuacji wnioskujacy
o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

7. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwal 1 zgdania, o ktérych mowa
w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze] czgsci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgloszonej przez czlonkow
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

9. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i1 przedtozenia pod glosowania na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

Projekty uchwat i wnioskow zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni poddaje
si¢ pod glosowanie przestrzegajac zasady, aby wnioski i poprawki najdalej idace
byty glosowane w pierwszej kolejnosci.

Whioskiem ,,dalej idacym” jest wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza
celowos¢ glosowania wnioskdéw pozostatych.

11. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spoétdzielni.

12. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaly o zawieszeniu
cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnos$ci w zwigzku z naruszeniem
zakazu, o ktorym mowa w art. 56 § 3 ustawy prawo spotdzielcze, najblizsze
Walne Zgromadzenie zwotane po dacie podjecia przedmiotowej uchwaty
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego cztonka
Rady.

§ 70

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
jego pierwszej czesci:

— cztonkowie Spétdzielni,

— zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona,

— Krajowa Rada Spétdzielcza.

1'. Dla zachowania formy pisemnej wystarczajace jest wywieszenie
zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu na tablicach ogloszen na wszystkich
klatkach schodowych budynkéw polozonych w zasobach Spotdzielni. Nadto
zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu wywieszane jest w siedzibie
Spoldzielni oraz w siedzibach Administracji Osiedlowych, a takze publikowane
na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkdéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje¢ o mozliwosci
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zglaszania kandydatéw na czlonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad Spoétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem zwotuje zebrania
cztonkow, w celu przedstawienia wszystkich spraw bedacych przedmiotem
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

5. Liczbe zebran czlonkow okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty, biorgc
pod uwage potozenie nieruchomosci 1 liczbe czionkow.

§ 71

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach
1 w sposob okreslony w § 69 ust. 71 11 oraz § 70 Statutu. Zasada ta nie dotyczy
uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzagdu w zwigzku znieudzieleniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkdéw Spoéidzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia. Uchwaty sg podejmowane zwyklg wiekszoscig gloséw, chyba
ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci glosow.

3. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. Warunek powyzszy uznaje si¢ za spelniony roéwniez
w przypadku, gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie
przyszedl zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na dane;j
czesci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udziatlu w glosowaniu.

4. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni do podjecia uchwaly
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich cz¢sci Walnego Zgromadzenia,
na ktérych uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta lacznie
co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania cztonkow
Spotdzielni. W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkéw Spéidzielni.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne z wyjatkiem wyboru
1 odwotania czlonkéw organdw Spoéldzielni, przedstawicieli na zjazd zwigzku,
w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz rozstrzygnigcia o uchyleniu
zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej. Na wniosek poparty przez co najmniej %2
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cztonkow bioragcych udziat w danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza si¢
glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 72

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
Spoldzielni oraz wszystkie jej organy 1 sg dostepne dla cztonkow w siedzibie
Spotdzielni.

2. Czlonek Spéidzielni oraz Zarzad moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwale
z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa, Statutu lub dobrymi obyczajami,
a takze godzaca w interesy Spoéldzielni albo majacag na celu pokrzywdzenie jej
cztonka.

3. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale nie podZniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. uchylony

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorczg.

6. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkoéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 73

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorcza
jej czlonek.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbnie Prezydium
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybodr
Prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym. Cztonkowie Zarzadu oraz
pelnomocnicy Zarzagdu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. uchylony
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§ 73!

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera si¢
zwykla wigkszoscig gloséw, sposrod cztonkow Spdtdzielni nastepujace komisje:

1/ Komisje mandatowo — skrutacyjna, w skladzie 3-5 osob.

Do zadan Komisji nalezy:
a/ sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikow osob prawnych — cztonkdow Spotdzielni oraz przedstawicieli
0sOb z ograniczong zdolnoscig lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci
prawnych,
b/ sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
1 zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
¢/ dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci
Zgromadzenia obliczen wynikow glosowania 1 podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg
glosowania tajnego lub jawnego,

2/ Komisj¢ Wnioskowag w skladzie 3-5 0sob.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskdéw zgloszonych w trakcie

obrad. Przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzié

zgltaszanie wnioskow do Komisji Wnioskowej w ustalonym czasie.

2. Zgloszone wnioski, opinie i1 dezyderaty wpisuje si¢ do protokolu bez
glosowania. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia moze je
jednak podda¢ pod glosowanie, jezeli mogg one mie¢ charakter zalecenia dla
innych organéow Spotdzielni, wyraza¢ stanowisko danej czesci Walnego
Zgromadzenia w okreslonej sprawie. Przyjete w wyniku glosowania wnioski,
opinie 1 dezyderaty nie maja jednak charakteru uchwal obowigzujacych
cztonké6w Spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy — Prawo spoétdzielcze.

3. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

4. Komisje sporzadzaja protokol ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

5. Przewodniczacy komisji skladajg danej czesci Walnego Zgromadzenia
sprawozdanie z czynnosci komisji.

6. Protokoty komisji przekazywane s3 sekretarzowi danej czg$ci Walnego
Zgromadzenia.
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§ 732

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku
rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielony poza
kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié
uwage osobie zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania
si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

6. Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej
sprawie juz przemawiala.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
dotyczace:

— sposobu glosowania,

— glosowania bez dyskusji,

— zakonczenia dyskusji,

— zamknigcia listy mowcow,

— zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie
dwaj mowcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.

10. Czlonkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na piSmie niezaleznie od
zgloszonych wnioskow o$wiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.
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§ 733

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdélnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystagpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad
1 0 kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace
sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest taki
wniosek, ktorego przegltosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych.

3. Kazda uchwatla poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolejny, dat¢ podjecia 1 tytut okreslajacy sprawe,
w ktorej uchwala zostata podjeta.

§ 734

1. Kazda czg$s¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin
zwotania kontynuacji przerwanej cze¢sci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz

14 dni.

2. Na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie
1 miejscu dokonczenia przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia, poprzez
wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen na wszystkich klatkach
schodowych budynkow polozonych w zasobach Spétdzielni, w siedzibie
Spotdzielni oraz w siedzibach Administracji Osiedlowych, a takze
opublikowanie na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 73°

1. Z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokot, ktory
podpisujg przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

2. Protokot obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie
10 dni od dnia odbycia danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt 1 uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla

cztonkdw Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktédrym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoidzielcze;.
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4. Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek 1 obraz, o czym czltonkowie biorgcy
udziat w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegdlne
protokoty wszystkich jego czesci 1 protokot z obrad Kolegium.

§ 736

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby czlonkdéw uczestniczacych
w  Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczagcymi w  Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym Zgromadzeniu, ktorzy
wzieli udziat w glosowaniu.

§ 737

I. W ciggu 15 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia,
Kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad i1 sekretarze poszczegdlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotow tych zebran, autoryzujg tres¢
podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwaty zostaty podjete.

2. Protokot z obrad Kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzilo, ktore uchwaly zostatly podjete, a ktére nie zostaty podjete,
podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

3. Protokdl, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad zawiadamia ogot czlonkéw Spotdzielni o podjetych uchwatach
publikujac ich tres¢ w gablotach na klatkach schodowych budynkdéw, na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz poprzez umieszczenie ich tresci na stronie
internetowej Spoétdzielni, w ciggu trzydziestu dni od dnia odbycia ostatniej
czgsci Walnego Zgromadzenia.
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§ 738

1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym,
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz
osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, jako pelnomocnicy oséb prawnych,
o ile zostali zgloszeni w trybie § 69 ust. 8 Statutu.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej. Do limitu dwoch kolejnych kadencji cztonkow Rady
Nadzorczej nie uwzglednia si¢ kadencji zakonczonych przed dniem 30 lipca
2007 r.

5. Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do
Rady Nadzorczej, jesli nie pelnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne
kadencje.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie Spoldzielni w trybie
§ 69 ust. 8 Statutu.

7. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie
z podaniem:
— 1imienia i nazwiska kandydata,
— 1imienia i nazwiska 0sob zglaszajacych,
— pisemnego o$wiadczenia kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie,
— pisemnego oswiadczenia kandydata uwzgledniajacego dane dotyczace:
e numeru czlonkowskiego w Spotdzielni,
miejsca zamieszkania w zasobach Spotdzielni,
wykonywanego zawodu,
wyksztalcenia,
zatrudnienia w Spoéldzielni,
prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej na rzecz Spotdzielni,
wynajmowania lokalu uzytkowego w Spotdzielni,
e pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,
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e zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
¢ liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;.

8. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana
pod gtosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac do
Rady Nadzorcze;.

10. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych sga umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy stawia znak ,,X” po prawej stronie przy nazwisku tylko jednego
kandydata, na ktérego glosuje.

12. Glos jest niewazny, jezeli:

1/ zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

2/ karta wyborcza jest przekreslona,

3/ postawiono znak ,,.X” po prawej stronie przy nazwisku wigcej niz jednego
kandydata.

13. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania na danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

14. Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwicksza liczbe oddanych glosow, liczac lacznie wyniki glosowan na
wszystkich czg$ciach Walnego Zgromadzenia.

15. Liczba czlonkéw wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad
liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow mandat

zostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat czlonka Rady
Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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§ 73°

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpié
w glosowaniu tajnym wiekszo$cig 2/3 gloséw cztonkow biorgcych udzial we
wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej
czgsci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie
§ 70, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 7310
Sprawy zwigzane z obradowaniem czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore nie
zostaly uregulowane rozstrzyga ta cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu

jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 74

uchylony

B. RADA NADZORCZA

§ 75
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ 1 nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 76

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 12 cztonkdéw wybranych sposrod cztonkdw
Spoldzielni. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem, umocowana przez
0sobe prawna.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni, kierownikami biezacej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoéidzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii bocznej.
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3. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby prowadzace dziatalnos¢
gospodarczg na rzecz Spotdzielni 1 osoby bedace najemcami lokali uzytkowych.

4. Kadencja czlonka Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady uptywa
w dniu odbycia Walnego Zgromadzenia, na ktérym rozpatruje si¢ i zatwierdza
roczne sprawozdania Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe.

5. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 77
Czilonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 78
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1/ odwotania wigkszoscig 2/3 glosow cztonkow Spodldzielni biorgcych udzial
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2/ zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemne;,

3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4/ z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

§ 79

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 80
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i1 programdéw dziatalnosci spolecznej
1 kulturalne;,
2/ nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
spoleczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoldzielni¢ praw cztonkowskich,
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¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad

wnioskéw 1 uchwat organdw Spoldzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow,
3/ podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i1 obcigzania nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,
4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotdzielczych
oraz wystepowania z nich,
5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
7/ skladanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegbdlnosci wyniki kontroli, oceng sprawozdan finansowych,
8/ podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych),
9/ uchwalanie regulaminu Zarzadu,
10/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalanie wysokosci
wkladow oraz ceny 1 m? powierzchni lokalu w przypadku, o ktérym mowa
w § 56 ust. 9,
11/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje
budynkéw,
12/ uchwalanie regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej
1 ustalania optat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej
dla mieszkan 1 lokali uzytkowych,
13/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spéidzielni oraz
porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow,
14/ uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki lokalami
1 ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali,
15/ uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania z lokali uzytkowych w tym
garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
16/ uchwalanie regulaminu przetargu przeprowadzanego przez Spoldzielni¢
w wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
17/ wybor 1 odwotanie czlonkow Zarzadu,
18/ rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu,
19/ zwolywanie Walnych Zgromadzen w warunkach okreslonych w § 69 ust. 5,
20/ uchylony
21/ uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni 1 czionkdéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale,
22/ zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenia w lustracji
Spotdzielni 1 nadzér nad wykonaniem wnioskdéw polustracyjnych,
23/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
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24/ wybdr uprawnionego podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego,

25/ zawieszanie cztonka Rady Nadzorczej w przypadku zajmowania si¢
interesami konkurencyjnymi wobec Spdétdzielni,

26/ ustalanie pelnomocnika Spoldzielni w przypadku zaskarzenia przez Zarzad
Spoétdzielni uchwaty Walnego Zgromadzenia,

27/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spoéidzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

28/ uchylony

29/ uchwalanie regulaminu post¢powania w sprawach zabudowy powierzchni
ogdblnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

30/ uchwalanie regulaminu zawierania umow o budowe lokali 1 sprzedazy
lokali,

31/ ustalanie podzialu Walnego Zgromadzenia na cz¢$ci oraz ustalanie zasad
zaliczania czlonkdéw Spoldzielni do poszczegolnych czesci  Walnego
Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spoéidzielni wszelkich sprawozdan
1 wyjasnien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan

majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci oraz wnioski
z przeprowadzonych lustracji na Walnym Zgromadzeniu.

4. uchylony

5. Uchwaty Rady Nadzorczej dotyczace ogdtu cztonkow Spotdzielni sg dostepne
dla cztonkéw w siedzibie Spotdzielni.

§ 81

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecno$ci zastgpca przewodniczgcego co najmniej raz na
2 miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej] Rady Nadzorcze; zwotuje Zarzad

w terminie 7 dni od daty uptywu kadencji dotychczasowej Rady, celem
ukonstytuowania si¢ Rady.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzagdu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku.

4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji majg prawo
uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu i inni zaproszeni goscie.

§ 82

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej,
w sklad ktérego wchodzg: przewodniczacy, zastepca, sekretarz, przewodniczacy
stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady
Nadzorcze;.

§ 83

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotac inne komisje stale lub czasowe.

§ 84

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 84!

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen w wysokosci 80% dla przewodniczacego i 70% dla pozostatych
cztonkow Rady Nadzorczej minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg.

§ 842
Czionek Rady Nadzorczej nie moze ubiega¢ si¢ o funkcje cztonka Zarzadu
Spotdzielni w czasie trwania kadencji w Radzie Nadzorczej, ktorej byt

cztonkiem, jak rowniez do uptywu potowy trwania nastepnej kadencji Rady
Nadzorcze;.
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C. ZARZAD

§ 85

1. Zarzad sktada si¢ z dwdch lub trzech cztonkow. W przypadku zarzadu
dwuosobowego sklada si¢ on z prezesa 1 zastepcy prezesa lub cztonka zarzadu.
W przypadku zarzadu trzyosobowego sktada si¢ on z prezesa, zastepcy prezesa
oraz czlonka zarzadu. Wyboru wszystkich czlonkéw zarzadu dokonuje Rada
Nadzorcza, ktora tez decyduje o sktadzie 1 ilosci cztonkdéw zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu. Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium. Uchwata o odwotaniu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogu
kodeksu pracy.

4. Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

5. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania,
prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.

6. Udzielanie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga jednomysSlnej decyzji
catego sktadu Zarzadu.

§ 86
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni,
a w szczegblnosci:

1/ zawieranie uméw o budowe lokalu, o wustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu, o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w odrebng wlasnos¢, o przeksztalcenie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wtasnos¢,

2/ sporzadzanie projektow plandw gospodarczych oraz programow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,
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3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz
przedkladanie ich do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,

6/ zwotywanie Walnych Zgromadzen,

7/ zacigganie kredytdw bankowych 1 innych zobowigzan,

8/ udzielanie pelnomocnictwa,

9/ wspodldziatanie z organami samorzadu terytorialnego 1 administracji rzagdowej
oraz organizacjami spétdzielczymi, spolecznymi 1 gospodarczymi,

10/ podeyjmowanie decyzji w sprawie wynajmowania lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych oraz umow dzierzawy gruntow,

11/ zawieranie uméw o administrowanie nieruchomosciami,

12/ zwolywanie zebran konsultacyjnych mieszkancéw danej nieruchomosci na
wniosek jednej dziesigte] osob posiadajacych tytut prawny do lokalu wtej
nieruchomosci, nie mniej jednak niz 5 oséb.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej
1 Walnemu Zgromadzeniu.

4. Uchwaty dotyczace ogotu cztonkow sg dostepne w siedzibie Spotdzielni.
§ 87

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

§ 88

Podziat czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ skladajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
Prezes Zarzadu jest uprawniony do jednoosobowej reprezentacji Spdidzielni
jako pracodawcy w sprawach ze stosunku pracy.
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2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposdb, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje

podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkéw Zarzadu (lub petnomocnikowi) maja skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

4. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 90
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dzialalno$ciga gospodarczg Spoétdzielni, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§91-§97

uchylone

VIIL. ZASADY FINANSOWE GOSPODARKI
SPOLDZIELNI

§ 98

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego na
podstawie rocznych planow gospodarczo-finansowych, dazac do zapewnienia
korzys$ci swoim czlonkom.

2. Zrédlami finansowania gospodarki Spétdzielni sa srodki pochodzace od
cztonkdéw Spoéldzielni 1 innych osob posiadajagcych tytul prawny do lokalu,
a takze oséb nieposiadajacych tytutu, srodki uzyskiwane od wiascicieli lokali
z odrgbnym prawem wilasno$ci, a niebedacych czlonkami Spoéidzielni,
najemcoéw lokali i dzierzawcdéw, oraz pochodzgce z kredytow bankowych lub
dotacji, jak réwniez pozostale przychody operacyjne 1 finansowe.
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3. Spotdzielnia rozlicza:

1/ dzialalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo
przenoszac roznice migdzy kosztami, a przychodami z eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, jako niedobory lub nadwyzki na rok nastgpny. Uzyskane
niedobory lub nadwyzki zwigkszaja w roku nastepnym odpowiednio koszty lub
przychody z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w ktorych powstaty,

2/ pozostala dziatalnos¢ wynikowo z uwzglednieniem podatku dochodowego
1 innych obowigzkowych obcigzen wynikajacych z przepisow ustawowych.

4. Wynik, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie:

1/ nadwyzka z dziatalnosci wynikowej moze by¢ przeznaczona na:
a/ uzupelienie finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w zakresie obcigzajagcym cztonkow Spotdzielni,
b/ zwigkszenie funduszu remontowego, z mozliwoscig rdéznicowania
wysokosci  przypadajagcej na poszczegdlne nieruchomosci lub na
finansowanie dziatan technicznych, ktorymi obje¢te jest mienie Spotdzielni,
¢/ uzupetnienie finansowania dzialalnosci spotecznej, oswiatowe;j
1 kulturalne;,
d/ zwigkszenie funduszu zasobowego,
e/ inne cele zwigzane z dzialalnoscig prowadzong przez Spotdzielnie.
2/ strate bilansowa Spoéidzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nast¢gpnie udziatlowego, w dalszej kolejnosci z funduszu
remontowego.

5. Fundusze Spotdzielni stanowig:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wkladow zaliczkowych,

4/ fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych.

6. Spoéldzielnia tworzy rowniez fundusze celowe:

1/ z odpiséw obcigzajacych koszty dziatalnos$ci:

a/ fundusz remontowy,

b/ zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
2/ fundusz na przyszile inwestycje zwigzane z budowa lokali mieszkalnych
1 lokali o innym przeznaczeniu.
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6!. Finansowanie remontow jest realizowane w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych. Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-
finansowe gospodarki $rodkami funduszu remontowego zasobow powinny
zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wptywow 1 wydatkow tego
funduszu w skali 5 lat lub w skali jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.
Dla kazdej z nieruchomosci sporzadza si¢ plan robot remontowych na dany rok,
z uwzglednieniem wplywow na cele remontowe z tej nieruchomosci (biezacych
oraz z salda na poczatek danego roku) z jednoczesnym zastosowaniem
finansowania remontéw w okreslonym czasie w ramach zbiorczego funduszu
remontowego zasoboéw w Spéldzielni badz srodkami z kredytu zaciggnigtego na
potrzeby danej nieruchomosci. Plany zatwierdza Rada Nadzorcza.

Nadwyzka lub niedobor na funduszu remontowym poszczegolnych
nieruchomosci nie podlega indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty lub
doptaty.

6. Spbtdzielnia wyltgcznie w przypadkach:

1/ podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24! usm, uchwaty, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$ciga wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

albo

2/ wyodrebnienia wihasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie ze wszystkimi wilascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomosci. Rozliczenie jest dokonywane od dnia
01.01.2005 r. na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji funduszu
remontowego.

6°. W przypadku stwierdzenia - w wyniku dokonania rozliczenia, o ktorym
mowa w ust. 6> powyzej — wystgpienia na funduszu remontowym danej
nieruchomos$ci nadwyzki, Spodldzielnia zobowigzana jest do zwrotu
wlascicielom lokali w danej nieruchomosci tej nadwyzki, proporcjonalnie do ich
udziatow we wspotwilasnosci nieruchomosci wspolne;.

6*. W przypadku stwierdzenia - w wyniku dokonania rozliczenia, o ktorym
mowa w ust. 6> powyzej — wystgpienia na funduszu remontowym danej
nieruchomos$ci niedoboru, Spotdzielnia uprawniona jest do zadania od
wiascicieli lokali w danej nieruchomosci zwrotu tego niedoboru,
proporcjonalnie do ich udziatoéw we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspdlne;.

7. Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszami:
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1/ udziatowym, zasobowym, funduszami wkladow, remontowym i funduszem
na przyszle inwestycje zwigzane z budowg lokali mieszkalnych 1 lokali o innym
przeznaczeniu okreslajg regulaminy zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej,
2/ zakladowym funduszem §wiadczen socjalnych okresla regulamin
zatwierdzony uchwatg Zarzadu Spotdzielni.

8. W przypadku dzialan technicznych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie budynku, budowie nowych instalacji 1 innych dziatan, ktére
stanowig trwale ulepszenie (unowoczesnienie) istniejgcego budynku lub lokalu,
cztonkowie Spéidzielni posiadajacy prawa do lokali obowigzani sg wnies¢
indywidualne doptlaty, jezeli przewiduje to sposob sfinansowania tychze dziatan.
Obowigzek ten dotyczy takze osob niebedgcych cztonkami Spoéidzielni,
do ktorych nalezy spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

W kosztach dziatan technicznych uczestniczg takze wiasciciele lokali w czesci
odpowiadajacej ich udzialowi.

9. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z ich eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

10. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych srodkéw obcigza bezposrednio
fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe 1 budowlane.

11. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiona na nieruchomosci, ktorej Spétdzielnia jest wilascicielem, a osoby
niebedace czlonkami Spoéldzielni lub cztonkowie Spodtdzielni sa uprawnieni
z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowg¢ lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych
cztonkdéw Spoéldzielni oraz osob niebgdacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢
do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
sptaty zaciagnictego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

12. Przepis ust. 11 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio w przypadku,
gdy Spotdzielnia zacigga kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci
stanowigcej udziat Spoétdzielni we wspotwilasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedace czlonkami Spoéldzielni lub cztonkowie Spodtdzielni sa uprawnieni
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z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
w budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ Spoldzielni lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspotwlasnos¢ w Spotdzielni.

§ 99

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla Polityka Rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad
Spoétdzielni.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym zbadanym przez biegltego rewidenta, wyktada si¢ w siedzibie
Zarzadu Spoldzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czegsci
Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania
si¢ z tymi sprawozdaniami.

4. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach
szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 100

1. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa
w Monitorze Sgdowym 1 Gospodarczym.

2. W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo
spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw

w zakresie dotyczacym spotdzielni mieszkaniowych.

3. Zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie podlegaja zgloszeniu
w sgdzie rejestrowym 1 obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni.
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§ 101

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia 1 wywoluje skutki prawne od dnia
wpisania do rejestru sgdowego.
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