PROTOKOL

Z WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»KOPERNIK” W TORUNIU ODBYTEGO W DNIU 02.06.2025 r. (I CZESC)

Zgodnie z § 66 ust. 1! statutu Spoldzielni Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesei,
ktorych ilo$¢ oraz zasady =zaliczania czlonkow do poszezegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza uchwala nr 8/705/2025
z dnia 22.01.2025 r. dokonata podzialu Walnego Zgromadzenia na trzy czesci przyjmujac
jako zasade podzialu Walnego Zgromadzenia obowiazujacy w systemie rozliczen podzial
na Osiedla ,,Wschod”, ,, Tysiaclecia™ i ,,Zachod™.

I cze$¢ Walnego Zgromadzenia dotvezy czlonkow Spéldzielni posiadajacych tytul
prawny do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych
w budynkach polozonych na terenie wlasciwosci Administracji Osiedla ,,Wschéd”,
tj. nastepujacych nieruchomosci budynkowych:

Sczanieckiego 2-8, 10-16, 18-24, 26-32;
Grudzigdzka 80-84a, JeSmanowicza 4-14, 16-26;
Lakowa 1-11, Kosciuszki 15-15e, 11b-11e;
Lakowa 34-34e;

Lakowa 36-36¢;

Lakowa 2-12, 14-24, 26-32;

Kosciuszki 36

Bazynskich 33-33c;

Garaze Kosciuszki 11;

Swietopelka 20-20c, 22-22¢, 24-24c;
Swietopetka 30-30c, 32-32e, 34-34e, 36-36¢:
Swietopetka 24f-g, 28b-c-d;

Swietopetka 38, 36d, 36e, 36f;

Garaze Swietopelka 24d-e;

Chrobrego 3, 11, 19, 27,

Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25;

Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d;
Batorego 9, 11;

Garaze Chrobrego 27d, 27c.

Obecni:

W 1 czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 21 czlonkéw  osobiscie
oraz 1 pelnomocnik.

Lista obecnosci — zatacznik nr 1




Porzadek obrad:

Otwarcie obrad I Czesci Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw.
Wybor Prezydium dla [ Czgsei Walnego Zgromadzenia.
Wybdr Komisji dla I Czesci Walnego Zgromadzenia:
- Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j,
- Komisji Wnioskowe;j.
Zapoznanie z postanowieniami Statutu dotyczacymi organizacji Walnego Zgromadzenia.
6. Sprawozdania:
a) sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni za rok 2024 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2024,
b) sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2024.
7. Dyskusja w sprawach dotyczacych punktu 6.
8. Podjecie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2024 rok,
b) podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok,
¢) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni za 2024 rok,
d) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok,
e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2024 rok.
9. Przedstawienie wnioskow z przeprowadzonych lustracji Spotdzielni.
10. Rozpatrzenie wniosku i1 podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan (wniosek Zarzadu, dyskusja i podjecie uchwaty).
11. Rozpatrzenie wniosku i podjecie uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci (wniosek
Zarzadu, dyskusja i podjecie uchwaty).
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej I Czesci Walnego Zgromadzenia.
13. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej I Czgsci Walnego Zgromadzenia.
14. Zakonczenie obrad I Czesci Walnego Zgromadzenia.
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Ad1

I cze$¢é Walnego Zgromadzenia otworzyta o godz. 17°° Przewodniczaca Rady Nadzorczej —
Maria Danuta Gadziomska, ktéra powitata zebranych cztonkow Spoldzielni, cztonkéw
Zarzadu i Rady Nadzorczej, pracownikow Spotdzielni.

Otwierajaca obrady poinformowata, ze przebieg obrad [ czesci Walnego Zgromadzenia
jest utrwalany za pomoca urzadzen rejestrujgcych dzwigk.

Ad 2

Radca Prawny Spotdzielni — Michat Stronikowski odczytal liste petnomocnictw
— zatacznik nr 2,

Ad3

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poprosita o zgltaszanie kandydatur do Prezydium I czgsci
Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczacego zgloszono kandydature Macieja Szewczyka ktory wyrazil zgode
na kandydowanie.




W wyniku przeprowadzonego glosowania Przewodniczacym wybrano Macieja Szewczyka.
Glosowanie:

»za” - 22

.przeciw” - 0
Na Zastepce Przewodniczacego zgloszono kandydature Agaty Jablonskiej, ktéra wyrazita
zgode na kandydowanie.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Zastepca Przewodniczacego wybrano
Agate Jablonska.

Glosowanie:
nza’ - 20
.przeciw” - 0

Na Sekretarza zgloszono kandydature Piotra Mietlickiego, ktory wyrazil zgode
na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego gtosowania Sekretarzem wybrano Piotra Mietlickiego.

Glosowanie:
nza” - 21
.przeciw” - 0
Ad 4

Do sktadu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zgtoszono kandydatury:

1/ Pawlak Janina
2/ Adamkiewicz Sylwia
3/ Jedrzejewska Lidia

W/w cztonkowie wyrazili zgode na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego glosowania wybrano Komisje Mandatowo — Skrutacyjng
w w/w sktadzie.

Glosowanie:
nza” - 22
.przeciw” - 0

W



Do sktadu Komisji Wnioskowej zgtoszono kandydatury:

1/ Szubryczynska Grazyna
2/ Pronobis Franciszek
3/ Szczesna Agata

W/w cztonkowie wyrazili zgode na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego gtosowania wybrano Komisje Wnioskowa w w/w sktadzie.

Glosowanie:
,za” - 22
.przeciw’ - 0
AdS5

Radca Prawny Spoétdzielni — Michat Stronikowski przedstawit zapisy statutu Spoétdzielni
dotyczace sposobu obradowania (§: 66, 71, 73, 73'- 7319).

Ad 6

Sprawozdania:

a) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2024 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2024 przedstawil Prezes Zarzadu — Marek Zotowski
— zatacznik nr 3, zalacznik nr 4.

b) Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2024 przedstawita Przewodniczaca Rady
Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska — zatacznik nr 5.

Ad 7
Do dyskusji w sprawie punktu 6.

Pan Zdzistaw Lewandowski — mandat nr 21949:

e co bylo powodem tak duzego wzrostu oplaty za legalizacje urzadzen
pomiarowych w roku 2025 bo wedlug jego wiedzy koszt legalizacji
to okoto 40 zt , wiec skad taka podwyzka?;

e dlaczego koszty =zalania garazu nie sg finansowane z funduszu
remontowego;

e czy jest zainstalowana instalacja fotowoltaiczna na budynku
przy ul. Swietopetka 36e?;

Marek Zottowski — Prezes Zarzadu udzielit wstepnej odpowiedzi, poinformowal ze koszt
wymiany urzadzen pomiarowych ze zdalnym odczytem to cena okoto 190 zl. Instalacji
fotowoltaicznych mamy juz okoto na 100 budynkach i nie wszystkie budynki nadajg sie
do zamontowania fotowoltaiki. Poinformowatl rowniez, ze szczegdtowa odpowiedz zostanie
przygotowana i przestana do Pana Lewandowskiego.

Poza tym do dyskusji w sprawie punktu 6 nikt si¢ nie zgtosit.




Ad 8

Przewodniczacy poddat pod glosowanie nastepujace projekty uchwat:

a)
UCHWALANr1

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze$ciach w dniach 2, 3 i 4 czerwea 2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2024 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie
uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”
w Toruniu za 2024 rok, na ktore sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku, ktoéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma 197.688.220,33 zl,

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 roku do
31.12.2024 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 3.420.606,17 zl,

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy od
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujace zwigkszenie kapitatu wiasnego
o kwote 56.901,23 zl,

5) rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2024 roku
do 31.12.2024 roku wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkéw pienieznych
o kwote 2.771.795,03 zl,

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatacznik do niniejsze]
uchwaty.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:

zat - 21 &
.przeciw” - 0 m/



b)

UCHWAL A Nr 2

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu

2.

odbytego w trzech czesciach w dniach 2, 3 i 4 czerwca 2025 r.

w przedmiocie: podzialu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2024 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 4/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

. Nadwyzke bilansowa za 2024 rok w wysokosci 3.420.606,17 zt podzieli¢

w sposéb nastepujacy:

1) kwote 1.900.000,00 zl przeznaczy¢ na pokrycie czesci kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci z 2024 r. i w 2025 r. przypadajacych na
powierzchnie uzytkowa lokali bedacych w posiadaniu cztonkow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu;

2)kwote 333.274,62 zt na zasilenie funduszu remontowego z
przeznaczeniem na remonty i modernizacje lokali wtasnych Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Torunius;.

3)kwote 400.000,00 zl przeznaczy¢ na fundusz zasobowy Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu;

4) kwote 400.000,00 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow rozbudowy boksow
$Smietnikowych w zasobach w Spotdzielni w celu zwiekszenia ilosci
pojemnikow na segregowane odpady;

5)kwote 187.681,55 zl przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego
poszczegbdlnych nieruchomosci w 2025 r. z tytutu pozytkow netto z 2024 r.
z czesci wspdlnych danych nieruchomosci (wplywy za reklamy, stacje
telefonii komorkowej 1 dzierzawy terenu);

6) kwote 199.650,00 zt przeznaczy¢ na redukcje koron i wycinke drzew
w ramach ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnej i zachowania
nalezytego bezpieczenstwa, w tym na usuwanie wiatrotomdw, jak rowniez
na naprawy biezace i remonty placéw zabaw.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:

o/ - 20

.przeciw” - 0 %\Q



UCHWALA Nr3

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 2, 3 i 4 czerwea 2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2024 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,,Kopernik” w Toruniu za 2024 rok.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

Glosowanie:
nza” - 21
»przeciw” - 0
d)

UCHWAL A Nr 4

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 2,3 14 czerwca 2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze;j
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2024 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe]
,,Kopernik” w Toruniu za 2024 rok.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatacznik do niniejsze]
uchwaty.



Glosowanie:
,za” - 21

»przeciw” - 0

UCHWAL A Nr3S

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 2, 3 14 czerwca 2025 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
— Markowi Zoltowskiemu.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:
Udziela sie absolutorium
Markowi Zottowskiemu — Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej

,Kopernik” w Toruniu

za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Glosowanie:
,za” - 21
.przeciw” - 0

UCHWALA Nr 6

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 2, 3 1 4 czerwca 2025 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu

— Andrzejowi Bajduszewskiemu. \kix
8



Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

Udziela si¢ absolutorium
Andrzejowi Bajduszewskiemu — Zastepcy Prezesa
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kopernik” w Toruniu

za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Glosowanie:
Lza” - 21
.przeciw” - 0
Ad9

Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska odczytata Listy polustracyjne
w zakresie catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni od 01.01.2021 do 31.12.2023 r.
— zalgeznik nr 6, oraz w zakresie dzialalnosci inwestycyjnej w roku 2024

— zalacznik nr 7.

Ad 10

Rozpatrzenie wniosku w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia
moze zaciggna¢ w latach 2025-2026.

a) Wniosek Zarzadu w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spotdzielnia moze zaciggna¢ w latach 2025 do 2026 roku przedstawil Zastepca
Prezesa — Andrzej Bajduszewski — zatacznik nr 8.

b) Do dyskusji w sprawie punktu 10.

Pan Zdzistaw Lewandowski — mandat nr 21949:
e kto bedzie sptacal zaciagnigte pozyczki?

Odpowiedzi udzielit Zastepca Prezesa Andrzej Bajduszewski i1 Prezes Zarzadu
Marek Zottowski iz pozyczki beda sptacali cztonkowie z danej nieruchomosci
ktorych bedzie dotyczyta dana inwestycja a co za tym idzie zaciggniety kredyt.

Poza tym do dyskusji w sprawie punktu 10 nikt si¢ nie zgtosit.

¢) Przewodniczacy poddat pod gtosowanie projekt uchwaty:




UCHWALA NR 7

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze$ciach w dniach 2, 3 i 4 czerwca 2025 r.

w sprawie: okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia
moze zaciagngé¢ w latach 2025-2026.

Zgodnie z § 68 pkt 6/ Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:
§ 1.

Ustala sie kwote 29.500.000,00 zt (stownie: dwadziescia dziewie¢ milionow
pieéset tysiecy ztotych) - jako kwote oznaczajaca najwyzsza sume zobowiazan,
ktora Spotdzielnia moze zaciagna¢ w latach 2025-2026.

§ 2.

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od dnia
1 stycznia 2025 r.

Glosowanie:
Lza” -20

.przeciw” - 0

Ad 11
Rozpatrzenie wniosku 1 podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosei.

a) Wniosek Zarzadu w sprawie zbycia nieruchomosci przedstawil Zastepca Prezesa
— Andrzej Bajduszewski — zalacznik nr 9.

b) Do dyskusji w sprawie punktu 11 nikt sie nie zgtosit.

¢) Przewodniczacy poddat pod glosowanie projekt uchwaty:

10 \



UCHWALANRS

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu

o

odbytego w trzech czesciach w dniach 2, 3 i 4 czerwea 2025 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci.

Zgodnie z § 68 pkt 5/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie
wyraza zgode
na zbycie na rzecz Gminy Miasta Torun
nastepujacych trzech nieruchomosci Spétdzielni:

§ 1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Kopernik” w Toruniu w drodze umowy
sprzedazy przeniesie na rzecz Gminy Miasta Torun przystugujace jej prawo
wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w pasie drogowym

ul. Gustawa Morcinka, oznaczonej numerem dziatki nr 70/9, obreb 9, o

pow. 656 m?, zapisanej w Ksiedze Wieczystej KW nr TO1T/00082201/7,
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Kopernik” w Toruniu w drodze umowy
sprzedazy przeniesie na rzecz Gminy Miasta Torun przystugujace jej prawo
wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w_pasie drogowym
ul. Czecha, oznaczonej numerem dziatki nr 664/2, obreb 37, o pow. 83 m?,
zapisanej w Ksiedze Wieczystej] KW nr TO1T/00048763/4;

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kopernik” w Toruniu w drodze umowy

sprzedazy przeniesie na rzecz Gminy Miasta Torun przystugujace jej prawo
wlasnoéci nieruchomos$ci potozonej w_ pasie drogowym ul. Czecha,

oznaczonej numerem dziatki nr 732/1, obreb 37, o pow. 23 m?, zapisanej
w Ksiedze Wieczystej KW nr TO1T/00102270/8.

§ 2.

Z uwagi na fakt, ze zbycie w/w nieruchomosci dokonywane jest na wniosek

Gminy Miasta Torun w ramach przygotowania przez nia aktualnych

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i wynikajacego stad

porzadkowania stanu prawnego nieruchomosci drogowych - cena zbywanych

nieruchomosci zostanie okreslona na podstawie operatow szacunkowych

wykonanych na zlecenie Gminny przez rzeczoznawce majatkowego, z

uwzglednieniem dodatkowych ustalen podjetych w ramach negocjacji

przeprowadzonych samodzielnie przez Zarzad Spotdzielni bezposrednio z

Gmina Miasta Torun.



§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4.

Wykonanie uchwaty zleca sie Zarzadowi Spétdzielni.
Glosowanie:
nza” -20

»przeciw” - 0

Ad 12

Przewodniczagca Komisji Wnioskowej odczytata protokot Komisji — zatacznik nr 10,
w ktorym stwierdzono, ze podczas obrad I Czgsci Walnego Zgromadzenia nie zgloszono
wnioskow.

Ad 13

Przewodniczaca Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej odczytata protokét Komisji
— zalacznik nr 11, w ktorym stwierdzono miedzy innymi, ze wedlug listy obecnosci
w I Czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 21 czlonkéw osobiscie
oraz 1 petnomocnik.

Lista obecnosci jest kompletna — obejmuje cztonkow Spotdzielni posiadajacych tytut prawny
do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych w budynkach
potozonych na terenie wtasciwosci Administracji Osiedla ,, Wschod™.

Uczestnicy posiadaja wazne, sprawdzone mandaty.

Zebranie zostalo zwolane w sposob prawidtowy zgodnie z § 69 1 70 Statutu.

W dalszej czgscei protokotu Komisja podata wyniki glosowania projektow uchwal w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Ad 14

Przewodniczacy I Czesci Walnego Zgromadzenia — Maciej Szewczyk podziekowatl zebranym
za udzial i zakonczyt obrady o godz. 19%4.

SEKRETARZ 1 CZESCI PRZEWODNICZACY I CZESCI
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
; . :
A il S2oCul-
/Piotr Mietlicki/ /Maciej Szewczyk/
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