PROTOKOL

Z WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»KOPERNIK” W TORUNIU ODBYTEGO W DNIU 25.05.2026 r. (I CZESC)

Zgodnie z § 66 ust. 1! statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesei,
ktorych ilo$¢ oraz zasady zaliczania czlonkow do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza uchwala nr 5/718/2026
z dnia 25.02.2026 r. dokonala podzialu Walnego Zgromadzenia na trzy czgsci przyjmujac
jako zasade podziatu Walnego Zgromadzenia obowigzujacy w systemie rozliczen podzial

na Osiedla ,,Wschod”, ,, Tysiaclecia™ i ,,Zachod™.

I czes¢ Walnego Zgromadzenia dotyczy czlonkow Spoldzielni posiadajacych tytul
prawny do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych
w budynkach polozonych na terenie wlasciwosci Administracji Osiedla ,,Wschoéd”,

tj. nast¢pujacych nieruchomosci budynkowych:

Sczanieckiego 2-8, 10-16, 18-24, 26-32;
Grudziadzka 80-84a, JeSmanowicza 4-14, 16-26;
F.akowa 1-11, Kosciuszki 15-15e, 11b-11e;
Lakowa 34-34e;

L.akowa 36-36¢;

Lakowa 2-12, 14-24, 26-32;

Kosciuszki 36;

Bazynskich 33-33c;

Garaze Kosciuszki 11;

Swigtopetka 20-20c, 22-22¢, 24-24c;
Swietopetka 30-30c, 32-32e, 34-34e, 36-36¢;
Swietopetka 24f-g, 28b-c-d;

Swietopetka 38, 36d, 36e, 36f:

Garaze Swietopetka 24d-e;

Chrobrego 3, 11, 19, 27;

Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25;

Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d;
Batorego 9, 11;

Garaze Chrobrego 27d, 27c.

Obecni:

W 1 czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczylo
pelnomocnikow nie byto. Lista obecnosci — zalacznik nr 1

Porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad danej Czgsci Walnego Zgromadzenia.
2. Odczytanie listy pelnomocnictw.

3. Wybdr Prezydium dla Czgsci Walnego Zgromadzenia.
4. Wybor Komisji dla Czgsci Walnego Zgromadzenia:

138

czlonkow

osobiscie,



- Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j,
- Komisji Wnioskowej.
5. Zapoznanie z postanowieniami Statutu dotyczacymi organizacji Walnego Zgromadzenia
oraz przeprowadzenia glosowania i wyboréw do Rady Nadzorczej.
6. Wybory do Rady Nadzorcze;j.
7. Sprawozdania:
a) sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za rok 2025 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2025,
b) sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2025.
8. Dyskusja w sprawach dotyczacych punktu 7.
9. Podjecie uchwal w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2025 rok,
b) podzialu nadwyzki bilansowej za 2025 rok,
¢) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 rok,
d) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok,
e) udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2025 rok.
10. Przedstawienie wnioskow z przeprowadzonej lustracji inwestycyjnej Spotdzielni za 2025 r.
11. Rozpatrzenie wniosku 1 podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzsze] sumy
zobowiazan na lata 2026-2027 (wniosek Zarzadu, dyskusja i podjecie uchwaty).
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej tej Czesci Walnego Zgromadzenia.
13. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej tej Czesci Walnego Zgromadzenia.
14. Zakonczenie obrad tej Czesci Walnego Zgromadzenia.

I cze$¢ Walnego Zgromadzenia otworzyla o godz. 17% Przewodniczaca Rady Nadzorczej —
Maria Danuta Gadziomska, ktora powitala zebranych czlonkéw Spoétdzielni, czlonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej, pracownikow Spotdzielni.

Otwierajaca obrady poinformowala, ze przebieg obrad I czesci Walnego Zgromadzenia
jest utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek.

Ad 2

Radca Prawny Spoldzielni — Michal Stronikowski poinformowal, ze w zebraniu uczestnicza
czlonkowie tylko osobiscie, na liscie pelnomocnictw — zalacznik nr 2, brak pelnomocnikéw.

Ad 3

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poprosita o zglaszanie kandydatur do Prezydium [ czesci
Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczacego zgloszono kandydature Janiny Pawlak ktora wyrazita zgode
na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego glosowania Przewodniczacym wybrano Janing Pawlak.
Glosowanie:

Wza” - 103

Lprzeciw” - 0




Na Zastepce Przewodniczacego zgloszono kandydature Agaty Jablonskiej, ktora wyrazila
zgode na kandydowanie.

W  wyniku przeprowadzonego glosowania Zastepca Przewodniczacego wybrano
Agate Jabtonska.

Glosowanie:
wZa” - 110
»przeciw” - 0

Na Sekretarza zgloszono kandydatur¢ Czestawa Degoérskiego i Aleksandry Krata.
Czestaw Degorski zrezygnowat z kandydowania na Sekretarza, Aleksandra Krata wyrazita
zgode na kandydowanie.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Sekretarzem wybrano Aleksandrg Krata.

Glosowanie:
,za’ - 112
.przeciw” - 0
Ad 4

Do sktadu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zgloszono kandydatury:

1/ Sarocka Malgorzata
2/ Adamkiewicz Sylwia
3/ Jedrzejewska Lidia
4/ Szczgsna Agata

5/ Kot Klaudia

W/w czlonkowie wyrazili zgode na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego glosowania wybrano Komisje Mandatowo — Skrutacyjna
w w/w skladzie.

Glosowanie:
Wza’ - 114
»przeciw” - 0

Do sktadu Komisji Wnioskowej zgloszono kandydatury:

1/ Gramacka Ludmita
2/ Pronobis Franciszek
3/ Boniecki Jozef

W/w czlonkowie wyrazili zgod¢ na kandydowanie.



W wyniku przeprowadzonego glosowania wybrano Komisj¢ Wnioskowa w w/w skladzie.

Glosowanie:
.za” - 106
.przeciw” - 0
AdS5

Radca Prawny Spotdzielni — Michatl Stronikowski przedstawil zapisy statutu Spéldzielni
dotyczace sposobu obradowania (§: 66, 71, 73, 73'- 731,

Ad 6

Na zarzadzenie Przewodniczacej przeprowadzono wybory do Rady Nadzorczej za pomoca
kart wyborczych. Glosowanie odbylo sie przez ztozenie kart wyborczych do urny przez
przybylych osobiscie cztonkow Spoldzielni w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej,
po wezesniejszym okazaniu Komisji i opieczetowaniu przez Komisj¢ mandatu.

Ad 7

Sprawozdania:

a) Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni za rok 2025 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2025 przedstawil Prezes Zarzadu - Marek Zohtowski
— zalacznik nr 3. zalacznik nr 4.

b) Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2025 przedstawila Przewodniczaca
Rady Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska — zalacznik nr 3.

AdS8
Do dyskusji w sprawie punktu 7 nikt sie nie zglosil.

e Pani Irena Lason — mandat nr 3432 — wniosta uwagi co do wyboru
czlonkow do poszczegolnych Komisji Walnego Zgromadzenia.

Odpowiedzi udzielita Przewodniczaca Rady Nadzorczej Maria Danuta Gadziomska
oraz Prezes Zarzadu Marek Z6ttowski.

AdY

Przewodniczaca poddata pod glosowanie nastgpujace projekty uchwat:

a)
UCHWALANrl1

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cz¢sciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.



w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.
Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Kopernik”
w Toruniu za 2025 rok, na ktore sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie suma 220.732.105,30 zi,

3) rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy od 01.01.2025 roku
do 31.12.2025 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 4.344.032,61 zl,

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy
od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu
wlasnego o kwote 2.276.952,61 zi,

5) rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2025 roku
do 31.12.2025 roku wykazujacy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych
o kwote 8.595.828,85 zl,

6) dodatkowe informacje 1 objasnienia.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zalgcznik do niniejsze]
uchwaty.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:
,za” - 39
Lprzeciw” - 0
b)

UCHWALA Nr2

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze¢sciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 4/ Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:




1. Nadwyzke bilansowa za 2025 rok w wysokosci 4.344.032,61 zl podzieli¢
w sposoOb nastepujacy:

1) kwote 2.050.000,00 =zl przeznaczy¢ na pokrycie czesci kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci z 2025 r. i w 2026 r. przypadajacych na powierzchnie
uzytkowg lokali bedacych w posiadaniu cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
..Kopernik™ w Toruniu;

2) kwote 750.000,00 zl przeznaczy¢ na pokrycie czesci kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci w 2027 r. przypadajacych na powierzchni¢ uzytkowa lokali bedacych
w posiadaniu czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Kopernik™ w Toruniu;

3) kwote 450.000,00 zl przeznaczy¢ na fundusz zasobowy Spéldzielni Mieszkaniowe]j
~Kopernik” w Toruniu;

4) kwote 391.526,32 zl na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na remonty
i modernizacje lokali wlasnych Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Kopernik™ w Torunius.

5) kwote 252.506,29 zl przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego poszczegoélnych
nieruchomosci w 2026 r. z tytulu pozytkow netto z 2025 r. z czesci wspdlnych danych
nieruchomosci (wpltywy za reklamy, stacje telefonii komorkowej i dzierzawy terenu);

6) kwote 200.000,00 zl przeznaczy¢ na redukcje koron i wycinkg drzew w ramach
ksztaltowania przestrzeni ogolnodostepnej 1 zachowania nalezytego bezpieczenstwa,
w tym na usuwanie wiatroloméw, jak rowniez na naprawy biezace 1 remonty placow
zabaw,

7) kwote  200.000,00 2zl przeznaczy¢ na pokrycie kosztow rozbudowy boksow
smietnikowych w zasobach w Spéldzielni w celu zwigkszenia ilosci pojemnikéw
na segregowane odpady;

8) kwote 50.000,00 zl przeznaczy¢ na dofinansowanie w 2027 r. organizacji Jubileuszu
125-lecia istnienia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™ w Toruniu.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:
WZa” - 40
~przeciw” - 0
)

UCHWAL.A Nr3

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czeSciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowe]j ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:



1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowe]
,.Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zalacznik do niniejszej

uchwaty.
Glosowanie:
Lza” - 38
Wprzeciw” - 0

d)

UCHWALA Nr 4

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze;j
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,.Kopernik” w Toruniu za 2025 rok.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatacznik do niniejszej

uchwaty.

Glosowanie:
nZa” - 40
.przeciw” - 0
e)

UCHWALA Nr 5

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
— Markowi Zoltowskiemu.



Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spoéldzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:
Udziela sie absolutorium
Markowi Zottowskiemu — Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;

,Kopernik” w Toruniu

za okres od 01.01.2025r.do 31.12.2025 r.

Glosowanie:
,.za” - 39
.przeciw” - 0

UCHWALA Nro6

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zaste¢pcy Prezesa
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
— Andrzejowi Bajduszewskiemu.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:
Udziela si¢ absolutorium
Andrzejowi Bajduszewskiemu — Zastepcy Prezesa

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu

za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Glosowanie:
,za” - 38

.przeciw” - 0

\%W}E\\y\



Ad 10

Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska odczytata List polustracyjny —
w zakresie dzialalnosci inwestycyjne] w roku 2025 — zalacznik nr 6.

Ad 11

Rozpatrzenie wniosku w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia
moze zaciggna¢ w latach 2023-2025.

a) Wniosek Zarzadu w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoétdzielnia moze zaciggng¢ w latach 2026 do 2027 roku przedstawil Prezes Zarzadu
— Marek Zottowski — zatacznik nr 7.

b) Do dyskusji w sprawie punktu 11 nikt si¢ nie zglosil.

¢) Przewodniczaca poddata pod glosowanie projekt uchwaly:

UCHWALA Nr 7

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze$ciach w dniach 25, 26 i 27 maja 2026 r.

w sprawie: okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia
moze zaciggngé w latach 2026-2027.

Zgodnie z § 68 pkt 6/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Ustala sie kwote 29.500.000,00 (stownie: dwadziescia dziewig¢ milionow
piecset tysiecy zitotych) - jako kwote oznaczajaca najwyzsza sume
zobowiazan, ktora Spotdzielnia moze zaciagnac¢ w latach 2026-2027.

2. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od dnia
| stycznia 2026 r.

Glosowanie:
wZA -33

Lprzeciw™ - 0

L



Ad 12

Przewodniczacy Komisji Wnioskowe]j odczytal protokot Komisji — zatacznik nr 8, w ktorym
stwierdzono, ze podczas obrad tej czesci Walnego Zgromadzenia zgloszono 2 wnioski:

e Pan Kazimierz Kawecki — mandat nr 2891 — zglosil uwage co do stanu zawordéw
termostatycznych na grzejnikach w lokalu przy ul. Kosciuszki 15E/9;

e Pani Alicja Wolczyk — mandat nr 8576 — prosi o przeznaczenie wigkszej kwoty
na porzadki przy $mietnikach.

Ad 13

Przewodniczaca Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej odczytala protokét Komisji
— zalacznik nr 9, w ktorym stwierdzono miedzy innymi, ze wedlug listy obecnosci
w | czesei Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 138 czlonkéw  osobiscie
oraz 0 pelnomocnikow.

Lista obecnosci jest kompletna — obejmuje czlonkow Spoétdzielni posiadajacych tytul prawny
do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych w budynkach
polozonych na terenie wlasciwosci Administracji Osiedla .,Wschod™.

Uczestnicy posiadaja wazne, sprawdzone mandaty.

Zebranie zostalo zwotane w sposob prawidlowy zgodnie z § 69 1 70 Statutu.

W dalszej czgscei protokotu Komisja podata wyniki glosowania projektéw uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Ad 14

Przewodniczaca 1 czesci Walnego Zgromadzenia — Janina Pawlak podziekowala zebranym
za udzial i zakonczy! obrady o godz. 19%,

SEKRETARZ 1 CZESCI PRZEWODNICZACY | CZESCI
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO Z((EROMADZENIA
Mol e M N U0 YOy Lok
/Aleksandra Krata/ /Janina Pawlak/

10




