REGULAMIN W SPRAWIE OBOWI AZKOW  SPOLDZIELNI, CZtONKOW,
WLA SCICIELI LOKALI | NAJEMCOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWN  ATRZ
LOKALI ORAZ ZASAD ROZLICZE N SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,KOPERNIK” w TORUNIU Z ,U ZYTKOWNIKAMI” ZWALNIAJ ACYMI LOKALE.

Na podstawie § 22 ust. 1, 8 59 ust. 2, 3, 4 i 5 oraz 8 80 ust. 1 pkt 21 Statuikiop&tnik”
niniejszym regulaminem okéka sie obowizki Spétdzielni, czitonkdéw, wiicieli lokali i najemcow w
zakresie napraw wewtrz lokali oraz zasady rozlicaeSpotdzielni z ,aytkownikami” zwalniajcymi
lokale do dyspozycji Spétdzielni.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE.

g§1

1. Czionek Spétdzielni, ktéry posiada tytut prawny do zajmowanegoluokaieszkalnego lub
uzytkowego w Spétdzielni, korzysta z tego lokalu na zasadaclslokgeh przepisami ustawy z
dnia 16 wrzénia 1982 roku Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 roku, nr 188, poz. 1848 z
pézniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdziblmeéeszkaniowych
(Dz. U. z 2001 roku, nr 4, poz. 27 zzpdejszymi zmianami), postanowieniami Statutu Spétdzielni
oraz niniejszego regulaminu.

2. Osoba nie &daca cztonkiem Spdétdzielni zajmuga lokal mieszkalny lub aytkowy korzysta z
tego lokalu na zasadach oManych przepisami Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r., Nr 4, poz. 27 ze zmianami), Ustawy z 2dn@6.2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianigeKsu cywilnego (Dz.U.

Nr 71, poz. 733 ze zmianami) oraz niniejszego regulaminu.

§2
1. Przestrzeganie postanowieegulaminu jest obowzkiem organéw Spétdzielni oraz jej cztonkéw
i mieszkacow, wigcicieli lokali nie kedacych cztionkami Spétdzielni orazytkownikow lokali i
najemcow, zwanych w dalszejedei regulaminu ,aytkownikami lokali”.
2. Postanowienia regulaminu maja na celu oclirorenia Spotdzielni oraz zapewnienie yadiavej
eksploatacji i stanu technicznego zasobow.

§3
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanawimiejszego regulaminu, za wszystkie
osoby:
1) zamieszkujce z nim w lokalu,
2) przebywajce w lokalu oraz w jego odbie.

ll. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW.

A. Obowiazki Spotdzielni.
§4
1. Spodldzielnia zobowrana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkdéw i lokali w celu
ustalenia ich stanu technicznego, pradlv instalacji - zgodnie z obowzujacymi przepisami

Prawa Budowlanego, jak réwnido prowadzenia kajji obiektu budowlanego dla k@ego z

budynkéw.

2. Spéldzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i remontowyotviazeana jest do
utrzymania budynkéw w nalgym stanie technicznym i estetycznym. Do ohbgakodw

Spétdzielni natey w szczegolngxi:

1) zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacjurzadzear technicznych w
budynku, umgliwiajacych wytkownikom lokali korzystanie zswietlenia i ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, gazuzdigow, instalacji radiowo-telewizyjnej, o ile stanawi
one wyposzenie danego budynku,
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2) zapewnienie energii cieplnej w celu ogrzania pomieszaz@z dostawy cieptej wody,
w zaleznosci od wyposaenia w dan instalacg budynku ldz lokalu,
3) zapewnienie dostawy zimnej wody do budynkéw i lokali oraz odprowadgeirléw,
4) interweniowanie u dostawcow mediow - w przypadku zaktGmedostawie wody, energii
cieplnej, elektrycznej, gazu,
5) zapewnienie sprawnej obstugi administracyjnej
3. Spotdzielnia zobowizana jest do wyegzekwowania od wykonawcy obiektu gsianiwad
wyniklych ze zlego wykonania budynku lub wad materiatbw budowlanych, plyaista
ujawnionych w okresieekojmi i w okresie gwarancji. W przypadku nie usioi@ wad przez
wykonawe, Spétdzielnia zapewni ich usggie na jego koszt.
4. W sposob szczegoétowy zakres obgekiow Spotdzielni okréaja rowniez:
1) regulamin porgdku domowego obowzujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik”,
2) regulamin w sprawie zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodsokiarai oraz optat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w Toruniu.

§5
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulamiauypsace konserwacyjne, remontowe oraz wymiana
zwzytych lub uszkodzonych elementdw instalacji, wioenia oraz wypogenia wewnatrz lokali.

§6
1. Do obowizkoéw Spotdzielni w zakresie napraw weatnz lokali naley:

1) naprawa pionéw (rur) instalacji wodagowych, odcinkéw instalacji wykonanych takz
wezy elastycznych do zaworu odcineggo w lokalu wraz z tym zaworem i wodomierzem,

2) naprawa pionow (rur) kanalizacyjnych do trojnikéw na pionacicavtie,

3) wymiana uszczelek na zaworach, grzybkéw w zaworach odcirdj doptyw wody do
lokalu,

4) okresowe czyszczenie piondw kanalizacyjnych wraz z goideji do przyboréw,

5) naprawa instalacji elektrycznej od strony wetvrnych linii zasilajcych do zabezpieczenia
przedlicznikowego lokalu,

6) naprawa instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i aawor

7) naprawa instalacji gazowej do zaworu przed kuchemérma wiacznie, gdy instalacja
prowadzona jest zgodnie ze sztldudowlan,

8) naprawa urgdzer znajdujcych sé w lokalu, z ktérych @ytkownik bezpdrednio nie
korzysta np. zawordw przelotowych na gidwnych przewodach wagimeiych,

9) naprawa stolarki okiennej. Wymiana stolarki okiennej w lakalazionkéw Spétdzielni
nastpuje zgodnie z obowzujacym ,Regulaminem o zasadach wymiany stolarki okiennej
w mieszkaniach cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik”,

10) naprawa instalacji radiowo-telewizyjnej stangedj maptek Spotdzielni,

11) naprawa instalacji domofonowej.

2. Naprawy i wymiany urzdzen techniczno-sanitarnych i elektrycznych w pomieszczeniach
ogolnego uytkowania § obowikzkiem Spoétdzielni.

B. Zakres obowizkow uzytkownikéw lokali.

8§87
Uzytkownik lokalu jest obowizany dbé& o naleyty stan techniczny, estetyczny i sanitarny
zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszckenserwowé je oraz dokonywa
napraw urzdzea technicznych stanoatych wyposaenie lokalu.

§8
1. Naprawy wewntrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do olbmakibw Spétdzielni
obciazaja uzytkownika lokalu.



3

Uzytkownik lokalu obowazany jest w szczegdlgoi do:
1) odnawiania lokalu poleggjego na:

- malowaniician i sufitdw, tapetowanigcian, z czstotliwoscia zapewniaica utrzymanie
naleytego stanu techniczno-estetycznego,

- malowaniu lub konserwacji powtok malarskich drzwi (dwustronnie), okiew(wirz i
zewntrz), skrzydet i écieznic, drzwi balkonowych (dwustronnie) z uwgdhieniem
pierwotnej kolorystyki stolarki i nie rzadziegmaz na 5 lat,

- malowanidlusarki drzwiowej i okiennej, krat oraz grzejnikdw, rur i innychadezan
malowanych olejno, z eztotliwoscia zapewniaica utrzymanie nalgytego stanu techniczno-
estetycznego,

2) naprawy:
a) posadzek (podtdg) w lokalu,
b) drzwi i mebli wbudowanych.
3) naprawy nasgpujacych uradze technicznych w lokalu:
a) podef¢ kanalizacyjnych, od przyboru do tréjnika na pionie,
b) zamkow i zamkri¢ w oknach i drzwiach oraz wbudowanych szafach,
c) oszklenia okien i drzwi,
d) urzadzen instalacji wodocigowych od zaworu odcingiego do baterii, zaworow
czerpalnych wdcznie,
e) wanny, umywalki, zlewozmywaka, miski gpbwej wraz ze zbiornikiem ptugaym,
deski sedesowej,
f) wezykOw taczacych zawdr czerpalny ze zbiornikiem ptacgm miski ustpowej lub
bateriami,
g) term gazowych i elektrycznych, elektrycznych przeptywowych podgrzewaacdy,
h) kuchni elektrycznych i gazowych,
i) elementdw instalacji elektrycznych:
- przewody instalacji elektrycznej w lokalu,
- przewody instalacji elektrycznej poza lokalem, do zabezpieczeeailigrmikowego,
- zabezpieczenia zalicznikowe,
- ospra elektryczny, jak: wyczniki, bezpieczniki, gniazda, itp.
j) usuwania zatkania przewodow odptywowych kanalizacyjnych w lokalu.
. Wszelkie uszkodzenia wewnz lokalu powstate z winy aytkownika lokalu lub oséb
korzystajcych z nim z lokalu obgtaja uzytkownika lokalu.
. W razie nie wykonania przezzytkownika lokalu niezbdnych napraw, Spdétdzielnia po
bezskutecznym wezwaniu, geprzeprowadzinaprawy na kosztaytkownika danego lokalu.

§9
Obowiazkiem wytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie do Administracji asied|
a) wszelkich zauwzonych awarii oraz uszkodzeinstalacji i uradzen znajdupcych sg w
budynku lub jego otoczeniu (npekmie¢ rur, zaciekow sufitdbw), bez wzglu na przyczya
ich powstania,
b) wszelkich stwierdzonych wad lub awarii w lokalu, ktérych rozmradzaj mog mie¢ wptyw
na stan techniczny budynku i eksploataggwretrznych instalaciji,
c) stwierdzonych wad w lokalu w okresigkojmi i gwaranciji.
Wszelkie przerdbki w lokalach, w szczeg@ciowstawianie lub rozbieranigianek dziatowych,
przebudowa balkonéw, logii, zakladanie krat w oknach, wykonywanie zabudstalacji w
lokalu, instalowanie dodatkowych udzen wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych, wedghie
przebudowa uegdzen centralnego ogrzewania, gdzen gazowych hdz elektrycznych — mag
by¢ wykonane jedynie za pisemrzgody Spotdzielni i przy zachowaniu przepiséw Prawa
budowlanego.
Szczegbtowy zakres oboazkéw wytkownika lokalu okréla roéwniez regulamin porzdku
domowego obowazujacy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w Toruniu.
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§10
Naprawianie we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instaldadjtrycznej poza olgbem lokalu (na
klatkach schodowych, w piwnicach, innych pomieszczeniach wspélnegikowania) jest
zabronione. Z tytutu strat wyniktych na skutek manipulacji prohtyradzeniach, Spotdzielnia
obciazy uzytkownika lokalu, ktory je spowodowat.
. Wykonanie instalacji elektrycznej w pomieszczeniach piwnicznych wamaéemnej zgody
Spétdzielni, ktéra ustala warunki padkenia i eksploataciji.
Usuwanie lub wymiana kryz diawdych znajduicych sé w grzejnikach centralnego ogrzewania
jest zabronione.
. Wymiana grzejnikbw centralnego ogrzewania przeytkownika lokalu mae by wykonana
wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni wraz z warunkami koniecznymi do sgetnieni
przy realizacji prac.
. W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnuszkodzenia mechanicznego zaworow
termostatycznych na grzejnikach w lokalu, kosztami wymianyaghake uzytkownika lokalu.
. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowo wykonanych przegtkownika lokalu przerébek
wewretrznych instalacji gazowych, Spétdzielnia wyda zleceniecajgazomierza, azytkownik
lokalu zobowizany ledzie przywréct prawidlowy stan instalacji i ugdzen na wlasny koszt,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i innymi obpugcymi przepisami w tym zakresie.
. W przypadku zabudowy wykonanej przezytkownika lokalu uniemgiwiajacej wymiarg
wodomierzy lub przyiczy wodomierzowych z wgykiem elastycznym na przgdze
wodomierzowe sztywne /rurowe/ z zaworami zwrotnymyjtkownik lokalu kzdzie rozliczany za
zwycie wody i odprowadzenigciekdw, jak rownie z tytutu podgrzania wody wg zasad
obowiazujacych mieszkania nieopomiarowane w Spaétdzielni.
. W przypadku stwierdzenia przez spétdziel(ga parednictwem firmy rozliczeniowej) uszkodze
wodomierza, zerwania plomby, wykonania dbdanstalacyjnych wodomierza, unieruchomienia
liczydta, zbicia obudowy wodomierza i innych ingerencji uniglimoajacych prawidiowe
odmierzanie pobranej wodyzytkownik lokalu pokrywa koszty:
a) demontau wodomierza i montar nowego uradzenia pomiarowego wraz z jego kosztem
zakupu,
b) koniecznych rozkél i wykué¢ w s$cianach oraz demorta oktadzin i obudéw umdzen i
instalaciji,
¢) zaplombowania wodomierza.
Na okres zimy #ytkownicy lokali powinni zabezpieczyzajmowane przez siebie lokale przed
utraty ciepta poprzez uszczelnianie okien i drzwi. Ob@ek uszczelnienia okien dotyczy tek
pomieszczeé piwnicznych przynalenych do lokali mieszkalnych.

§11

Uzytkownik lokalu winien udogpni¢ Spétdzielni lokal:
a) w sytuacjach awaryjnych,
b) w celu dokonania przeglu kontrolnego jego stanu technicznego i sanitarnego,
c) w przypadkach, kiedy jest to konieczne dla wykonania rhajh napraw,
d) dla przeprowadzenia corocznych praeidiw instalacji gazowych, wentylacyjnych, itp.
e) w sytuacjach, gdy Spoétdzielnia wypaasbudynek w dodatkawinstalacg lub modernizuje

Stat,
f) w celu dokonania odczytu wodomierzy, cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ciepta,
g) w innych przypadkach wskazanych w Statucie Spoétdzielnighogich przepisach prawa.
Uzytkownicy lokali w przypadku przewidywanej direj nieobecrizi powinni poinformowa
Administracg Osiedla, z kim nale sic kontaktowa w sprawie udogpnienia lokalu w celu
usungcia ewentualnych awarii. deli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udgstienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo weéj do lokalu w obecriei funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Stzg Pazarnej — take przy jej udziale.
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[I. Rozliczenia finansowe Spoétdzielni zzytkownikami zwalniaj acymi lokale.

§12
Rozliczer Spoétdzielni z uytkownikami lokali zwalniagcymi lokal z tytutu udziatu, wkitadu, optat za
lokal dokonuje si wedtug zasad okénych w Statucie Spotdzielni.

§13

Uzytkownik lokalu zwalniagcy lokal obowazany jest:

1) przekaza lokal Spétdzielni w stanie odnowionym, wzdhie pokry koszt jego odnowienia przez
Spétdzielng. Odnowienie lokalu dotyczy w szczegddnbwykonania napraw tynkéw, malowania
cian i sufitbw, pomalowania stolarki okiennej i drzwiowej, gjrikdéw, rur oraz szlifowania
podiég,

2) usuryé lub pokry koszty usunicia uszkodze ww. lokalu powstatych z winyaytkownika lokalu
lub 0séb z nim gytkujacych lokal,

3) pokry¢ koszty zuycia uradzer techniczno-sanitarnych oraz innych elementéw uigkenia
lokalu zainstalowanych w ramach kosztow budowy lokalu i stammyeh normatywne
wyposaenie lokalu.

8§14

1. Stopieéh zwycia urzadzer sanitarno-technicznych i podtdég oraz kwalifikadpkalu do prac
remontowych i ich zakres ustala komisja wetkzspotdzielcza (jej sklad zatwierdza Zaiz
Spotdzielni), przy udziale aytkownika lokalu, w trakcie wizji w lokalu, biac w szczegdln<i
pod uwag faktyczny stan urgzeh, podtdg,scian, sufitbw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz
stan lokalu w chwili jego obgia przez uytkownika opisany w protokole zdawczo-odbiorczym

2. Koszt zuycia uradzen techniczno-sanitarnych i podtdg okiee sk na podstawie aktualnych
cennikéw z kwartatu poprzedaapgo dzié zwolnienia lokalu ( np. wydawnictwa ,Secocenbud).
W przypadku braku aktualnej ceny anizenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji) jego
wartas¢ ustala si przyjmupc cer urzadzenia analogicznego, spelnigggo te same warunki
techniczno-uytkowe i estetyczne.

§15
Spétdzielnia mee odstpi¢ od okrélonych w § 13 zasad rozliczeprzy zwalnianiu lokalu pod
warunkiem, & zwalniapcy i obejmujcy lokal ztaza pisemne éwiadczenie o uregulowaniu tych
rozliczex miedzy sol, bez pérednictwa Spotdzielni.

§16
Srodki wptacone przez aytkownika zwalniajcego lokal z tytutu ziycia uradzen techniczno-
sanitarnych oraz materialéw podtogowych Spétdzielnia stawia duodysji przysziego aytkownika,
w przypadku, gdy nie zachodzi koniecghidch wymiany. Spétdzielnia powinna poinformoiva
pisemnie o tej dyspozycjizytkownika lokalu podajc wysokaé kwoty jaka mu przystuguje z tego
tytutu oraz obowizki jakie przejmuje on na siebie z chavidtrzymania tyclirodkow.

§17
Odbioru napraw, wymian uwdzea sanitarno-technicznych atiz podtég oraz odbioru prac
remontowych wykonanych przezyikownika lokalu dokonuj upowanieni pracownicy Spétdzielni
sporadzapc stosowny protokot.

§18
Wzajemne rozliczenia wynajnmagego i najemcy dotyaze lokali wytkowych stanowicych mienie
Spétdzielni g dokonywane w oparciu o zawarte umowy najmu, jak réavieuwzgkdnieniem
wymienionych w § 13, 14, 15i 17 postanofiviéniejszego regulaminu.
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§19
Zwalniany lokal powinien byprzyjety przez Spotdzielri na podstawie spatidzonego
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przgtkawnika lokalu oraz przedstawiciela
Spotdzielni.
W przypadku powstatych rozlieosci migdzy stronami co do stopniazicia uradzen i podtdg
oraz kwalifikacji do remontu Spoétdzielnia powotuje Koraisglem rozstrzygrcia spornych
kwestii.

Dodatkowe wyposaenie lokali.

§ 20
Przez dodatkowe wyposznie lokalu rozumie sinaktady poczynione przezytkownika lokalu z
wiasnych srodkéw na tzw. ,ponadnormatywne wypaeaie i wykaczenie lokalu mage
charakter trwaly i podnoszy jego warté¢ uzytkowa”. Podstawowy zakres tego wypasaia
obejmuje w szczegdlgoi:
a) licowanie scian ptytkami glazurowanymi, fajansowymi, poémie posadzki z ptytek
ceramicznych podtogowych terakotowych,
b) wykonanie typowych mebli wbudowanych,
c) obudove weztéw urzdzen sanitarnych, piondw wodno-kanalizacyjnych, wanien, itp.,
d) zainstalowanie kuchni gazowychydi elektrycznych z piekarnikiem w miejsce kuchenek
trzypalnikowych.
Ponadnormatywne wypagnie lokalu zwizane z dokonaniem zmian konstrukcyjnych lub
funkcjonalno-uytkowych lokalu mae by wykonane przez aytkownika lokalu po uzyskaniu
pisemnej zgody Spotdzielni.
Wyceny dodatkowego ponadnormatywnego wypesa lokalu dokonuje rzeczoznawca
majatkowy na koszt ytkownika lokalu.
Rozliczenie z tytutu dodatkowego wypasaia lokalu mieszkalnego zajmowanego na podstawie
spotdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu mieszkalnego dokonywane jest przyepiaej
lokalu przez spotdzielnina podstawie oceny przydafcoi wartcsci tego wyposzenia. Kwota
ustalonego rozliczenia wyptacana jest bytemu czionkowie w dagpaty wartgci rynkowej
wiasnagciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Rozliczenie z tytutu dodatkowego wypasaia lokalu mieszkalnego wykonanego za agod
Spétdzielni w lokalu zajmowanym na podstawie spétdzielczego lokaegskprawa do lokalu
mieszkalnego, dokonywane jest w zasad ustalonych w ust. 4nid&lez tytutu dodatkowego
wyposaenia wyplacana jest w dacie wyptaty wktadu mieszkaniowegon€k zawierajcy
umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na zwolnione mieszlestieobowiazany do
whniesienia do Spoétdzielni naleosci z tytutu dodatkowego wyposania w kwocie wyptaconej
bylemu czionkowi.
Analogiczne zasady jak olene w ust. 4 obowruja w przypadku lokali gytkowych ze
spotdzielczym wiasnigiowym prawem.
Rozliczenia z tytulu dodatkowego wypaeaia i wykaiczenia lokalu gytkowego lkdacego
przedmiotem najmuasdokonywane w oparciu 0 postanowienia zawarte w umowie najmu. W
sprawach spornychatlz nie uregulowanych w umowie najmu decyzje podejmuje adarz
Spotdzielni.

Postanowienia kacowe.

§21

W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosgjeodipowiednio w szczegdldoi
przepisy Ustawy z 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze (teks jednolity:. 22003r., Nr 188, poz.1848
ze zmianami), Ustawy z 24.06.1994r. o wiasmdokali (teks jednolity: Dz.U. z 2000r., Nr 80, poz.
903 ze zmianami) oraz Ustawy z 15.12.2000r. o spétdzielniach ramerkych (Dz.U. z 2001r., Nr
4, poz. 27 ze zmianami).
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§22

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez ®aNadzorcz SM ,Kopernik” w dniu
21.10.2004r. i wchodzi wycie z dniem 1 listopada 2004r.

2. Z dniem wejcia wzycie niniejszego regulaminu przestaje obgyivac ,Regulamin okrélajacy
obowiazki Spétdzielni, cztonkdéw i najemcdéw w zakresie napraw wgregnlokali oraz zasad
rozliczeh Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” z cztonkami i najemcamialniapcymi lokale”
uchwalony przez RgdNadzorcz w dniu 13.11.1997r. wraz z jegomdejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczej PrzewnydRimdy Nadzorczej
Halina Kisielewicz mgr Reorzajelwski



