REGULAMIN
w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz ustalania oplat za uzywanie
lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu.

I. Postanowienia ogdlne.

§1
Na podstawie Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” oraz w oparciu o ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych, niniejszym regulaminem okresla si¢ zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
oraz ustalania optat za uzywanie lokali potozonych w zasobach w Spoétdzielni.

§2
Przepisy niniejszego regulaminu dotycza uzytkownikoéw lokali przez ktérych rozumie si¢ czlonkow
Spoéltdzielni, wlascicieli nie bedacych czionkami Spoétdzielni, wlascicieli lokali stanowigcych wtasnos$c
odrebng oraz najemcoéw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokali na podstawie innych tytutow prawnych badz bez tych tytutow.

§3

Gospodarka zasobami prowadzona przez Spoéldzielnie obejmuje gospodarke nieruchomosciami
z lokalami mieszkalnymi, z lokalami uzytkowymi z wiasnosciowym prawem badz ustanowiona
odrebna wlasnoscia oraz garazami i miejscami postojowymi (w garazach wielostanowiskowych)
z wlasnosciowym prawem badz odrgbng wilasnoscia, jak rowniez nieruchomosciami stanowigcymi
mienie wspdlne zwigzane z funkcjonowaniem Spoldzielni i danego osiedla. Natomiast dziatalnos¢
pozostata prowadzona przez Spotdzielni¢ obejmuje w szczegolnosci dzialalnos¢ spoteczng, oswiatows
i kulturalng oraz gospodarke lokalami uzytkowymi w najmie, dzierzawe¢ terenow i wynajem pod
reklamy.

§4
Wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja koszty dotyczace lokali,
czesci wspdlnych nieruchomosci oraz mienia Spoétdzielni.

§5
1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.
2. Osoby nie bedace cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
postanowien § 7 niniejszego regulaminu.
3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
poprzez uiszczanie oplat miesiecznych, zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.



4. Wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
Sa oni rdwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem postanowien z § 7 niniejszego regulaminu.
5. Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnosciag spoteczng, oswiatowa
1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig.
Wriasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktéorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnia.
6. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-4,
b) ewidencj¢ wptywdow i wydatkow funduszu remontowego.
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoétdzielnig¢ a przychodami z optat, o ktorych mowa w ust. 1-4 zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
7. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych
si¢ z latami kalendarzowymi.
8. Podstawe do rozliczen kosztow i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny
plan gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza. Plan ten sporzadzany jest
w oparciu o budzety przygotowane dla poszczegolnych nieruchomosci na dany rok kalendarzowy,
ktére wymagaja akceptacji Zarzadu Spoldzielni. Podstawowym elementem planu gospodarczego
Spoétdzielni sa kalkulacje kosztow i optat niezbedne do rozliczen z uzytkownikami lokali
pokrywajacymi koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci. W planowaniu
uwzglednia sie¢ w szczegélnosci: roznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a naleznymi przychodami, poniesione koszty, poziom planowanej inflacji w kraju
na dany rok, zmiany w przepisach podatkowych majace wpltyw na poziom kosztéw (np. zmiana
wysokosci stawek podatku VAT czy podatku od nieruchomosci), zmiany cen za media oraz za
ustugi §wiadczone na rzecz zasobdw, jak rowniez znane lub przewidywane okoliczno$ci mogace
mie¢ wpltyw w ciggu roku na poziom zobowigzan Spotdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji
zasobow. Jezeli w ciggu roku nastgpujg istotne zmiany majgce wpltyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mozliwa jest zmiana planu gospodarczego.

§6

1. Najemcy lokali mieszkalnych uczestnicza w pokrywaniu wydatkow Spotdzielni zwigzanych
z utrzymaniem lokali na warunkach okreslonych w umowach najmu. Optata miesigczna z tytutu
najmu nie moze by¢ nizsza niz oplaty dla oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni w danej
nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 5 niniejszego regulaminu.

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne maja obowigzek regulowac optate
za najem zgodnie z zawarta umowg najmu.

3. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéow i innych przychodéw wymienionych w § 7
niniejszego regulaminu.

§7
1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci



w zakresie obcigzajacym cztonkow Spétdzielni oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalne;.

2. Osoby nie begdace cztonkami Spoétdzielni nie czerpia korzysci z pozytkow i innych przychodow,
o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkdw zwiazanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

§8
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami, w zaleznosci od ich rodzaju sa:
a) odrgbna nieruchomos¢,
b) lokal,
¢) udzial w nieruchomosci wspolne;j,
d) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
e) liczba osob,
f) wskazania urzagdzen pomiarowych,
g) jednostka rozliczeniowa ciepla,
h) ilo$¢ wodomierzy, cieptomierzy (lokalowych).

§9

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, np. pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ tez powierzchni¢ zajg¢ta przez meble
wbudowane badz obudowane.

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czgsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos¢
od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci
wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu Iub jego czgsci o wysokosci
rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie¢ w nim. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego
lokalu jest jego powierzchnig uzytkowa. Powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom
lokali uzytkowych (np. wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) dolicza si¢
w proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

4. Do powierzchni migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zalicza si¢ powierzchnig
miejsca oznakowanego oraz ulamkowy udziat w powierzchni ogdlnej danego garazu
wielostanowiskowego przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne.

5. Dla celéw rozliczania kosztow zasobami, powierzchnie uzytkowsa lokali eksploatowanych w dniu
wejscia w zycie niniejszego regulaminu przyjmuje si¢ wg wielko$ci podanej w dokumencie
stanowiacym tytut prawny do lokalu oraz przyjetych do naliczenia opfat.

6. Powierzchni¢ uzytkowa nowobudowanych lokali dla celow rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami oblicza si¢ wg powykonawczej dokumentacji technicznej przyjetej przez Spotdzielnie
w trakcie odbioru budynku. Zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polska
Normg odpowiednig do okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie.

7. Udziat w nieruchomosci wspolnej okresla uchwata Zarzadu Spoétdzielni w przedmiocie okreslenia
odrebnych wtasnosci lokali w danej nieruchomosci.



§10

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o.,
a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, w.c., itp.)
1 ogrzewanych posrednio cieplem sgsiadujacych pomieszczen.

Za powierzchni¢ objeta dostawa cieptej wody uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu, w ktéorym
jest przynajmniej jeden punkt czerpalny cieplej wody dostarczanej centralnie.

§11

Dla ustalenia optat za lokale w odniesieniu do liczby oséb zamieszkatych przyjmuje si¢ osoby
w nim zameldowane na pobyt staty badz czasowy lub tez osoby zgloszone do zamieszkania na
podstawie pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do lokalu.
Zmiana w oplatach liczonych od liczby oséb zamieszkatych uwzgledniana jest z poczatkiem
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym zostala zgloszona w formie pisemnej do
Spoéldzielni zmiana przez uzytkownika lokalu posiadajacego tytul prawny do niego.

Dla lokali z zerowym stanem o0sob wprowadza si¢ miesigczng optate liczong tak, jak dla jednej
osoby dla ponizszych optat miesigcznych:

a) wywoz odpadéw komunalnych, z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu,

b) gaz ziemny dla mieszkan bez gazomierza mieszkaniowego (w budynkach ze zbiorczym
gazomierzem),

¢) zimna woda i odprowadzenie Sciekéw dla mieszkan bez wodomierza mieszkaniowego,

d) podgrzanie wody dla mieszkan bez wodomierza mieszkaniowego,

e) eksploatacja i utrzymanie dzwigu osobowego.

Lokal mieszkalny z zerowym stanem osoéb moze zosta¢ zwolniony z optaty za wywo6z odpadow
komunalnych pod warunkiem ztozenia do Spotdzielni przez uzytkownika lokalu pisemnego
oswiadczenia, iz wnosi on oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla innego miejsca
pobytu.

Z optat naliczanych od powierzchni uzytkowej lokalu nie dokonuje si¢ zwolnienia.

Uzytkownicy lokali maja obowigzek:

a) wypetnienia zgodnie ze stanem faktycznym i zwrotu do Spéldzielni o$wiadczen
przygotowanych przez Spoétdzielni¢ w sprawie aktualizacji danych, w tym liczby o0séb
faktycznie zamieszkalych w mieszkaniu,

b) informowania Spoétdzielni na biezaco o zmianie liczby osdb faktycznie zamieszkatych
w mieszkaniu w celu prawidlowego naliczania przez Spoldzielni¢ optat mieszkaniowych
w sktadnikach naliczanych w stosunku do liczby os6b zamieszkatych.

W przypadku niedopehnienia przez uzytkownika lokalu obowiazku z ust. 6 niniejszego paragrafu,
Spotdzielnia po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego i stwierdzeniu nieprawidtowosci
(w zakresie faktycznej liczby 0sob zamieszkalych), zastrzega sobie prawo naliczenia naleznych
optat mieszkaniowych za okres wczesniejszy, zgodnie z postanowieniami kodeksu cywilnego.
Jednoczesnie, w przypadku cztonkow Spoétdzielni, Zarzad stosowa¢ moze rygory wynikajace
z postanowien Statutu SM ,, Kopernik”.

I1. Zasady rozliczania kosztow zwigzanych bezposrednio z lokalem oraz ustalania oplat.

§ 12

Do kosztéw zwigzanych bezposrednio z lokalem zalicza si¢ w szczegolnosci:

1. koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,

2. koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
3. koszty dostawy gazu sieciowego do lokalu,

4. koszty wywozu odpadéw komunalnych,



5. podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczaca danego
lokalu, o ile lokal nie stanowi przedmiotu odrebnej wiasnosci.

§13

Energia cieplna

1.

Koszty energii cieplnej ewidencjonowane s3 na kazdy budynek mieszkalny, w oparciu
o otrzymywane faktury od sprzedawcy/dostawcy energii cieplnej. Zasady rozliczania kosztow
energii cieplnej oraz ustalania optat zawarte sa3 w odrgbnym regulaminie w sprawie zasad
rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej
,»KOPERNIK” w Toruniu.

W przypadku obiektow uzytkowych wolnostojacych i wynajmowanych w nich lokali, zasady
naliczania oplat dla najemcow za energi¢ cieplna reguluje umowa najmu lokalu. W sytuacji, gdy
w takim obiekcie znajduja si¢ oprocz lokali uzytkowych w najmie réwniez lokale stuzace
potrzebom wtasnym Spétdzielni, koszty rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali. Koszty energii cieplnej rozliczane sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci uzytkowej oraz na
lokale znajdujace si¢ w danej nieruchomosci.

§14

Dostawa zimnej wody i odprowadzenia Sciekow

1.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw ustalane sa w oparciu o faktury dostawcy
z uwzglednieniem wskazan wodomierzy gtéwnych w poszczegoélnych budynkach. Cene 1 m® zimnej
wody 1 odprowadzenia $ciekow oraz oplaty abonamentowej dla Gminy Miasta Torunia okresla
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

W przypadku lokalu opomiarowanego w wodomierze indywidualne:

a) optaty dotyczace bezposrednio lokalu ustala si¢ z uwzglgdnieniem wskazan wodomierzy
zimnej i cieptej wody,

b) odczyty wskazan wodomierzy w lokalach dokonywany jest co kwartat przez Spoldzielni¢
w sposdb zdalny (jedynie w przypadku wodomierzy z odczytem ,.tradycyjnym”, odczyty
wykonujg sami uzytkownicy lokali i maja obowiazek poda¢ wskazania do Spétdzielni),

¢) Spoéldzielnia sporzadza rozliczenie za zuzycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekow
w lokalu w stosunku do naliczonych miesiecznych zaliczek i1 przekazuje je uzytkownikom
lokali,

d) w przypadku zmiany ceny zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw w trakcie okresu
rozliczeniowego stosuje si¢ do rozliczenia $redniodobowe zuzycie w kwartale w danym
lokalu,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych, w ktorych w lokalach mieszkalnych nie ma
zamontowanych wodomierzy ze zdalnym odczytem, Spoéldzielnia (niezaleznie od ogloszenia
na stronie internetowej Spoétdzielni) wywiesza ogloszenie na klatkach schodowych
o zasadzie podawania wskazan wodomierzy przez uzytkownikow lokali na koniec
kazdego kwartatu. Niepodanie tych wskazan za okres dwodch kolejnych kwartatow
skutkuje sporzadzeniem rozliczenia szacunkowego na podstawie zuzycia z poprzedniego
okresu, w ktérym dokonano rozliczenia dla danego lokalu. W przypadku, gdy przez trzy
kolejne okresy rozliczeniowe, uzytkownik lokalu nie poda danych o wskazaniach wodomierzy
(pomimo monitéw ze strony Spétdzielni) rozliczenie nastepuje wg ryczattu w wys. 12 m’
na 1 osobeg,

f) w oparciu o zuzycie wody z poprzedniego roku kalendarzowego, Zarzad Spoétdzielni moze
podja¢ decyzje o ustaleniu zmiany ilosci m® dla lokali w celu zmiany zaliczkowych oplat
miesiecznych,



g) w przypadku lokalu z wodomierzami zaliczka na zimng wod¢ i odprowadzanie $ciekdéw
moze zosta¢ zmieniona (zmniejszona badz zwigkszona) przez Spodtdzielni¢ na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu, w oparciu o faktyczne zuzycie wody w lokalu oraz przy
wzigciu pod uwage zmiany w liczbie 0osob zamieszkalych, z zastrzezeniem, ze optata nie
powinna zosta¢ skorygowana do zera (nawet, gdy uzytkownik podaje, ze lokal nie jest
zamieszkaty),

h) w sytuacji stwierdzenia przez Spotdzielni¢ uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika
lokalu (w tym m.in. zerwania plomby, zalozenia $ciskéw) dokonuje si¢ montazu nowych
wodomierzy na koszt uzytkownika lokalu a jednoczes$nie do trzech ostatnich okresow
rozliczeniowych (okresem rozliczeniowym jest kwartal) bedzie sporzadzona korekta
rozliczenia kosztow zuzycia wody w oparciu o zuzycie wg nowo zamontowanych
urzadzen pomiarowych w danym lokalu na bazie przynajmniej dwéch kolejnych okresow
rozliczeniowych,

1) w przypadku wniosku uzytkownika lokalu o sprawdzenie dziatania wodomierzy przez
uprawniong firme¢ zewngtrzna, a nastgpnie ustalenia, iz dziataja one prawidlowo, uzytkownika
lokalu Spoétdzielnia obcigza poniesionymi kosztami zwigzanymi z dziataniami
sprawdzajacymi stan techniczny tych urzadzen pomiarowych, w tym zamontowania
nowych wodomierzy, utrzymujac w mocy uprzednie rozliczenie kosztow zuzycia wody,

j) W przypadku niewyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu na wymian¢ wodomierzy lub
nieudostepnienia w tym celu lokalu w terminie podanym przez Spotdzielnie, po uplywie
maksymalnie dwoch miesiecy od wyznaczonego terminu, do rozliczen przyjmuje sig
oplate w przeliczeniu na 1 osobe, w wysokosci 12 m*/osobe miesiecznie. Ten sposéb
rozliczania obowigzuje do czasu wymiany wodomierzy.

Lokale mieszkalne wyposazone w wodomierze s3 obcigzane w miesi¢cznej optacie mieszkaniowej
tzw. oplata statg za wode, ktora jest przeznaczona na pokrycie kosztow:

a) wynikajgcych z réznic we wskazaniach urzadzen pomiarowych do wody o réznej $rednicy
(suma wskazan wodomierzy w lokalach nie bilansuje si¢ w 100% ze wskazaniem licznika
gldwnego mierzacego ilos¢ wody kierowana do budynku),

b) zuzycia wody na cele gospodarcze nieruchomosci (podlewanie zieleni, utrzymanie czystosci
w czesciach wspdlnego uzytkowania).

Wysoko$¢ optaty statej jako jeden ze sktadnikow optaty mieszkaniowej jest zatwierdzana przez
Rade Nadzorcza.

W lokalach mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy ustala si¢ optat¢ miesigczng proporcjonalnie
do liczby oséb zamieszkatych. W przypadku lokalu z podang zerowa liczbg oséb, do naliczenia
oplaty przyjmuje si¢ oplate ryczattowa za jedng osobg. Przy ustalaniu optaty bierze si¢ pod uwage
analize kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow za poprzedni rok kalendarzowy
wg wskazan wodomierza gldéwnego w budynku, z uwzglednieniem:

a) liczby os6b zamieszkatych w budynku, w tym w lokalach nieopomiarowanych,

b) zuzycia wody przez lokale opomiarowane.

Upowaznia si¢ Zarzad Spoétdzielni do ustalania miesigcznej optaty dla mieszkan bez wodomierzy
poprzez okreslenie ilosci m® wody przypadajacych na osobe z mieszkania nieopomiarowanego
w danym budynku, z jednoczesnym zastrzezeniem, ze optata nie moze by¢ nizsza niz za
12 m’/osobe.

W przypadku oddania do eksploatacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaliczkowa optata za
zimng wode i odprowadzanie $ciekéw ustalana jest za 4 m*/osobe miesigcznie. Wysoko$¢ zaliczki
obowigzuje do konca nastgpnego okresu rozliczeniowego — po dokonaniu odczytu wskazan
wodomierzy i otrzymaniu rozliczenia istnieje mozliwo$¢ zmiany wysokosci zaliczki, na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu. Zaliczka winna zapewni¢ pokrycie kosztéw zuzycia wody w okresie
rozliczeniowym.



6.

W przypadku wynajmowanych lokali uzytkowych, w ktérych nie ma zamontowanych wodomierzy
indywidualnych, optata za najem lokalu (tzw. eksploatacyjna) uwzglednia pokrycie kosztow
dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow.

Po zakonczeniu danego roku kalendarzowego dokonuje si¢ poréwnania poniesionych kosztow
dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w stosunku do naleznych przychodéw z lokali
(opomiarowanych, nieopomiarowanych), oplaty stalej za wode i naleznych przychodéw od
wykonawcow robot, w budynkach mieszkalnych w Spoétdzielni. O sposobie rozliczenia powstatych
réznic decyzje podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§15

Gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem

1.

Do kosztéow gazu zalicza si¢ wydatki poniesione przez Spoétdzielni¢ na rzecz sprzedawcy/dostawcy
gazu ziemnego. Koszty gazu dotycza budynkéw mieszkalnych wyposazonych w tzw. gazomierz
zbiorczy i obejmujg zar6wno oplaty stale, jak i koszty zmienne. Ceny za gaz wynikajg miedzy
innymi z taryf Urzgdu Regulacji Energetyki.

Spoéltdzielnia ewidencjonuje i rozlicza koszty odrebnie dla kazdego z budynkow, w ktorych lokale
nie posiadajg indywidualnych gazomierzy. Jednostka rozliczeniowa kosztow jest liczba o0séb
zamieszkatych w danym budynku.

Optlaty za gaz ustala si¢ na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie do liczby oséb zameldowanych
lub zamieszkujacych wg oswiadczenia uzytkownika lokalu. W przypadku lokalu z podanym
zerowym stanem oséb zamieszkatych, do rozliczen przyjmuje si¢ optate ryczattowa w wysokosci
ustalonej jak dla jednej osoby.

Ustalone przez Zarzad Spoétdzielni oplaty miesigczne na poczet kosztow gazu traktuje si¢ jako
zaliczki. Zaliczki sa zréznicowane dla kazdego z budynkéw, w zaleznosci od kosztow za
poprzedni rok i obowigzujacych cen wraz z prognozg ich zmian.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia naliczonych optat, ktére
maja obowigzek wnosi¢ uzytkownicy lokali, w stosunku do poniesionych kosztow gazu. Powstala
roznica dla danego budynku jest rozliczana w stosunku do kazdego z lokali w tym budynku jako
nadptata badz niedoptata (do uwzglednienia przy regulowaniu najblizszej optaty za lokal, o ile nie
ma innych wymaganych zobowiazan do Spoétdzielni).

§16

Wywo6z odpadéw komunalnych

1.

Optaty dla mieszkancow za gospodarowanie odpadami komunalnymi w nieruchomosciach
mieszkaniowych ustala si¢ w oparciu o uchwat¢ Rady Miasta Torunia w tym zakresie.
Spoéltdzielnia jako zarzadzajacy nieruchomosciami, ma obowiazek sktadania do Gminy Miasta
Torunia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, z zaznaczeniem
czy dana nieruchomo$¢ mieszkaniowa bedzie zbiera¢ odpady w sposob selektywny, czy nie.

Na podstawie ztozonych deklaracji do Gminy, Spotdzielnia jest zobowigzana do regulowania co
miesigc optat za gospodarowanie odpadami w nieruchomosciach mieszkaniowych wg naliczonych
dla mieszkan optat w tych nieruchomosciach. Wysokos¢ naliczonych oplat dla mieszkan w zasobach
Spoétdzielni staje si¢ jednoczesnie kosztem za gospodarowanie odpadami w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

W przypadku lokali mieszkalnych optaty naliczane sg w stosunku do liczby 0s6b zameldowanych
lub zamieszkatych (zgodnie z o§wiadczeniem uzytkownika lokalu). Gdy lokal jest zgtoszony jako
niezamieszkaly, przyjmowana jest zasada do naliczenia optaty podana w § 11 ust. 3 pkt a).

W sytuacji natozenia przez Gmine¢ na Spotdzielnie wyzszej optaty niz wynika to ze ztozonej przez
Spotdzielni¢ deklaracji, wobec niewywigzywania si¢ przez mieszkancow danej nieruchomosci
z zadeklarowanych zasad selektywnego gospodarowania odpadami, koszty z tym zwigzane
odniesione zostang w koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci. Dla takiej nieruchomosci



ztozona zostanie korekta deklaracji i naliczone wyzsze optaty dla mieszkancow za gospodarowanie
odpadami, z mocg od kolejnego miesigca po otrzymaniu decyzji z Gminy.

6. W przypadku lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
koszty wywozu odpadéw sa ustalane w oparciu o faktury wykonawcy tych ustug i ewidencjonowane
na poszczegdlne nieruchomosci. Koszty z tytutu wywozu odpadéw dla tych lokali sa elementem
kosztéw eksploatacji i utrzymania i sg rozliczane na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, odrebnie
dla kazdej nieruchomos$ci. Optata na pokrycie kosztow wywozu odpadow jest kalkulowana
w planie na dany rok kalendarzowy w ramach optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania tych lokali.

7. W zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci w lokalu uzytkowym (np. sklep spozywczy)
bedacym przedmiotem najmu, zasada wnoszenia optata na pokrycie kosztow wywozu odpadow
moze by¢ ustalona indywidualnie, z odzwierciedleniem uzgodnien w umowie najmu lub
dzierzawy terenu.

§17
Podatki i oplaty

1. Wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci zatwierdza corocznie Rada Miasta Torunia.

2. Podatek od nieruchomosci, ktérego platnikiem jest Spoldzielnia rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

3. Wiasciciele lokali z ustanowiong odrgbng wlasnoscig wnosza podatek od nieruchomosci w czesci
przypadajacej na ich lokal wraz z pow. przynalezng bezposrednio do GMT. Takze oplate za
wieczyste uzytkowanie terenow wiasciciele maja obowigzek samodzielnie regulowaé¢ do GMT.

I11. Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspélnych
nieruchomosci i ustalania oplat.

§18

Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem czg¢sci wspolnych nieruchomosci zalicza sig
w szczegolnosci:

a) koszty administracji i zarzadzania,

b) koszty ustug porzadkowych,

c) koszty ustug obcych,

d) koszty konserwacji,

e) koszty ubezpieczenia,

f) odpis na fundusz remontowy,

g) koszty utrzymania dzwigéw osobowych,

h) koszty realizacji programu bezpieczenstwa,

1) podatki i optaty lokalne,

j) koszty energii cieplnej i elektrycznej czgsci wspdlnych, w tym pomieszczen ogolnego

uzytkowania oraz zimnej wody i odprowadzania $ciekow na cele wspdlne nieruchomosci.

§19

Koszty administracji i zarzadzania

1. Koszty administracji i zarzadzania to koszty zwigzane z gospodarka zasobami i dziatalnoscig nie
bedaca ta gospodarka. Koszty przypadajace na gospodarke zasobami i pozostala dzialalnosé
Spotdzielni ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja przychody z tych dziatalnosci
w ogdlnej kwocie przychodow.

2. Koszty administracji i zarzadzania obejmuja przede wszystkim amortyzacje srodkow trwatych,
koszty zakupu materiatéw i przedmiotéw nietrwatych, koszty utrzymania lokali wlasnych, oplaty
pocztowe, prowizje bankowe, place z narzutami, wynagrodzenia Rady Nadzorczej, koszty szkolen,



ubezpieczenia lokali wlasnych i oc zarzadcy, utrzymania systemu informatycznego i inne koszty
rZeczowe.

3. Wedlug ustalonej struktury przychodéw (procentowej), ktdra jest elementem zmiennym, koszty
administracji i zarzadzania (KAiZ) rozliczane sg na poszczegdlne rodzaje zasobow tj.:

a) na lokale mieszkalne,
b) na lokale uzytkowe (z wlasnosciowym prawem i odrebng wlasnoscia),
c) na garaze, miejsca postojowe w halach garazowych (z wlasno$ciowym prawem i odrgbna
wlasnoscig),
d) na lokale uzytkowe w najmie,
oraz na dziatalnos¢ spoleczna, oswiatowa, kulturalng (SOK).

4. Jednostka rozliczeniowg kosztéw administracji i zarzadzania przypadajacych na gospodarke
zasobami jest powierzchnia uzytkowa lokalu. Koszty rozlicza si¢ na poszczegolne nieruchomosci.
Przy ustalaniu oplaty na ich pokrycie jednostka rozliczeniowg jest 1 m* powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

5. Przypadajace na wynajmowane lokale uzytkowe KAiZ rozliczane sa do powierzchni uzytkowe;j
lokali i odnoszone sg w koszty poszczegdlnych nieruchomosci.

6. KAIiZ przypadajace na SOK sg odnoszone w koszty tej dziatalnosci Spétdzielni.

7. Przy planowaniu KAiZ na nastgpny rok kalendarzowy bierze si¢ pod uwage, w szczegdlnosci:
koszty poniesione przynajmniej za I-11I kwartaly roku biezacego, wzrost cen materiatow i ushug,
wysokos¢ wskaznikow makroekonomicznych (wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug, wskaznik
inflacji), obowiazujacg struktur¢ organizacyjng Spotdzielni.

§20
Ushugi porzadkowe

1. Koszty ustug porzadkowych w czesciach wspdlnych nieruchomosci obejmuja koszty:
a) na zewnatrz budynku/koéw w obrebie nieruchomosci,
b) wewnatrz budynku/6w wchodzacych w sktad nieruchomosci.

2. Ustlugi porzadkowe wykonywane sg przez podmioty zewngtrzne w oparciu o zawarte umowy ze
Spoéldzielnia. Wysokos¢é wynagrodzen w podziale na poszczegdlne nieruchomosci wynika z tych
umow.

3. Poniesione koszty sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

4. Przy ustalaniu oplaty jednostka rozliczeniowa jest 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu w danej
nieruchomosci.

5. W sytuacji, gdy przy boksie smietnikowym badz na terenie danej nieruchomosci lub na terenie
stanowigcym mienie wspolne Spodtdzielni pozostawione zostang (poza terminami do tego
wyznaczonymi) odpady poremontowe, badz inne odpady (np. sprzet elektryczny i elektroniczny),
w tym ruchomosci wielkogabarytowe i zostanie ustalona osoba, ktéra to uczynita, wowczas
Spotdzielnia ma prawo obcigzenia wskazanej osoby kosztami wywodzki tych odpadow poprzez
wystawienie odrebnego obciazenia, niezaleznie od naliczanej miesigcznej optaty z tytulu
gospodarowania odpadami.

6. W przypadku, kiedy nie uda si¢ bezspornie ustali¢ osoby odpowiedzialnej za pozostawienie odpadow,
o ktorych mowa w ust. 5 powyzej, wowczas koszty ich usuniecia, w zaleznosci od miejsca ich
polozenia, obciaza koszty danej nieruchomosci lub koszty eksploatacji i utrzymania terenow
stanowigcych mienie wspolne Spotdzielni.

7. Niezaleznie od ustug porzadkowych, o ktorych mowa w ust 1 i 2, w budynkach mieszkalnych
w Spoldzielni wykonywane jest sprzatanie klatek schodowych w oparciu o zawarte odrgbne
umowy z wykonawcami tych ustug. Jednostka rozliczeniowa kosztéw oraz ustalania optat jest lokal
mieszkalny. Wysoko$¢ optaty dla mieszkan zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Optaty mogg by¢ zréznicowane na klatki schodowe/budynki/nieruchomosci.



8.

Zasada z ust. 7 powyzej nie dotyczy nieruchomosci nr 2137 (ul. Harcerska 1d), w ktorej koszty
ustug sprzatania klatek schodowych s3 ujete w ustugach porzadkowych wewnatrz budynku i sa
rozliczane do m? pow. uzytkowej mieszkan.

§ 21

Ustugi obce

1.

Na koszty uslug obcych skladajg si¢ przede wszystkim koszty przegladow instalacji gazowych,
wentylacyjnych, akcji ,,zima”, ustlug deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekcji (DDD), wymiany
piasku w piaskownicach, sporzadzania dokumentacji technicznej niezbgdnej dla prawidlowej
eksploatacji budynkow.

Koszty tych ustug ustala si¢ w oparciu o koszty poniesione w poszczegolnych nieruchomosciach
(wg faktur wykonawcéw ustug). Przy planowaniu kosztow na rok nastepny uwzglednia si¢ zmiany
cen i zakres rzeczowy ustug przewidzianych do realizacji. Jednostka rozliczeniowa przy ustalaniu
oplaty na pokrycie kosztow tych ustug jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§22

Koszty konserwacji

1.

Koszty konserwacji obejmuja migdzy innymi koszty konserwacji instalacji wod.-kan., c.o0., c.w.,
gazowej, elektrycznej, domofonowej i urzadzen, koszty pogotowia technicznego Spdtdzielni,
konserwacji zieleni, przegladow 5-letnich stanu technicznego budynkow.
Koszty wynikajg z zawartych uméw z wykonawcami ustug, badz indywidualnych zlecen,
w ktorych okreslana jest wysokos$¢ wynagrodzenia.
Naprawy, ktore obcigzaja koszty konserwacji powinny by¢ wykonywane przede wszystkim na
podstawie:

a) zgloszen uzytkownikow lokali,

b) zgloszen wykonawcdodw ustug np. porzadkowych,

c) biezacych potrzeb konserwacji i napraw,

d) kontroli okresowej stanu technicznego elementow i obiektow,

e) przegladow S-letnich stanu technicznego budynkow.
Koszty konserwacji s ewidencjonowane odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci i stanowig element
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Koszty konserwacji rozliczane sa do powierzchni uzytkowe;j lokali.
Jednostka rozliczeniowg przy ustalaniu optaty na pokrycie planowanych kosztéw tych ustlug jest
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Koszty konserwacji i przegladéw technicznych lokali uzytkowych sa pokrywane z wpltywow
z lokali uzytkowych.
Koszty konserwacji i przegladow technicznych w halach garazowych w budynkach wielorodzinnych
sa pokrywane z wplywow z garazy i miejsc postojowych usytuowanych w tych budynkach.
Utrzymanie wlasciwego stanu technicznego garazy w obiektach wolnostojgcych jest obowigzkiem
uzytkownika garazu.

§23

Koszty ubezpieczenia

1.
2.

Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie polis ubezpieczeniowych mienia Spotdzielni.
Koszty ubezpieczenia odnosi si¢ w poszczegodlne nieruchomosci. Dla ustalenia optaty dla
uzytkownikéw lokali jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
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§24

Fundusz remontowy

1.

10.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow z przeznaczeniem na remonty poszczegdlnych
nieruchomosci oraz na cele ogoélne Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki
zasobami.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy na dany rok kalendarzowy zatwierdza Rada Nadzorcza
Spotdzielni, biorac pod uwage w szczegdlnosci potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie
remontdw oraz modernizacji, wyniki przegladow stanu technicznego budynkoéw, instalacji
iurzadzen oraz zobowigzania Spétdzielni z tytutu zaciggnigtych kredytdow na cele remontowe
1 modernizacyjne.

Ewidencja kosztéw i wplywow funduszu remontowego jest prowadzona w ramach jednego
funduszu remontowego z podzialem na poszczegolne nieruchomosci.

Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wpltywow
1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.
Stawki optaty na fundusz remontowy sa zréznicowane na poszczegdlne nieruchomosci, przede
wszystkim w zalezno$ci od potrzeb remontowych w danej nieruchomosci.

W przypadku lokali uzytkowych wynajmowanych stanowigcych mienie Spotdzielni:

a) odpis na fundusz remontowy nalicza si¢, gdy lokale te znajduja si¢ w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych. Odpis ten jest w takiej samej wysokosci jak dla mieszkan
w danej nieruchomosci,

b) odpisu na fundusz remontowy nie nalicza si¢, gdy lokale uzytkowe znajduja si¢ w obiektach
uzytkowych wolnostojacych. Remonty w obiektach uzytkowych wynajmowanych obcigzaja
bezposrednio koszty eksploatacji i utrzymania tych obiektow.

W przypadku lokali wykorzystywanych na potrzeby wlasne Spétdzielni nalicza si¢ odpis na
fundusz remontowy w nastgpujacy sposob:

a) w przypadku lokali usytuowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych —
w wysokosci jak dla lokali mieszkalnych w danym budynku,

b) w przypadku usytuowanych w obiektach uzytkowych — w wysokosci wg sredniorocznego
(za poprzedni rok) odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych w zasobach
w Spoldzielni. Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje o wyzszym odpisie na fundusz
remontowy w danym obiekcie uzytkowym, w ktorym sg lokale wiasne Spoétdzielni, gdy
poniesione zostaty w nim znaczne naktady remontowe.

Jednostka rozliczeniowg kosztow remontdw jest 1 m* powierzchni uzytkowej lokali.

W przypadku domoéw jednorodzinnych oraz garazy wolnostojacych nie nalicza si¢ odpisu na
fundusz remontowy. Obowigzek wykonywania niezbg¢dnych remontéw cigzy na uzytkownikach
tych lokali.

W ramach funduszu remontowego wyodrgbnia si¢ fundusz na legalizacje/wymiang urzadzen
pomiarowych w lokalach tj. wodomierzy i cieplomierzy. Koszty z tego tytulu ewidencjonowane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, zas przy ustalaniu optaty, ktérg zatwierdza Rada Nadzorcza,
jednostka rozliczeniowa jest sztuka urzgdzenia w lokalu/dla lokalu.

§ 25

Dzwigi osobowe

1.

Koszty zwigzane z utrzymaniem dzZwigow obejmuja:

a) eksploatacje i utrzymanie, na ktora sktadajg si¢: biezaca konserwacja, optaty na rzecz
Urzedu Dozoru Technicznego, koszty badan resursowych, ubezpieczenie dzwigow, koszty
telefoniczne do obstugi dzwigow,

b) energi¢ elektryczna,

¢) fundusz remontowy.

Koszty sg ewidencjonowane na poszczeg6lne nieruchomos$ci wyposazone w dzwigi.
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5.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw dla ustalenia optaty na ich pokrycie s3:

a) w przypadku ust. 1 pkt a): liczba 0sob zgloszonych jako zamieszkatych w mieszkaniu,
przy czym w przypadku lokalu niezamieszkatego przyjmuje si¢ naliczenie optaty jak za
jedng osobg,

b) w przypadku ust. 1 pkt b): powierzchnia uzytkowa lokali w budynku wyposazonym
w dzwigi,

¢) w przypadku ust. 1 pkt ¢): powierzchnia uzytkowa lokali w nieruchomosci z dzwigami.

Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 sg odrgbnymi pozycjami na wydruku optaty
miesigcznej za lokal, za$ ich wysokos$¢ zatwierdza Rada Nadzorcza przy planie gospodarczym
Spotdzielni na dany rok badz na odrebny wniosek Zarzadu Spoldzielni. Koszty z ust. 1 pkt a) i ¢),
a tym samym optaty na ich pokrycie sg zr6znicowane na poszczegdlne nieruchomosci z dzwigami,
za$ z pkt b) sg zréznicowane na poszczegdlne budynki z dzwigami.

Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sig:

a) w sytuacji, kiedy pierwszy przystanek dzwigu znajduje si¢ na poziomie parteru budynku -
lokale potozone na I pietrze budynku i na wyzszych kondygnacjach, z tym jednak, ze
optate za dzwig dla lokali na I pietrze wylicza sie¢ w wysokosci 50% optat, o ktorych
mowa w § 25 ust. 2,

b) w sytuacji, kiedy drugi lub trzeci przystanek dzwigu znajduje si¢ na poziomie parteru
budynku - lokale potozone na parterze budynku i na wyzszych kondygnacjach, z tym
jednak, ze oplate za dzwig dla lokali na parterze wylicza si¢ w wysoko$ci 25% optat,
o ktérych mowa w § 25 ust. 2.

Zasady ustalania optat ujgte w ust. 4 pkt b) powyzej nie dotycza:

a) nowo oddawanych do uzytkowania budynkow mieszkalnych po dacie 01.09.2023 r.

W przypadku lokali mieszkalnych w tych budynkach, w zwigzku z mozliwoscia zjazdu
dzwigiem do hal garazowych z miejscami postojowymi oraz korzystania z dzwigu przez
wszystkich uzytkownikéw lokali w budynku, oplaty za dZwig naliczane sa w jednakowej
wysokosci. Dla lokali uzytkowych w tych budynkach, optata z tytulu eksploatacji
i utrzymania dzwigow jest ustalana na lokal na podstawie oplaty dla lokali mieszkalnych
i liczby miejsc postojowych przeznaczonych do wytacznego uzytkowania przez wiascicieli
tych lokali,

b) budynkéw s$redniowysokich, gdzie nastapila wymiana wyeksploatowanych dzwigow
osobowych wraz z przebudowg wejs¢ w celu likwidacji barier architektonicznych.

W tych budynkach, optaty za dzwig naliczane sa w nastgpujacy sposob: dla mieszkan na
I pietrze oraz na wyzszych kondygnacjach w wysokosci 100%, a dla mieszkan na parterze
w wysokosci 50%.
Spotdzielnia na wniosek mieszkancow moze udzieli¢ bonifikaty z tytutu unieruchomienia dzwigu
proporcjonalnie do ilosci dni niesprawnosci urzadzenia, ale tylko w czesci optaty z ust. 1 pkt a)
dotyczacej konserwacji dzwigow. Jezeli w danej klatce schodowej sg dwa dzwigi, a tylko jeden
jest nieczynny, bonifikata nie przystuguje.

§ 26

Koszty realizacji programu bezpieczenstwa

1.

Optlata na realizacj¢ programu poprawy bezpieczenstwa mieszkancéw i mienia Spotdzielni jest
naliczana od kazdego mieszkania w zasobach SM ,,Kopernik™, jak réwniez od lokalu uzytkowego
z wlasnosciowym prawem badz ustanowiona odrgbng wilasnoscia. Wysokos¢ optaty zatwierdza
Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Odregbny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg okresla zasady gromadzenia i wykorzystywania
srodkéw finansowych pochodzacych z optaty na realizacj¢ poprawy bezpieczenstwa w SM
»Kopernik w Toruniu.

Koszty 1 wplywy z tego tytutu sg ewidencjonowane w podziale na poszczegdlne nieruchomosci.
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§ 27

Podatki i oplaty lokalne cze¢$ci wspolnych nieruchomosci

1.

Wysoko$¢ podatkow od nieruchomosci wynika z obowigzujacych stawek podatku od nieruchomosci
uchwalonych przez Rade Miasta Torunia na dany rok kalendarzowy. Ponoszone koszty z tego
tytutu dotyczace czgsci wspolnych sa odnoszone odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Wysoko$¢ oplat za wieczyste uzytkowanie terendw dotyczace powierzchni przeznaczonych do
wspolnego uzytku w ramach poszczegélnych nieruchomosci sg ustalane na podstawie zawiadomien
z GMT o wysokosci oplaty roczne;j.

Jednostka rozliczeniowa stosowang do obcigzenia uzytkownikéw lokali jest 1 m? powierzchni
uzytkowe;j.

Wihasciciele lokali z ustanowiong odrebng wiasnoscig wnosza podatek od nieruchomosci i optate
za wieczyste uzytkowanie terenéw bezposrednio do GMT.

W przypadku podatku od budowli, koszty z tego tytulu obcigzaja pozostate koszty eksploatacji
nieruchomosci i s3 one rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogdétu lokali
w zasobach w Spotdzielni.

§ 28

Koszty energii cieplnej i energii elektrycznej czesci wspolnych, w tym pomieszczen ogdlnego

uzytkowania oraz zimnej wody i odprowadzania $ciekow na cele wspolne nieruchomosci

1.

Energia cieplna dostarczana do budynku obejmuje nie tylko energie cieplna dotyczaca
bezposrednio lokali ale takze czgsci wspdlnych w budynku. Zasady rozliczania kosztow energii
cieplnej oraz ustalania oplat w budynkach mieszkalnych zawarte s3 w odrebnym regulaminie,
o ktérym mowa w § 13 ust. 1 niniejszego regulaminu.
W przypadku korzystania z cieptej wody w budynkach mieszkalnych — w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku przez indywidualnego uzytkownika i na jego potrzeby, koszty z tego tytutu
obcigzaja tego uzytkownika.
Gdy w obiektach uzytkowych wolnostojacych i wynajmowanych w nich lokalach znajduja si¢
czesci wspolnego uzytkowania, oplaty za energi¢ cieplng zmienng dla najemcéw uwzgledniaja
nalezna optate za energi¢ cieplng tych czegsci. W sytuacji, gdy w takim obiekcie znajduja si¢
oprocz lokali uzytkowych w najmie rowniez lokale stuzace potrzebom wilasnym Spétdzielni,
koszty rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.
Koszty energii elektrycznej ogodlnego uzytku, na potrzeby wspolne nieruchomosci obejmujg
wydatki na zakup energii elektrycznej zuzywanej:

a) wewnatrz budynku (np. klatki schodowe, przejscia, piwnice, pozostate urzadzenia

w budynku),
b) na zewnatrz budynku w danej nieruchomosci (np. oswietlenia wejs¢ do budynku, numeru
administracyjnego, dodatkowych lamp, zamontowanego szlabanu).

Koszty ustala si¢ w oparciu o faktury sprzedawcy/dostawcy energii elektrycznej, zawierajace
optaty zmienne wg zuzycia energii elektrycznej w danym budynku oraz opftaty state. Koszty
energii elektrycznej s ewidencjonowane w Spotdzielni na budynki. Jednostka rozliczeniowg tych
kosztéw przy ustalaniu oplaty dla mieszkancow jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
w danym budynku. Opfaty ustala si¢ w oparciu o $rednioroczne koszty w budynku, z jednoczesnym
uwzglednieniem zmiany cen i faktu zamontowanej instalacji fotowoltaiczne;.
W uzasadnionych technicznie przypadkach (np. wspolne dodatkowe oswietlenie zewnetrzne,
dodatkowe oswietlenie na dachu budynku), Zarzad moze podja¢ decyzje o pogrupowaniu kilku
budynkow w celu ustalenia jednakowej optaty i wspdlnego rozliczenia kosztow energii elektryczne;j.
Powstate roznice na poszczegdlnych budynkach pomigdzy kosztami energii elektrycznej za dany
rok kalendarzowy a naleznymi optatami od mieszkancow z tytulu energii elektrycznej stanowia
czes¢ skladowa wyniku na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci.
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3. Koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji czgsci wspdlnej ustala sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali po zakonczeniu kazdego roku w zasobach z lokalami mieszkalnymi. Koszty te
wynikaja z réznicy pomigdzy kosztami dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow oraz
naleznymi przychodami z lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych, naliczanej miesi¢cznej
optaty statej za wodg (o ktérej mowa w paragrafie 14 ust. 3 niniejszego regulaminu) oraz
naleznymi przychodami od wykonawcow robot. Powstata réznica wynika nie tylko z niebilansowania
si¢ wskazan z wodomierza gtéwnego w budynku z sumag wskazan wodomierzy w lokalach, ale
takze ze zuzywania wody na cele gospodarcze tj. np. podlewanie zieleni, utrzymanie czystosci
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania, w tym na klatkach schodowych.

W przypadku korzystania z zimnej wody i odprowadzania sciekéw w budynkach mieszkalnych —
W pomieszczeniach wspolnego uzytku na potrzeby indywidualne uzytkownika, koszty z tego tytulu
obciazaja tego uzytkownika.

IV. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spo6ldzielni i ustalania oplat.

§ 29

Mieniem Spétdzielni sg nieruchomosci sluzgce prowadzonej przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci gospodarczej

oraz dziatalnos$ci administracyjnej. W warunkach Spoldzielni wydziela sig:

1. mienie zwiazane z funkcjonowaniem Spoldzielni jako calosci i prowadzeniem przez nia
dzialalnosci pozostalej, obejmujace w szczegdlnosci:

a) pawilony wolnostojace wynajmowane (z lokalami do wynajmu),

b) lokale uzytkowe w najmie w budynkach mieszkalnych,

c) dzierzawione tereny.
Koszty eksploatacji i utrzymania tego mienia Spoétdzielni obejmuja przede wszystkim koszty
administrowania i zarzadzania, koszty ustug porzadkowych, konserwacji, ustug obcych, koszty
remontow, koszty energii cieplnej i elektrycznej, zimnej wody i odprowadzenia Sciekow, wywozu
odpaddéw. Koszty odnoszone sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. mienie zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem nieruchomosci i danego osiedla (jako
mienie wspolne), ktore obejmuje w szczegolnosci: ciagi pieszojezdni, ogdlnodostepne parkingi,
place zabaw, boksy smietnikowe obstugujace kilka nieruchomosci, tereny rekreacyjne, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkow,
nieruchomosci lub osiedli, tereny niezabudowane, tereny zieleni potozone na gruntach nie bedacych
w granicach nieruchomosci budynkowych, a ktore stuza mieszkanicom osiedla.

Koszty w tej pozycji sa rozliczane do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w ramach danego
osiedla i obejmuja przede wszystkim podatki i oplaty lokalne, ustugi porzadkowe, akcje zima,
utrzymanie zieleni, wymiang piasku w piaskownicach. Podatek od gruntu oraz wieczyste uzytkowanie
za teren Stadionu przy ul. Swictopetka 15/23 oraz teren boiska przy ul. Legionéw (za pawilonem
handlowo-ustugowym) rozliczane sa do powierzchni uzytkowej lokali w catej Spotdzielni.
Wysoko$é optaty dla uzytkownikéw lokali w zi/m?® jest uchwalana przez Rade Nadzorcza na
pokrycie kosztow i jest zréznicowana na osiedla.

V. Dzialalno$¢ pozostala Spoldzielni.

§ 30

Drziatalno$¢ ta obejmuje w szczegodlnosci dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng oraz
gospodarke lokalami uzytkowymi w najmie, dzierzawe terendw, wynajem pod reklamy.
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1.

§ 31

Na koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej (SOK) sktadajg si¢ w szczegolnosci:
a) koszty zwiazane z dzialalnoscia merytoryczng (obejmujace miedzy innymi fundusz ptac
z narzutami, koszty wynagrodzen bezosobowych, koszty organizacji imprez sportowych,
rekreacyjnych, kulturalnych, konkurséw, turniejow, warsztatow artystycznych, wyjazdow
zorganizowanych np. do opery),
b) koszty administracji i zarzadzania przypadajace na SOK (wg struktury przychodéw),
¢) koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem placowek dziatalnosci (obejmujace miedzy
innymi koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu odpadow, energii
cieplnej 1 elektrycznej, podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania terenow,
koszty ustug obcych, amortyzacje srodkéw trwatych, stuzbowe rozmowy telefoniczne,
ubezpieczenie majatku),
d) pozostate koszty (w tym zwrot kosztow za uzywanie do celow sluzbowych prywatnego
samochodu oraz inne koszty np. sktadka na PFRON, odpis na Z.F.S.S., abonament RTV).
Dzialalnos¢ spoteczng, o$wiatowa i kulturalng Spotdzielnia prowadzi si¢ na podstawie planu
rocznego.
Placowki dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej stanowia mienie wspdlne Spotdzielni.
Optata dla czlonkéw Spoétdzielni na dziatalnos$¢ spoleczna, oswiatowsa i kulturalng prowadzona
przez Spéldzielnie ustalana jest w przeliczeniu na 1 m* powierzchni lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych z wlasnosciowym prawem badz z ustanowiong odrebng wlasnoscia. Jej
wysokos¢ jest uchwalana przez Rade Nadzorcza.
Réznica miedzy kosztami a naleznymi wptywami dotyczacymi tej dziatalnosci wptywa na wynik
w pozostatej dziatalnosci Spotdzielni za dany rok kalendarzowy.

§32

Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni przeznacza si¢ na pokrycie
kosztéw eksploatacji lokali uzytkowych w najmie, kosztow administracji i zarzadzania przypadajacych
na te lokale (wg struktury przychodow), dostawy mediéw, podatku od nieruchomosci i optat
lokalnych, a takze na pokrycie kosztow remontéw tych lokali i infrastruktury im towarzyszace;.
Wplywy te obejmujg takze wplywy z dzierzaw terenow i wynajmu pod reklamy.
Dochody z gospodarki wynajmowanymi lokalami uzytkowymi, dzierzaw terenu i wynajmu pod
reklamy Spoéldzielnia moze przeznaczaé¢ na pokrycie czgsci kosztow eksploatacji i utrzymania
lokali cztonkéw Spoéldzielni (wg ich powierzchni uzytkowej), w tym kosztow administracji
i zarzadzania, czy innych kosztow eksploatacji.
Podstawa rozdysponowania dochodéw z lokali uzytkowych uzyskanych przez Spétdzielnig
w danym roku kalendarzowym jest plan gospodarczy Spoétdzielni na kolejny rok oraz uchwata
Walnego Zgromadzenia w przedmiotowej sprawie.
Zasady najmu lokali uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych w halach garazowych
w zasobach w Spoldzielni zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
Najemca lokalu uzytkowego lub garazu zobowiazany jest wnosi¢ optaty wg zasad i wysokosci
ustalonej w umowie najmu.
Na optaty z tytutu najmu lokalu uzytkowego sktadajg si¢ w szczegolnosci:
a) optata eksploatacyjna (czynsz najmu),
b) optata na pokrycie podatku od nieruchomosci,
c) opflaty z tytutu pokrywania kosztow medidw tj.: energii cieplnej, energii elektrycznej (o ile
nie ma mozliwosci zawarcia odrgbnej umowy ze sprzedawca/odbiorcg), zimnej wody
i odprowadzenia $ciekdéw (gdy jest wodomierz dla lokalu), wywozu odpadow (w przypadku
charakteru dziatalnosci wskazujacej na znaczng ilo$¢ badz rodzaj np. medyczny),
d) optata za uzytkowanie dzwigu,
e) podatek od towarow i ustug (VAT).
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VI. Inne oplaty obowigzujace w Spéldzielni.

§33

1. Dla uzytkownikéw lokali, ktorzy podali w Spoétdzielni tzw. adresy do korespondencji (poza
zasobem zarzadzanym przez Spoldzielni¢) obowigzuje dodatkowa optata miesigczna na pokrycie
dodatkowych kosztow oplat pocztowych i obstugi zwigzanej z przygotowaniem wysytki, zas jej
wysoko$¢ jest zatwierdzana przez Rad¢ Nadzorcza corocznie przy planie gospodarczym Spétdzielni.

2. Lokale, ktorych budowe sfinansowano kredytem bankowym, w tym z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego obcigzane sg kosztem tego kredytu (raty, odsetki i koszty obstugi). Uzytkownicy
tych lokali maja obowigzek regulowania odrebnej optaty z tego tytulu na wskazany przez
Spoétdzielnig rachunek bankowy.

VII. Postanowienia koncowe.

§34

1. Okre$lone na podstawie niniejszego regulaminu koszty stanowig podstaw¢ wymiaru optat
ponoszonych przez uzytkownikéw lokali.

2. Optaty za uzytkowanie lokali wraz z przypadajaca sptata zobowigzan dlugoterminowych z tytulu
zaciagnietych kredytow na budowe lokali przez Spoéldzielni¢, powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gory do dnia pigtnastego kazdego miesigca, na wskazany przez Spotdzielnie rachunek bankowy.

3. W odniesieniu do najemcdow lokali termin wnoszenia oplat i ustania obowiazku wnoszenia optat
reguluje umowa najmu.

§35

W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy Statutu, ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
1 innych ustaw.

§ 36

1. Regulamin zostal zatwierdzony uchwata Nr 3/688/2023 Rady Nadzorczej z dnia 25.09.2023 r.,
z mocg obowigzujaca od dnia uchwalenia.

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac ,,Regulamin w sprawie
zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami (lokale mieszkalne i uzytkowe), jak
rowniez optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kopernik” w Toruniu zatwierdzony
przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 17.04.2008 r.

£ PRZEWODNIGZAGCY
RADY NADZO RADY NADZORCZEJ

5‘9 mgr M. D. Gadziomska

mgr Macidj Szeyczyk
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