Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania
oplat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan
i lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KOPERNIK” w Toruniu.

L POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowiazkiem organéw Spoéldzielni oraz jej
cztonkdw, 0sdb nie bedacych cztonkami Spéldzielni a posiadajacych spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu badZz bedacych wiascicielami lokali, zwanych w dalszej czesci regulaminu ,,uzytkownikami
lokali”.

2. Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami w zakresie indywidualnego rozliczania kosztow energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz na podgrzanie wody uzytkowej w mieszkaniach
i lokalach uzytkowych:

a) wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i podzielniki kosztéw ogrzewania,

b) wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i cieplomierze,

¢) nie wyposazonych w podzielniki z uwagi na odmowe uzytkownika lokalu na ich zamontowanie, jak
rowniez w sytuacji lokali uzytkowych wynajmowanych usytuowanych w budynkach
wielorodzinnych,

d) z indywidualnym ogrzewaniem etazowym, w przypadku mieszkan usytuowanych
w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych,

e) wyposazonych w wodomierze indywidualne,

f) nie wyposazonych w wodomierze.

3. Koszty zakupu ciepta do budynkow obejmuja koszty ponoszone przez Spoéldzielnie w zwigzku
z oplatami uiszczanymi do sprzedawcy ciepla.

4. Koszty zakupu ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

5. Koszty stale uwzgledniane w rozliczeniu kosztéw ogrzewania to suma skladnikéw faktur za ustugi
zwiazane z zakupem energii cieplnej do budynku, dla ktérych jednostkg rozliczeniowa nie jest ilo$¢
zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym. Sktadnikami kosztéw statych sa miedzy innymi: koszt
mocy zamoéwionej (co + cwu) i koszt nosnika ciepta.

1L PODSTAWY NORMATYWNE

§2.

Podstawa normatywna niniejszego regulaminu sa:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne;

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach;

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie

warunkdéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych;

. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu;

6. Umowy sprzedazy ciepta zawarte ze sprzedawcg na poszczegdlne wezly cieplne, z ktorych zasilane sa
budynki.
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III. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Koszty zakupu ciepta do budynkow obejmujg wydatki ponoszone przez Spotdzielni¢ w zwigzku z optatami
regulowanymi do sprzedawcy ciepta wg comiesigcznych faktur VAT. Koszty ciepla sa ewidencjonowane i
rozliczane na budynki, z uwzglednieniem wskazan urzadzen pomiarowych dla poszczegdlnych obiektéw
oraz kosztdw statych. Spodldzielnia dokonuje podzialu kosztow ciepta na koszty ogrzewania i podgrzania
wody dla kazdego z budynkow. Koszty energii cieplnej uwzgledniaja wszystkie elementy zgodnie z taryfa
ciepta aktualnie obowiazujaca.

A. ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA I USTALANIE OPLAT

§ 3.

1. Rozliczanie kosztéw ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
odrebnie dla kazdego budynku, z uwzglednieniem zamdwionej mocy cieplnej oraz kosztow zuzytej
energii cieplnej na potrzeby ogrzewania.

2. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy.

3. Koszty ciepta przypadajace na budynek w okresie rozliczeniowym stanowig sume:

a) kosztéw stalych opisanych w § 1 ust. 5 (rozliczanych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danym budynku),

b) nierozliczonych kosztow ogrzewania z poprzedniego sezonu rozliczeniowego (rozliczanych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku),

c) kosztéw zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym obejmujacych:

e koszty zmienne niezalezne od indywidualnych uzytkownikéw, sktadajace sie z kosztow
ogrzewania czesci wspolnych budynku, strat nieopomiarowanej instalacji rozprowadzajacej
cieplo i emisji ciepta przez piony grzewcze i gatazki grzejnikowe,

e koszty zmienne zalezne od indywidualnych uzytkownikow.

Koszty ogrzewania budynku w okresie rozliczeniowym, ktére podlegaja rozliczeniu pomiedzy
poszczegdlnymi lokalami, stanowig sume:

= kosztow statych opisanych w § 1 ust. 5 pomniejszonych o szacowany, przypadajacy na lokale
uzytkowe bez podzielnikow, udzial w  kosztach mocy zamdwionej wedhug
ust. 4 niniejszego paragrafu,

= kosztow zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym pomniejszonych o sume wszystkich
wplywdéw z naliczen optat za podgrzanie cieptej wody oraz o szacowany, przypadajacy na
lokale uzytkowe bez podzielnikdéw, udzial w kosztach zuzytej energii cieplnej wedlug ust. 4
niniejszego paragrafu.

4. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych, niewyposazonych w podzielniki kosztow, potozonych w
budynku mieszkalnym wylicza si¢ jako sume:

a) przypadajacej na lokale uzytkowe czes$ci kosztow statych opisanych w § 1 ust. 5, liczonej na
podstawie obliczeniowej mocy cieplnej (wedlug opracowania projektowego) oraz powierzchni
lokalu,

b) kosztu zuzytej energii cieplnej przez lokal liczonej proporcja powierzchni lokalu wzgledem
powierzchni catkowitej.

Wyliczone tak koszty ogrzewania lokali uzytkowych nie wyposazonych w podzielniki, pomniejszaja
poszczegdlne skfadniki catkowitych kosztow ogrzewania, ktére podlegaja rozliczeniu pomiedzy

pozostale lokale w budynku.

§ 4.

1. Odczyty stanowiace podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
zainstalowanych na grzejnikach w lokalu (mieszkalnym lub uzytkowym) badz ze wskazan cieplomierzy
lokalowych.

2. Czynnosci odczytowe dokonuje osoba upowazniona przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,.Kopernik™-
przedstawiciel firmy rozliczeniowe;.



3.

W czasie odczytu urzadzenia musza by¢ dostepne dla odczytujacych bez przeszkod tzn. uzytkownicy
lokali musza zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen przez usunigcie obudowy grzejnikéw, mebli
zastawiajacych urzadzenia, itp.

. Informacja o terminie odczytu podzielnikow lub cieplomierzy w danym budynku zostaje umieszczona na

stronie internetowej Spotdzielni.

. W przypadku nie udostgpnienia lokalu w podanym terminie (podstawowym oraz dodatkowym),

mieszkanie badz lokal traktuje si¢ jako nie udostgpniony do odczytu. Firma rozliczeniowa sporzadza na t¢
okolicznos¢ informacje pisemng do Spotdzielni, bezposrednio po zakonczeniu cyklu odczytowego
w danej nieruchomosci.

§5.

Uzytkownik lokalu, posiadajacy tytul prawny do niego zobowigzany jest do:

L.
a)
b)
©)
d)
e)
f)
2.
3.

Udostepnienia lokalu w celu:
zamontowania termozaworow, podzielnikow lub cieplomierzy,
dokonywania odczytow,
wymiany podzielnikdw kosztow ogrzewania lub cieptomierzy,
konserwacji urzadzen,
naprawy lub wymiany urzadzen,
kontroli stanu technicznego urzadzen pomigdzy okresami rozliczeniowymi.
Ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych.
Natychmiastowego zgloszenia do Spotdzielni o:
a) uszkodzeniu urzadzen,
b) stwierdzeniu niewlasciwego dzialania,
¢) naruszeniu plomb.

§ 6.

. Rozliczenia kosztow ogrzewania oraz ustalanie zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy na

poszczegodlne lokale dokonuje firma rozliczeniowa.

. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego otrzymuje rozliczenie za posrednictwem

Spotdzielni w terminie 70 dni liczac od zakonczenia okresu rozliczeniowego (12-sto miesigcznego).

§7.

Podstawa ustalenia zaliczek na centralne ogrzewanie sa planowane na kolejny okres rozliczeniowy koszty
ogrzewania dla danego budynku. W procesie ich planowania bierze si¢ pod uwage koszty ogrzewania dla
budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego, jak réwniez zaktada si¢ przewidywany wzrost cen energii
cieplnej oraz rezerwe do 15% wysokosci kosztoéw na wzrost zuzycia ciepta spowodowany wystapieniem
skrajnych warunkéw pogodowych. Dodatkowo, uwzglednia si¢ takze wysokos¢ dotychczas naliczanych
przedplat na centralne ogrzewanie w budynku przeliczonych w z{/m’ p.u. miesiecznie. Prognozowany
procentowy wzrost kosztéw ogrzewania dla kazdego z budynkéw wymaga decyzji Zarzadu Spotdzielni,
podejmowanej przed przekazaniem danych do firmy rozliczeniowe;.

Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne zaliczki na centralne ogrzewanie, ktére sa podawane przez
Spotdzielnie na wydruku zawierajacym oplate za lokal i ktore podlegaja rozliczeniu w stosunku do
poniesionych kosztow ogrzewania w okresie rozliczeniowym.

. Przy ustalaniu wysokosci zaliczki dla danego lokalu bierze si¢ pod uwage wysokos¢ kosztéw ogrzewania

poniesionych w danym lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym, z jednoczesnym uwzglednieniem:

a) zasad prognozowania kosztow ogrzewania na kolejny okres rozliczeniowy okreslonych w ust. |
niniejszego paragrafu,

b) =zasady, ze w pierwszych dwoch miesigcach po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, tj. do czasu
otrzymania rozliczenia za uprzedni okres rozliczeniowy, zaliczka miesigczna na centralne
ogrzewanie pozostaje bez zmian.

Wysoko$é zaliczki moze ulec zmianie (obnizenie lub wzrost) na indywidualny, pisemny wniosek

uzytkownika lokalu. Decyzja Spoétdzielni o zmianie jest uzalezniona od wynikéw analizy kosztu

ogrzewania danego lokalu oraz $redniego kosztu ogrzewania w budynku.
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4. Wysokos¢ miesiecznych przedptat na centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spotdzielni i moze ona ulec
zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu:
a) wzrostu cen energii cieplnej (np. wyzszego niz pierwotnie zatozono przy planowaniu kosztow na
kolejny okres rozliczeniowy),
b) wzrostu lub spadku zuzycia energii cieplnej dla budynku.

§8.

W rozliczeniu kosztdw ogrzewania przestrzega sie nastepujacych zasad:

1. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do niego otrzymuje pisemne rozliczenie.

2. Rozliczenie kosztow ogrzewania w systemie podzielnikowym dla kazdego z lokali zawiera migdzy
innymi:

1) koszty state opisane w § 1 ust. 5 dla danego budynku, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku (opomiarowanych oraz nieopomiarowanych),

2) nierozliczone koszty energii cieplnej z poprzedniego okresu rozliczeniowego (m. in. rdznice
wynikajace z rozpatrzenia reklamacji i innych przyczyn), rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku,

3) koszty zmienne obejmujgce:

a) koszt minimalny zalezny od jego zuzycia w lokalu w przeliczeniu na 1 m* powierzchni wylicza
sie jako warto$¢ zuzycia ciepla do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur
nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach.
Koszt minimalny wylicza si¢ dla kazdego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem
minimalnej temperatury w lokalu 16°C wraz z kosztami ogrzewania czesci wspolnych budynku
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie, itp.), rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku. Koszt minimalny uwzglednia rowniez koszty
energii cieplnej odzyskanej w lokalach z nieopomiarowanych elementdéw instalacji centralnego
ogrzewania (miedzy innymi takich jak piony i poziomy instalacji centralnego ogrzewania) oraz
koszty energii cieplnej przeptywajacej z lokali o wyzszej temperaturze do lokali o nizszej
temperaturze w wyniku przenikania ciepta przez przegrody pomiedzy sgsiednimi lokalami lub
pomiedzy lokalami mieszkalnymi i przylegajacymi do nich pomieszczeniami wspolnymi:

koszt min= (T min1- T min2) / (T obi = T min2) X catk. koszt zmienny

T min 1= 16°C —minimalna dopuszczalna temperatura dla pomieszczen o temperaturze obliczeniowej 20°C,
T min2= 8°C —minimalna temperatura otwarcia termozaworu,
T o1 = 20°C — temperatura obliczeniowa ogrzewanych pomieszczen;

b) koszty zalezne od uzytkownika lokalu (wg ilosci jednostek rozliczeniowych na podzielnikach
z uwzglednieniem wspotezynnikoéw wyréwnawcezych);

4) sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie;

5) koszty rozliczenia regulowane do firmy rozliczeniowej liczone od ilosci podzielnikow
w lokalu;

6) koszt maksymalny zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wyliczane na podstawie maksymalnej ilosci jednostek
rozliczeniowych przypadajgcych na powierzchnie lokalu sposréd wszystkich lokali w budynku w
ktérych dokonano odczytu podzielnikow.

3. Rozliczenie kosztow ogrzewania dla kazdego z lokali z cieplomierzami zawiera miedzy innymi:

1) koszty state opisane w § 1 ust. 5 dla danego budynku, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku,

2) nierozliczone koszty energii cieplnej z poprzedniego okresu rozliczeniowego (m. in. rdznice
wynikajace z rozpatrzenia reklamacji i innych przyczyn), rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku,

3) koszty zmienne obejmujace:

a) koszty ogrzewania niezalezne od uzytkownika lokalu wynikajace z ogrzewania czesci
wspolnych budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, itp.), rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku oraz koszty energii cieplnej
przeplywajacej z lokali o wyzszej temperaturze do lokali o nizszej temperaturze w wyniku
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4.

—_—

przenikania ciepla przez przegrody pomigdzy sgsiednimi lokalami lub pomiedzy lokalami
mieszkalnymi i przylegajacymi do nich pomieszczeniami wspdlnymi:

P yspog —pOWierzchnia ogrzewanych czgsci wspolnych w danym budynku, o regulowanej temperaturze
pomieszczenia,
P ogrziok — powierzchnia ogrzewana mieszkan i lokali uzytkowych w danym budynku;

b) koszty zalezne od uzytkownika lokalu (wg ilosci zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze
lokalowe z uwzglednieniem wspotczynnikow wyréwnawczych).
4) sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie,
5) koszty rozliczenia regulowane do firmy rozliczeniowej liczone od lokalu.
W przypadku:

a) nadptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania nizsze od naleznych wpltywow) jest ona
zaliczana w poczet najblizszej/ych optaty/t za lokal. Po potraceniu przez Spétdzielni¢ biezacej oplaty
za lokal, w sytuacji, gdy uzytkownik lokalu nie ma zaleglosci w zobowigzaniach wobec Spétdzielni,
na jego pisemny wniosek nadplata moze by¢ przelana na osobisty rachunek uzytkownika w terminie
14 dni od dnia wptywu wniosku,

b) doptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania wyzsze od naleznych, naliczonych przez
Spotdzielni¢ wplywdw) uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego ma obowiazek jej
wplaty w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na indywidualny, pisemny wniosek
uzytkownika lokalu Spéldzielnia moze podja¢ decyzje o roztozeniu ptatnosci na raty.

§9.

W przypadku, gdy uszkodzono podzielnik kosztéw ogrzewania lub plomby w tym urzadzeniu,
a o powyzszych zdarzeniach uzytkownik posiadajacy tytul prawny do lokalu niezwlocznie w formie
pisemnej poinformowatl Spdldzielnie w trakcie okresu rozliczeniowego, woéwczas danemu pomieszczeniu
w wykonywanym rozliczeniu przypisuje si¢ ilos¢ jednostek rozliczeniowych odpowiadajaca sredniej ze
wskazan wszystkich podzielnikow odczytanych w budynku. Rozliczenie kosztow jest dokonywane
w oparciu o zasady okreslone w § 8 niniejszego regulaminu.

. W przypadku, gdy uszkodzono podzielnik kosztéw ogrzewania lub plomby w tym urzadzeniu,

a o powyzszych zdarzeniach uzytkownik posiadajacy tytul prawny do lokalu nie poinformowat
Spotdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, wowczas danemu pomieszczeniu w wykonywanym
rozliczeniu przypisuje si¢ iloczyn maksymalnej iloSci jednostek rozliczeniowych przypadajacej na
jednostke powierzchni lokalu z podzielnikami w budynku i powierzchni lokalu rozliczanego w ktorym
uszkodzono podzielnik. Rozliczenie kosztow jest dokonywane w oparciu o zasady okreslone w § 8
niniejszego regulaminu.

. W przypadku, gdy uszkodzono cieplomierz badz plomby przy nich, uniemozliwione zostalo dokonanie

odczytu tych urzadzen w terminie podstawowym i dodatkowym, a takze w sytuacji samoistnego
nieprawidlowego dzialania cieptomierza, zuzycie ciepta w lokalu (w GJ) oszacowane bedzie (za okres
naprawy lub wylaczenia urzadzenia) na podstawie zuzycia w tym lokalu w poréwnywalnym okresie
prawidlowego dzialania cieplomierza.

. W przypadku uszkodzenia podzielnika, cieptomierza badz plomb na tych urzadzeniach, uzytkownik

lokalu posiadajacy tytul prawny do niego pokrywa dodatkowe koszty zwiazane z doprowadzeniem
urzadzen do stanu wlasciwego przez firme rozliczeniowa.

. W przypadku zadania uzytkownika lokalu sprawdzenia dzialania podzielnika badz cieptomierza przez

uprawniong firme zewnetrzng, a nastepnie ustalenia, iz dziala ono prawidlowo, uzytkownika lokalu
posiadajacego tytul prawny do niego Spoldzielnia obcigza poniesionymi kosztami zwigzanymi
z dzialaniami sprawdzajacymi stan techniczny urzadzenia, w tym montazu urzadzen zastepczych
(w przypadku takiej koniecznosci).

. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu lub stwierdzenia ingerencji w urzadzenia stuzace do

rozliczenia kosztow ogrzewania, Spotdzielnia obciazy uzytkownika lokalu odszkodowaniem ustalonym
na podstawie maksymalnej ilosci jednostek rozliczeniowych przypadajacych na powierzchnie lokalu
sposrod wszystkich lokali w budynku w ktérych dokonano odczytu.



. Mieszkania, w ktorych uzytkownicy lokali posiadajacy tytul prawny do nich nie wyrazili zgody na
montaz podzielnikow, uniemozliwili dokonanie odczytu w terminie podstawowym i dodatkowym, badz
odmowili rozliczania si¢ w systemie ,,podzielnikowym” zostaja rozliczone wg zasad okreslonych
w ust. 6 niniejszego paragrafu.

. Wysoko$¢ przedptaty za ogrzewanie na dany okres rozliczeniowy dla mieszkania nieopomiarowanego,
dla mieszkania z uszkodzonym podzielnikiem (bez zgloszenia do Spdldzielni w trakcie minionego okresu
rozliczeniowego) ustala si¢ w oparciu o zasade z § 7 ust. 1 niniejszego regulaminu.

. Wyjasnien wszelkich watpliwosci w rozliczeniach za energi¢ cieplna dokonuje Spotdzielnia. Reklamacje
mozna zglasza¢ w terminie do 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia. W przypadku stwierdzenia
uzasadnionej konieczno$ci dokonania korekty rozliczenia, Zarzad Spoéldzielni ma prawo skorygowac
wynik rozliczenia dla danego lokalu. W takim przypadku powstala réznica bedzie uwzgledniona
w kosztach ciepta danego budynku do rozliczenia w kolejnym okresie rozliczeniowym.

§ 10.

. Mieszkania z indywidualnym ogrzewaniem etazowym obciaza si¢ kosztami (zaréwno stalymi, jak
i zmiennymi) ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytkowania w danym budynku (klatka schodowa,
suszarnia, pralnia), z uwagi na ich usytuowanie w budynku wielorodzinnym, wystepujacy element
swobodnego przeplywu ciepta w budynku oraz istniejace piony instalacji centralnego ogrzewania
— w nastepujacy sposob:

a) punktem wyjscia dla okreslenia kosztéw ogrzewania przypadajacych na mieszkania z ogrzewaniem
etazowym sg koszty stale energii cieplnej, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 1) oraz koszty zmienne
rozliczane na powierzchnie uzytkowa, za dany okres rozliczeniowys;

b) koszty z pkt a) niniejszego ustgpu dzielone sa przez sume¢ powierzchni pomieszczen wspdlnego
uzytku w danym budynku oraz powierzchni uzytkowej wszystkich lokali z centralnym ogrzewaniem
w tym budynku, w celu wyliczenia jednostkowych kosztow ogrzewania w zl/m2 powierzchni za
dany okres rozliczeniowy;

¢) po okresleniu procentowego stosunku powierzchni pomieszczen wspolnego uzytkowania do
powierzchni wszystkich mieszkan w budynku, wyliczana jest powierzchnia pomieszczen wspolnych
przypadajaca dla mieszkania (badz mieszkan) bez centralnego ogrzewania z instalacji ogolnej;

d) jednostkowe koszty ogrzewania w z/m’ (wyliczone jak w punkcie b) niniejszego ustepu)
przypadajace na pomieszczenia wspolnego uzytkowania mnozone sg przez powierzchnie tych
pomieszczen przypadajaca na mieszkanie (mieszkania) z ogrzewaniem indywidualnym.

Wyliczone koszty ogrzewania dla mieszkan z ogrzewaniem etazowym wg zasad podanych w ust. 1
niniejszego paragrafu, pomniejszaja koszty przypadajace do rozliczenia w ,,systemie podzielnikowym"
dla lokali z c.o0. - z podzielnikami i bez podzielnikow w danym budynku.

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoéldzielni do ustalania miesiecznej zaliczki na c.o. dla mieszkan
z ogrzewaniem etazowym, ktore podlegaja rozliczeniu kazdorazowo po zakonczeniu 12-sto
miesiecznego okresu rozliczeniowego dla danego budynku. Przy ustalaniu zaliczek uwzglednia sie
koszty c.o. za dany okres rozliczeniowy oraz przewidywany wzrost cen energii cieplne;j.

§11.

. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni, badz

zmiany uzytkownika lokalu (np. sprzedaz, darowizna) rozliczenia kosztow ogrzewania nie dokonuje si¢

pod warunkiem, ze uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal nie wnioskuje o tzw. odczyt posredni.

Rozliczenie nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego danego budynku i dotyczy uzytkownika

aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia przez firm¢ rozliczeniowa. W dziale cztonkowsko-

mieszkaniowym Spoéldzielni opuszczajacy lokal, jak réwniez przejmujacy lokal podpisuja oswiadczenie

stanowigce zalacznik nr | do niniejszego regulaminu.

. W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu zwalniajacy dany lokal wnioskuje o tzw. odczyt posredni (w trakcie

trwania okresu rozliczeniowego), dopuszcza si¢ taka mozliwos¢, pod warunkiem:

a) pisemnego wniosku zlozonego przez uzytkownika zwalniajacego lokal z podaniem adresu, na ktory
Spotdzielnia ma przekazaé¢ jemu rozliczenie kosztow ogrzewania,

b) pokrycia przez uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal i/lub nowego uzytkownika lokalu kosztow
przyjazdu przedstawiciela firmy rozliczeniowej i wykonania tzw. odczytu posredniego, bez
posrednictwa Spoldzielni,
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¢) wykonania odczytu posredniego z podzielnikdw na grzejnikach badz z cieptomierza w obecnosci
uzytkownika zwalniajacego Iub przejmujacego lokal, jak réwniez w obecnosci przedstawiciela firmy
odczytowo-rozliczeniowe;j.

W takiej sytuacji, uzytkownik zwalniajacy lokal i nowy uzytkownik nie podpisuja o$wiadczenia,

o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego regulaminu.

. W przypadku, gdy do Spétdzielni nie zostanie dostarczone o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1

niniejszego paragrafu, zas osoba zwalniajaca lokal nie wnioskuje o odczyt posredni, o ktorym mowa

w ust. 2 niniejszego paragrafu, rozliczenie kosztow ciepta zostanie wykonane za caty okres rozliczeniowy

na uzytkownika aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia przez firme rozliczeniows.

§ 12.

. Koszty zwigzane z czynno$ciami rozliczeniowymi ponosi uzytkownik lokalu posiadajacy do niego tytulu
prawny. Sg one uwzglednione w rozliczeniu rocznym sporzadzanym przez firm¢ rozliczeniows.

. Koszty, o ktérych mowa w ust. | beda ustalane raz w roku zgodnie z umowa rozliczeniowa zawartg przez
Spotdzielnig z firma rozliczeniowa.

§ 13.

. Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody SM
»Kopernik”.

. Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w instalacji centralnego ogrzewania dokonanymi na pisemny
whniosek uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do niego obcigzaja tego uzytkownika.

. Kazda zmiana w instalacji centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego polegajaca na
demontazu grzejnika, na ktérym wczesniej zainstalowano podzielnik musi byé uwzgledniona
w biezacym i kazdym nastepnym w rozliczeniu kosztow ogrzewania poprzez zastosowanie stosownego
ekwiwalentu.

. W przypadku demontazu grzejnika w lokalu wykonanego samowolnie lub za zgoda Spdétdzielni, ilos¢
jednostek rozliczeniowych dla lokalu powicksza si¢ o ekwiwalent bedacy $rednia  odczytanych
w okresie rozliczeniowym jednostek rozliczeniowych ze wszystkich podzielnikow w budynku.
Wyliczong $rednig dolicza si¢ za kazdy zdemontowany a wczesniej opomiarowany grzejnik. Rozliczenie
kosztow zuzycia ogrzewania pomieszczenia bez grzejnika nastgpuje wg sredniej ze wskazan wszystkich
podzielnikéw odczytanych w danym budynku wyliczonej jako iloraz ilosci odczytanych w danym
budynku jednostek rozliczeniowych w stosunku do ilosci podzielnikow w budynku.

. W przypadku awarii instalacji c.o. lub jej nieprawidlowego dzialania spowodowanego samowolnym
demontazem grzejnika przez uzytkownika lokalu, Spotdzielnia moze domagaé si¢ zwrotu kosztow prac
polegajacych na przywroceniu prawidlowej pracy instalacji c.o.

ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY I USTALANIE OPLAT
§ 14.

. Koszty podgrzania wody w budynku obejmuja:
a) koszty stale (moc zamowiona do CWU), ktére rozlicza si¢ do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w budynku przy rozliczaniu kosztow ciepla (zgodnie z §1 ust. 5),
b) koszty zmienne, ktore okresla sig:
- w miesigcach pozagrzewczych na podstawie zuzycia (GJ) wedtlug wskazan cieplomierza gtéwnego w
wezle cieplnym danego budynku,
- w miesigcach grzewczych na podstawie sredniomiesigcznego zuzycia ciepla w GJ w miesigcach
pozagrzewczych;
z uwzglednieniem obowigzujacych cen ciepta sprzedawcy.
Koszty podgrzania wody sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne budynki.
. W przypadku budynkéw mieszkalnych, w ktérych oprocz mieszkan znajduja sie wynajmowane lokale
uzytkowe stanowiagce mienie Spodtdzielni, dokonuje si¢ podzialu kosztow podgrzania wody na lokale
mieszkalne i odrgbnie lokale uzytkowe proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Najemcy lokali

)

7



uzytkowych otrzymujg obcigzenie z tytulu kosztow podgrzania wody w comiesiecznych fakturach VAT.
Obcigzenia te pomniejszaja koszty podgrzania wody przypadajace na lokale mieszkalne w danym
budynku. W przypadku montazu za zgoda Spoéldzielni wodomierzy w wynajmowanym lokalu
uzytkowym, najemca jest obcigzany w oparciu o wskazania wodomierzy z uwzglednieniem
obowigzujacej w budynku optaty za 1 m’ podgrzania wody. Oplaty od najemcéw lokali uzytkowych
z tytulu podgrzania wody pomniejszaja odpowiednio koszty podgrzania wody przypadajace na lokale
mieszkalne w budynku.
. Oplate za podgrzanie wody ustala si¢ odrgbnie dla lokali:
a) opomiarowanych posiadajacych zainstalowane wodomierze na wszystkich punktach poboru
centralnej cieplej wody (Pvewu [zt/m’]),
b) nieopomiarowanych w odniesieniu do jednej osoby zamieszkaltej (Pocwu [z/m-c]).
. Zmiana wysokosci oplaty za podgrzanie wody wymaga kazdorazowo zatwierdzenia przez Rade
Nadzorcza SM ,,Kopernik™. Optlate ustala si¢ na podstawie:
a) wyliczonej, miesi¢gcznej sredniej zmiennych kosztéw ciepta na podstawie miesiecy bez ogrzewania
(Kzcwu),
b) zarejestrowanego, Sredniomiesigcznego zuzycia cieptej wody w budynku z okresu 12-stu miesiecy
(z roku poprzedzajacego ustalanie optaty) - (Vzewu),
¢) naliczanego, $redniomiesiecznego zuzycia cieplej wody na osobe z okresu 12-stu miesigcy
(z roku poprzedzajacego ustalanie optaty) - (Vocwu),
d) wskaznika podgrzania 1m” cieptej wody Wpcwu,
e) wskaznika sprawnosci instalacji centralnej cieplej wody w budynku (Wspcwu).
. Optymalny wskaznik podgrzania 1 m’ cieptej wody wynosi 0,3171 GJ/m’. Wskaznik ten wyliczono na
podstawie wzoru:
O0=G,, xc,xAT +n
gdzie:
G, = cigzar 1 m’ wody o temperaturze SOC;
¢, = cieplo wlasciwe wody 4,186 kJ/kg x K.
AT = 50°C - roznica temperatur wody podgrzanej od 5°C do 55°C;
N = 66% (iloczyn sprawnosci wezta cieplnego 88% oraz sprawnos¢ instalacji c.w. w budynku 75%,
w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 6.11.2008 r. w sprawie metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej budynku).
Ustala si¢ nastepujace wskazniki korekcyjne sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania ciepflej
wody:

1) w budynkach dla ktérych Wpewu <=0,3171 GJ/m’ Wspewu = 1,00
2) w budynkach dla ktérych  0,3171 GJ/m® < Wpewu <=0,4000 GJ/m’ Wspewu = 0,90
3) w budynkach dla ktérych  0,4000 GJ/m® < Wpcwu Wspewu = 0,80.

. Oplate za podgrzanie wody wylicza sie nastepujaco:

a) dla mieszkaf opomiarowanych Pvewu = Wspewu * Kzewu/Vzewu [ z/m’]

b) dla mieszkan nieopomiarowanych miesi¢cznie Pocwu = Wspewu * Vocwu * Kzewu/Vzewu [zt].
Koszt podgrzania cieptej wody w budynku oblicza si¢ jako sume optat Pocwu z mieszkan
nieopomiarowanych i iloczynow zuzycia cieptej wody (na podstawie wodomierzy mieszkaniowych) oraz
optaty Pvcwu dla mieszkan opomiarowanych.

. W przypadku lokali z wodomierzami, zaliczkowe oplaty miesieczne z tytutu podgrzania wody podlegaja
rozliczeniu na koniec kazdego kwartalu. Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ z uwzglednieniem wskazan
wodomierzy na ciepta wode, z zastosowaniem ponizszych zasad:

a) odczyt wskazan wodomierzy w lokalach dokonywany jest co kwartal. Z rozliczenia wynika nadplata
do potracenia przy najblizszej oplacie za lokal (w przypadku braku innych zobowigzan do
Spoldzielni) badz niedoptata do uregulowania przez uzytkownika lokalu przy najblizszej optacie za
lokal,

b) w przypadku zmiany przez Rade Nadzorcza oplaty z tytulu podgrzania wody w Spoéldzielni,
wielkosci zuzycia c.w. na dzien zmiany oplaty ustala si¢ do rozliczenia na podstawie
sredniodobowego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym lokalu,

¢) w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu (nieobecnos$é uzytkownika lokalu, odmowa
udostepnienia urzadzen pomiarowych do odezytu) w dniu jego wykonywania, rozliczenie nastepuje
w kolejnym okresie. Powtorna niemozliwo$¢ dokonania odczytu skutkuje wykonaniem rozliczenia



szacunkowego na podstawie usrednionego zuzycia z poprzedniego okresu, w ktorym dokonano
rozliczenia dla danego lokalu;

d) w sytuacji stwierdzenia przez administracj¢ osiedla badZz firm¢ rozliczeniowa uszkodzenia
wodomierza z winy uzytkownika lokalu (w tym m.in. zerwania plomby, zalozenia s$ciskdw)
dokonuje si¢ montazu nowych wodomierzy na koszt uzytkownika lokalu, a jednoczesnie do trzech
ostatnich okresow rozliczeniowych (okresem rozliczeniowym jest kwartal) bedzie miata
zastosowanie korekta rozliczenia kosztéw z tytulu zuzycia oraz podgrzania wody w oparciu
0 zuzycie wg nowo zamontowanych urzadzen pomiarowych w danym lokalu na bazie przynajmniej
dwoch okresow rozliczeniowych,

e) w przypadku zadania uzytkownika lokalu sprawdzenia dzialania urzadzenia pomiarowego przez
uprawniong firme¢ zewnetrzng, a nastepnie ustalenia, iz dziata ono prawidlowo, uzytkownika lokalu
posiadajacego tytul prawny do niego Spoéldzielnia obcigza poniesionymi kosztami zwigzanymi
z dziataniami sprawdzajacymi stan techniczny urzadzenia, w tym zamontowania nowych
wodomierzy, utrzymujac w mocy uprzednie rozliczenie kosztow zuzycia wody i jej podgrzania,

f) w przypadku braku wyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do niego,
na wymiang wodomierzy lub nie udostepnienia w tym celu lokalu przez okres dwdoch miesiecy do
rozliczen przyjmuje si¢ oplate w przeliczeniu na 1 osobg, w wysokosci takiej jak dla mieszkan
nieopomiarowanych. Ten sposob rozliczania obowiazuje do czasu wymiany wodomierzy.

8. W przypadku lokali nieopomiarowanych Rada Nadzorcza SM , Kopernik” ustala optate za podgrzanie
wody w zl/osobe miesiecznie, przyjmujac zatozenie zuzycia c.w. na poziomie nie wyzszym niz 4,5
m’/osobe miesiecznie. W przypadku lokalu bez zgloszonych o0séb do zamieszkania, do rozliczen
przyjmuje si¢ opflate ryczaltowa w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza na jedna osobe.

9. W przypadku oddania do eksploatacji nowych budynkow mieszkalnych, zaliczkowa optata za podgrzanie
wody ustalana jest za 2m’/osobe miesiecznie. Taka oplata na osobe ma réwniez zastosowanie w
przypadkach lokali z wodomierzami, gdzie nie ma zgloszonych oséb jako zamieszkatych. Wysokos¢
zaliczki obowigzuje do konca nastepnego okresu rozliczeniowego, a po dokonaniu odczytu wskazan
wodomierzy istnieje mozliwos¢ zmiany wysokosci zaliczki, na wniosek uzytkownika lokalu. Zaliczka
winna zapewni¢ pokrycie kosztow zuzycia w okresie rozliczeniowym.

10.Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomierze, w oparciu o otrzymywane przez
niego kwartalne rozliczenia kosztéw zuzycia z.w. i c.w., Spotdzielnia moze zmieni¢ wysokos¢ naliczane;j
miesiecznej zaliczki z tytulu podgrzania wody w lokalu.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15.

1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traca moc postanowienia ,,Regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie
wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spdldzielni Mieszkaniowej ,.Kopernik"
w Toruniu” z dnia 25.11.2015 r. (wraz z p6zniejszymi zmianami).

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu tracag moc postanowienia ,,Regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie
wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych wyposazonych w cieptomierze w Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,,Kopernik" z dnia 18.05.2016 r. (wraz z pdzniejszymi zmianami).

3. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023 r. i dotyczy zardwno obecnie trwajacych
okresdw rozliczeniowych, jak i kolejnych.

4. Regulamin zostal uchwalony na podstawie paragrafu § 63 ust. 1, 2, 4 pkt 2/, ust. 8, 10 oraz paragrafu 80
ust. | pkt 12/ i 14/ Statutu SM ,Kopernik” w Toruniu przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni w dniu
14.12.2022 r. uchwata nr 4/678/2022.




Zaljcznik nr 1 do Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztoéw gospodarki cieplnej i ustalania
oplat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,KOPERNIK” w Toruniu.

Torun, dnia .......ooooviiiiiiii

SM ,,Kopernik™
ul. Matejki 94/96
87-100 Torun

Oswiadczenie

Dotyczy: kosztéw ogrzewania okresu rozliczeniowego
od pierwszego dnia miesigca .................... [oveeieeeeenenans r. do ostatniego dnia miesigca ............. oieeeeinannns r.
w budynku przy ul. ...

Przyjmujemy do wiadomosci, ze wszelkie koszty zwigzane z rozliczeniem
lokalu mieszkalnego /uzytkowego nr ........ Przy ul. cocoeeeieiiiieeee w Toruniu
z tytutu ogrzewania:

1) w systemie podzielnikowym; *

2) zuwzglednieniem m. innymi wskazan cieplomierza lokalowego; *

* niepotrzebne skresli¢

ponosi przejmujacy lokal mieszkalny/uzytkowy.

Rozliczenie nastapi po zakonczeniu wyzej wskazanego okresu rozliczeniowego dla budynku, w ktérym
znajduje sie w/wym. lokal i dotyczy¢ bedzie uzytkownika aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia
przez firme rozliczeniowa.

Opuszezajacy lokal - ...

Przejmujacy lokal - ...

oswiadczajg, ze akceptuja w/podang zasade zaréwno w przypadku, kiedy w wyniku rozliczenia kosztéw
ogrzewania wystapi niedoptata (naliczone przedplaty za c.o. nizsze od poniesionych kosztéw), jak réwniez,
kiedy bedzie miata miejsce nadplata (naliczone przedptaty za c.o. wyzsze od faktycznych kosztow
ogrzewania).

podpis opuszczajacego lokal podpis przejmujacego lokal

Do wiadomosci: FK oraz GL

10



