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L ZAGADNIENIA SAMORZADOWE

1. W roku 2023 miato miejsce jedno Walne Zgromadzenie odbyte w trzech czgsciach
w dniach: _
- 29maja— Iczesé —Osiedle . Wschod”,
- 30 maja— II czgéc — Osiedle ., Tysigclecia”,
- 31 maja — I czed¢ — Osiedle ,.Zachod”.

Walne Zgromadzenic rozpatrzylo 1 zatwierdzito roczne sprawozdania Rady Nadzorcze)
i Zarzadu, sprawozdanie finansowe oraz rozpatrzylo i podjgto uchwaty w innych sprawach
nalezacych do jego wylacznej wlasciwosci, a takze dokonato wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej na kadencjg 2023-2026.

Lacznie Walne Zgromadzenie podjeto 10 uchwal.

7. Walne Zgromadzenie zostato poprzedzone odbyciem Zebran Czlonkéw w dniach
15,161 17 maja 2023 1. '
Powyzsze zebrania zostaly zwolane i przeprowadzone zgodnie Z postanowieniami § 70 ust.
4 Statutu w celu przedstawienia wszystkich spraw bedacych przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia.

3. W okresie Sprawozdawczym odbylo sieg:

_ 13 posiedzen plenarnych Rady Nadzorcze],

12 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej,

- 12 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

- 10 posiedzen Komisji Technicznej,

- 11 posiedzen Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieczenstwa.

W w/w okresie Rada Nadzorcza podjeta 82 uchwaly.

4. W roku 2023 Zarzad Spéldzielni odby} 353 protokolowane posiedzenia podejmujac
kolegialnie 588 decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie do kompetencji innych
organéw Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym skiad Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Kopernik”
nie ulegt zmianie i byl nastepujacy:

Marek Zottowski — Prezes Zarzadu
Andrzej Bajduszewski — Zastgpca Prezesa.

L SPRAWY CZEONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. w rejestrze czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej

_Kopernik” w Toruniu figurowato ogélem: 9 522 czlonkow
wtym:
» posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego 9 325 cztonkow
» posiadajacych tytut prawny tylko do garazu lub miejsca postojowego 145 czionkdéw
» posiadajgcych tytul prawny tylko do lokalu uzytkowego 38 czionkow

» osoby prawne 14 czionkoéw
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W roku 2023 zostalo zarejestrowanych lgcznie 470 czlonkow.

Podstawa rejestracji cztonkéw:
-.I(.upno - 256 . .
g Spadkobranie - 57

o8 Posiadanie Lidziatu - 51
» Darowizr_la =47 :

B Umowa o budowe - 33
m Doiywocie -13 -

ﬂDzia}spadku—Q' )
& Przysadzenie prawa do lokalu -2

B Zamiana-1 -

" mPodziat majatku - 1 R

Z rejestru czionkdw w 2023 roku zostato skreslonych 465 czlonkéw.

o Przyczyny ustania czlon_kostwa:_ -

' ;Sbrzedai_— 24 o :
mZgon-158 .

Darowizné _-51'_ -

“®Umowa o d.oi\,'r'\;vo_cie k 10':-
# Rezygnacja z ku.pna lokalu-6. "
& Podziat m'ajatkﬁ -6 -

W Dziat spadku -4 -
= Nowelizacj.a us_.tawy o's.m. -3

.~ Blicytacja prawa.do lokalu - 2

“WZamiana-1 -

Liczba mieszkan z nieuregulowanym prawem do lokalu po zgonie wlasciciela na dzied
31.12.2023 r. wynosila 214. W tych przypadkach Spoéldzielnia podejmuje dziatania w zaleznosci od
sytuacji prawno-faktycznej dotyczacej tych lokali. Jezeli zglaszajg si¢ do Spétdzielni potencjalni
spadkobiercy i/lub jezeli na lokalu nie kumuluja si¢ zaleglosci w oplatach, Spétdzielnia jedynie
monituje i przypomina o konieczno$ci uregulowania spraw zwigzanych nabyciem prawa do lokalu.
Jezeli po zgonie czlonka, optaty za lokal nie sa wnoszone i powstaje zadtuzenie, Spoidzielnia
podejmuje dziatania w celu ustalenia potencjalnych spadkobiercow, ktérym przypadto prawo do
lokalu, a koficowo wszczyna sama sagdowe postgpowania o stwierdzenia nabycia spadku.
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W minionym roku zostaly przeniesione na odr¢bng wlasnoéé lacznie 73 lokale
mieszkalne, w tym:
% 7 lokali o statusie lokatorskim,
> 15 lokali o statusie wlasnosciowym,
» 51 ekspektatyw odrebnej whasnoscei.

W 2023 roku Zarzad Spétdzielni podjat uchwate okre$lajacg przedmiot odrgbnej wlasnosci
lokali w nieruchomogci przy ul. Grasera 8, ul. Strobanda 12C oraz ul. Watzenrodego 24 w Toruniu,
ktéra sktada sig z:

a) budynku przy ul. Grasera 8 (S1) zawicrajacego:
e 15 lokali mieszkalnych wraz z 16 pomieszczeniami przynaleznymi,
¢ 3 lokale uzytkowe,
e 2 pomieszczenia gospodarcze wraz z 2 pomieszczeniami przynaleznymi;

b) budynku przy ul. Strobanda 12C (S2) zawierajgcego:
e 20 lokali mieszkalnych wraz z 20 pomieszczeniami przynalezaymi,
e 2 pomieszczenia gospodarcze;

¢) budynku przy ul. Watzenrodego 24 (83) zawierajacego:
e 32 lokale mieszkalne wraz z 32 pomieszczeniami przynaleznymi,
e 4 pomieszczenia gospodarcze wraz z 4 pomieszczeniami przynaleznymi;

W roku 2023, podobnie jak w latach poprzednich, dokonywano oceny terminowego
wnoszenia oplat za lokale. Na tej podstawie ustalano listy 0s6b wzywanych pisemnie do splaty
zadluzenia lub Ztozenia stosownych o§wiadczef w sprawie harmonogramu splaty zadtuzenia.

W stosunku do osob, ktére nie ztozyly oswiadczen lub nie wywiazaly sie z o$wiadczen
zlozonych wczedniej, podejmowano decyzjc o wdrozeniu innych narzedzi windykacyjnych
w zaleznosci od wysokosci zadluzenia i etapu prowadzonej windykacji.

Stosowano nastepujace rodzaje 1 etapy windykacji:

» przypomnienie o zalegiosciach,

» wezwanie do zaplaty,

» wzywanie dluznikéw do ztozenia oéwiadezenie o terminie splaty zadtuZenia,

» udzielanic zgody na roziozenie zaleglodei do splaty w ratach na podstawie zlozonego
os$wiadczenia,

> wnoszenie spraw do sadu o wydanie nakazu zaptaty wzgledem osoby/osob, ktorej/kiorym
przystuguje tytut prawny do lokalu oraz solidarnie wzgledem osob dorostych zamieszkalych
w tym lokalu,

3 kierowanic do komornika tytulow egzekucyjnych w celu zajecia dochodéw, ruchomosci,
wierzytelnosci i innego majgtku dluznika oraz oséb wspdlnie z nim uzytkujacych lokal,
wzgledem ktérych rowniez wydano stosowny tytul wykonawczy,

% kierowanie wnioskéw do komornika o zajgcie wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnoéei lokalu w przypadku uporczywego uchylania si¢ od splaty zasadzonych
i biezacych naleznosci lub w przypadku, kiedy zaleglosci te znaczaco rosng 4 dotychczasowe
postepowanie egzekucyjne wzgledem diuznika/6w nie przynosi rezultatu,

> wystepowanie do sadu z pozwem 0 eksmisje w przypadku braku tytutu prawnego do lokalu oraz
uporczywego uchylania sig od splaty zaleglosci w oplatach za ten lokal.
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III. GOSPODAROWANIE ZASOBAMI ORAZ WYNIKI NA
NIERUCHOMOSCIACH - DANE EKONOMICZNE

Na dzien 31.12.2023r. powicrzchnia uzytkowa zasobéw zarzadzanych przez Spoldzielni¢
wynosila ogélem 419.826,84 m2, z tego 385.873.88 m? lokali mieszkalnych, 33 993.23 m? lokali
uzytkowych (w tym: lokale wykorzystywane na potrzeby wlasne Spotdzielni 1 929,67 m?, lokale
uzytkowe wynajmowane o pow. 18 435,34 m?, lokale uzytkowe ze spoldzielczym wlasnosciowym
prawem do lokalu badz przeniesiona odrgbng wiasnoscia 3 472,54 m?, lokale uzytkowe
z ekspektatywa odrgbnej whasnosci 182,25 m2, garaze 6 901,88 m?, miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych 3 011,55 m?) oraz 19.73 m2
lokali niemieszkalnych Spétdzielni.
W stosunku do stanu na dziea 31.12.2022 r. powierzchnia uzytkowa zasobéw zarzadzanych przez
Spoldzielni¢ wzrosta o 4.087,64 m2, w zwiazku z oddaniem w 2023r. do uzytkowania trzech
nowych budynkéw mieszkalnych na os. Jar, w tym:

- lokali mieszkalnych o pow. uzytk. 3.885,66 m2,

- lokali uzytkowych o pow. uzytk. 182,25 m2,

. lokali niemieszkalnych (pomieszezen gospodarczych) Spotdzielni o pow. uzytk. 19,73 m2.

Powierzchnia uzytkowa zasobéw w Spéldzielni wg stanu na 31.12.2023r. oraz ilo$¢ budynkéw
mieszkalnych oraz mieszkaf w podziale na Osiedla Spéldzielni zostata ujeta w tabeli nr 112.

TABELA NR L.
Powierzchnia uzytkowa w m’
Lp | Nazwa osiedla | Ogélem zasoby w Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne Lokale Lokale uzytkowe,
SM ,.Kopernik” w budynkach w segmentach mieszkalne garaze i m.
wielorodzinnych jednorodzinnych facznie postojowe oraz
lokale
niemieszkalne
1 2 3 4 5 6 7
1. »Wschaod” 144 425,72 128 905,61 X 128 905,61 15 520,11
2. wZachod” 143 819,93 136 337,74 X 136 337,74 7 482,19
3. | . Tysiaclecia” 131 581,19 120 355,15 275,38 120.630,53 10 950,66
I_4. Razem 419 826,84 385 598,50 275,38 385 873,88 33 952,96 _J
TABELA NR 2.
Lp. Nazwa Osiedla Tlo$¢ budynkéw Tloé¢ mieszkan w budynkach los¢ domoéw |
wielorodzinnych wielorodzinnych jednorodzinnych
1 2 3 4 5
1. »Wschod” 43 2 940 X
2. wZachod” 68 2 850 X
3. »Tysigclecia” 62 2369 3
4. Razem 173 8 159 3 i

We ewidencji na 31.12.2023r. bylo 8 159 lokali mieszkalnych w SM "Kopernik", z czego:

« mieszkan 7 lokatorskim prawem 80, 1j. 0,98 % ogéhu mieszkan,
mieszkani ze spéldzielczym wiasnosciowym prawem 5 570, tj. 68,27 % ogdtu mieszkan,
mieszkan z przeniesionym prawem odrebnej wiasnosci 2 484, tj. 30,44 % og6tu mieszkan,
mieszkan z ekspektatywa odrgbnej wiasnosci 20, tj. 0,25 % ogétu mieszkan,
mieszkaf w najmie bylo 5, tj. 0,06 % ogotu mieszkan.

X K X

®
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Budynki zestawione w tabeli nr 2 charakteryzuje bardzo zrbznicowany czas ich uzytkowania oraz
rézny stan techniczny. Najstarsze budynki w SM "Kopernik" pochodzg z 1906 1., najnowsze z 2023r.

W dniu 18.01.2023r. Rada Nadzorcza SM "Kopernik" na wniosek Zarzadu zatwierdzita plan
gospodarczy Spétdzielni na rok 2023 oraz nows wysokos¢ niektorych sktadnikow oplaty
mieszkaniowej. Stawki oplat sa zréznicowane na nieruchomosci. Nowe stawki skalkulowano w
oparciu o poniesione koszty I-III kwartatu 2022r., szacowane koszty na IV kwartal 2022r. oraz
planowane koszty na 2023r. Przy ustalaniu stawki dla cztonkéw SM ,,Kopernik” przyjeto zatozenie
pokrycia czesci kosztow eksploatacii i utrzymania przypadaj acych na pow. uzytkowg lokali czionkow
Spotdzielni w wysokosci 0,60 zt/m¥miesigc (z nadwyzki bilansowej Spotdzielni za rok 2022 oraz z
czedei planowanego wyniku Spéldzielni na rok 2023). Obowigzek zawiadamiania o zmianic
sktadnikéw oplaty mieszkaniowej, ktore sa zalezne od spéidzielni na trzy miesigce naprzoéd wynika
z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

O zmianic wysokosci oplat zaleznych od spéldzielni od 1.05 2023r., mieszkaficy zostali
poinformowani do kofica miesigca stycznia 2023r.

Zmiany pozostatych skladnikéw oplaty mieszkaniowej, w tym zaliczek na pokrycie kosztow
ogrzewania, podgrzania wody, dostawy zimnej wody i kanalizacji, gazu (w budynkach ze zbiorczym
gazomierzem), energii elektrycznej (czgsei wspdlnych) tj. na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spétdzielni nastepowaly w ciggu roku w dotychczasowym trybie zgodnie z cytowang wyzej ustawa.

Obowiazujace w 2023 r. skiadniki miesi¢cznej oplaty mieszkaniowej:

« eksploatacia i wtrzymanie nieruchomosci (stawki zréznicowane na nieruchomosci,

zmienione od 1.05.2023r. wynoszg dla czionkéw Spéldzielni od 1,32 zkm? do 2,25 zV/m?,
tj. rednio ok. 1,718 zt/m?), ktora obejmuje koszty administracji i zarzadzania (w tym migdzy
innymi amortyzacje $rodkéw trwatych, zakup materiatow i przedmiotéw nietrwatych, koszty
utrzymania lokali wiasnych, oplaty pocztowe, oplaty bankowe, place z narzutami), koszty
uslug porzadkowych nieruchomosei, koszty ustug obcych (w szczegdlnodei przegladow
wentylacji, gazowych, ustug deratyzacji, dezynsekceji, dezynfekeji, akcji zima), pozostate
koszty eksploatacji (ubezpieczenie budynkéw i mienia Spotdzielni, podatek od budowli) oraz
koszty konserwacji (instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych, cieplnych,
domofonowych, obstuge pogotowia technicznego Spéldzielni, utrzymanie zieleni, realizacj¢
zalecen po przegladach instalacji gazowych 1 wentylacyjnych, jak réwniez wykonanie 5-
letnich przegladéw stanu technicznego budynkéw). W miesigcach [-IV 2023r. miesigczna
optata dla cztonkéw Spotdzielni wynosita od 1,17 zZi/m? do 2,25 zkm? w zaleznosci od
nieruchomosci (srednio ok. 1,556 zi/m?).
W przypadku 0séb nie bedacych cztonkami Spotdzielni miesieczna oplata jest wyzsza, gdyz
nie korzystaja oni z pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni. W miesigcach I-TV 2023r. wynosita
érednio 2,162 z/m?, a od 1.05.2023r. zostata ustalona na poziomie od 1,92 zt/m? do 2,85
Zl/m? ($rednio ok. 2,338 zl/m?).

« podatek od nicruchomosci w wys. od 0,10 zt/m? do 0,19 zt/m? od 1.05.2023r. (obejmujacy
podatek od mieszkania, od przynaleznej piwnicy oraz podatek od gruntu w dangj
nieruchomosci — §rednio ok. 0,13 zi/m?). Optaty wyliczono w oparciu o stawki wg Uchwaty
nr 965/22 Rady Miasta Torunia z dnia 20.10.2022r., w zaleznosci od planowanych kosztow
podatku w danej nieruchomoséci. W miesigcach -1V 2023r. optata wynosita od 0,09 7H/m? do
0,17 zl/m? (§rednio ok. 0,116 zt/m2). W przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
jego whasciciel ma obowigzek regulowaé podatek od nieruchomosci bezposrednio do Gminy
Miasta Torun, za$ Spoldzielnia od kolejnego miesigca po zawarciu aktu notarialnego
zmniejsza odpowiednio optate mieszkaniows nie naliczajgc tego podatku;
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« oplata na fundusz remontowy przeznaczona jest na pokrycie kosztow prac remontowych.
Projekt planu robot remontowych w SM ,Kopernik na rok 2023 wraz ze zmiang stawek na
fundusz remontowy w poszczegblnych budynkach/nieruchomoéciach zatwierdzony zostal
przez Radg Nadzorcza SM Kopemnik” w dniu 25.11.2022r. (z p6Zn. zmianami).
Zaplanowane wydatki na remonty W roku 2023 pozwolily zrealizowac najpilnicjsza czgsé
potrzeb remontowych zasobéw w Spokdzielni okreslonych w szczegblnosci w wyniku
corocznego przegladu stanu technicznego budynkéw i ich urzadzen oraz instalacji, przy
wzigciu pod uwage stanu érodkow  funduszu remontowego W poszczegoinych
nieruchomosciach.

W przypadku 15-stu nieruchomosciach (o numerach: 1032, 1033, 1012, 1610, 2022, 2004,
2310, 2012, 2014, 2020, 2129, 2130, 3002, 3003, 3026) nastgpity zmiany oplaty na fundusz
remontowy od 1.05.2023r. zgodnie z uchwats Rady Nadzorczej z dnia 25.11.2022r. podjeta
na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

Wprowadzone zmiany uzaleznione byly od wielkosci planowanego zakresu prac
remontowych w roku 2023 i w kolejnych latach oraz przewidywanego salda funduszu w
nieruchomogci na dziefi 31.12.2023r.

Dodatkowo, w dniu 25.05.2023r. Rada Nadzorcza zatwierdzita zmiang stawki na fundusz
remontowy, z moca od 01.09.2023r. w przypadku nieruchomosci nr 3027.

W budynkach mieszkalnych w Spéldzielni oplata na fundusz remontowy
od 1.05.2023r. wynosi éredniomiesigcznie 1,73 zl/m*m-¢, za§ w m-cach I-1V/2023r.
1,681 zZ/m?/m-c, tj. §rednioc w 2023r. 1,71 zt/m?,

W zestawieniu na kolejnych stronach sprawozdania podano:
> obowiazujace stawki na fundusz remontowy na dzien 01.01.2023r.;
> zmiane stawki na fundusz remontowy od 01.052023r. (dotyczy pigtnastu
nieruchomosci),
5 zmiang stawki na fundusz remontowy od 01.09.2023r. (dotyczy jednej
nieruchomosct),
> obowiazujace stawki na fundusz remontowy na dzien 31.12.2023r.

W przypadku, gdy w nieruchomosci budynkowej mieszkaniowe] znajduja si¢ garaze,
miejsca postojowe w hali garazowej, badZ lokale uzytkowe, stawka na fundusz remontowy
obowiazuje w takiej samej wysokoéci jak dla mieszkan w danym budynku fnieruchomosci
(doliczany jest podatek VAT).




. zmiana stawki|| zmiana stawki .
Pow. uzyt. f.rersnt::vtgv:; S e f.remontowy | na f.remontowy f.resmt::t':u;]; na
Kod Nazwa Nieruchomosci mieszkari dzien od 01.05.2023r. | od 01.09.2023r. dzieri
w zim2/m-c w zt/m2/m-c
{m2) 01.01.2023r. w (uchwata RN z || (uchwata RN z 31.12.2023r. w
ztim2im-c || o ooa2r) || 2s.05.2023r) [ ZM2AM-C
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1001 |Sucharskiego 4-4d, 6-8d, 8-8d, 10-10d 9 380,00 1,44 1.44
1032 |Batorego 9 624,80 1,64 1,94 1,94
1033 _|Batorego 11 632,60 1,64 1,94 1,94
1003 |Bazyriskich 33-33c 2 960,00 1,44 1,44
1004 |[Chrobrego 3, 11, 19, 27 14 270,56 1,60 1,60
1005 _|Chrobrego 5-8, 13-17, 21-25 6 378,00 1,44 1,44
1006 ?éijzdﬁmadzka 80-84a, Jesmanowicza 4-14, 972593 1.44 144
1007 |takowa 1-11, Kociuszki 15-15,11b-11¢ 8 645,89 1,44 1,44
1008 |Koéciuszki 36 3 188,18 1,64 1,64
1009 |Sczanieckiego 2-8, 10-16,18-24, 26-32 22 250,78 2,04 2,04
1010 |tgkowa 2-12, 14-24, 26-32 8 634,56 1,44 1,44
1011 |t akowa 36-36c 2 635,08 1.44 1,44
1012 |Swietopetka 20-20c, 22-22¢, 24-24c 16 676,38 1,74 2,15 2,15
1013 |Swigtopetka 30-30c, 32-32¢, 34-34¢,36-36¢c | 10791,72 1,60 1,60
1014 |takowa 34-34e 3 745,34 1,24 1,24
1610 _|Swietopetka 24f-g,28b-d 2 845,81 1,24 1,44 1,44
1619 |Swietopetka 38 1 802,97 1,30 1,30
1612 |Swietopetka 36d.e,f 3717,01 1,40 1,40
Zwirki | Wigury 58-60, Rusa 6-8, Popiela 1-
2001 3b,Rusa 10-12, 14-16, 18-20, 790683 2,04 204
2002 |Popiela b, 7,9, 11 3011,32 2,80 3,10 3,10
2003 Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10-16, 4 913,03 2,04 2,04
Popiela 6, 8, 10 226272 2,43 2,43
2004 Lecha 9-11, 992,63 2,04 2,24 2,24
Popiela 12,14 1 505,93 1,84 2,24 2,24
2005 |lLegiondw 121-131 3213,65 1,44 1,44
2006 [Legiondw 133-151 5 347,81 1,54 1,54
2007 Legicnow 165-165¢, 167-167¢, 168-169¢, 11 100,40 164 1,64
171-171¢
2008 |Boboli 1-5 1 534,88 1,84 1,84
2309 |Boboli 11-13, 1 051,70 1,84 _ 1,84
2310 |Boboli 19-23, 1 099,47 1,84 214 2,14
2009 1B:é)0|l 33-35, 39-41, Sz. Chetmiriska 142- 4 875,00 184 1,84
2010 |Sz. Chetminska 125-129a 2 148,53 1,44 1,44
2011 |Sz. Chelminska 140e 520,80 1,44 1,44
2012 {Diuga 47-47e, 49-49e, 51-51¢e 89703,23 1,44 1,74 1,74
2013 |Kaliskiego 1-1c, 3-3¢, 5-5¢, 7-7b 10 433,95 1,44 1,44
2014 |Harcerska 3-3¢, 5-5¢, 7-7¢, 9-9c¢ 10 708,30 1,44 1,64 1,64
2015 [Harcerska 14-14¢ 2 775,10 1,54 1,54
2016 |Harcerska 16-16¢ 2 775,10 1,54 1,54
2017 |Harcerska 1-1c 2 495 80 1,44 1,44
2018 Legiondw 212-212¢, 214-214c, 218-218c, 9 846,50 1,44 1,44
216-216e
2019 |Diuga 41,43.45,Mohna 34, 34a, 34b, 36 3 918,60 1.44 1,44
2020 jMohna 50e-g, 50h-k 3 455,40 1,24 1,54 1,54
2129 |Hurynowicz 5-5a 936,11 1,80 2,10 2,10
2130 |Hurynowicz 5b-5¢ 841,54 1,80 2,10 2,10
2131 |Hurynowicz 7 ,7e 754,41 1,70 1,70
2132 |Hurynowicz 7a-7d 1 380,61 1,70 1,70
2401 jlLegionow 218d-i 2 528,46 1,24 1,24
2137 |Harcerska 1d 2 331,68 0,60 0,60
2138 Watzenrodego 24, Strobanda 12c, 3 885,66 0,30
Grasera 8
3001 |Bema 16-16b, 10-14, 4-8 5 089,21 1,84 1,84
3002 |Bema 18 4 445,90 1,64 1,84 1,84
3003 |Bema 20, 22, 24 13 312,60 1,64 1,94 1.84
3004 |Bema 36 1220,00 1,64 1,64
3005 |Mateiki 86-92, Bema 40-40c¢, 38-38¢ 7 157,15 1,84 1,84
3006 |Matejki 84a, B4b, Bema 422 2 369,00 2,04 2,04




3007 |Broniewskiego 40-46, 48-54 3 055,10 2,32 2,32
3008 |Broniewskiego 72 918,10 2,00 2,00
3009 |Bydgoska 86-88a , Krasiriskiego 39 i 101 3876,53 2,30 2,30
3010 |Fatata 54-56-58 2 853,00 2,04 2,04
3011 |Fatata 68-70-72 2 836,78 2,04 2,04
3012 |Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, 60-74, 76-80 | 17 014,92 1,44 1,44
3013 |Gagarina 82-86a, 120-126, 132-138 16 745,03 1,54 1,54
3014 |Mickiewicza 52, 54, 56 3378,31] 1,60 1,60
3015 |Galczynskiego 40, Morcinka 1-7 5 364,00 1,44 1,44
3016 Krasinskiego 105, 938,00 2,48 2,48
Krasiniskiege 107 938,00 2,63 2,63
2017 gﬂ::kiewicza 130-130a, Kochanowskiego 19- 1998,70 2.04 2.04
3018 |Kochanowskiego 27-27a 860,00 2,04 2,04
3019 |Krasinskiege 88-88a 1 045,00 2,04 2,04
3020 |Krasifiskiego 84-94a 1.045,00 2,04 2,04
3021 |Krasinskiege 112-112a 777,55 2.00 2,00
3022 Krasinskiego 116-116a 1 050,90 1,84 1,84 -
Mickiewicza 117-117a, Reja 14-18, 1985,14 1,94 1,94
3123 |Rybaki 38, Kujota 6, 1 523,84 2,40 2,40
3124 |Kuiota 2-2a-4-Bydgoska 43- 2 663,56 1,95 1,95
Konepnickigj 6,
3125 |Rybaki 40-40a, Konopnickigj 4-4a 2217 .47 1,80 1,80
3024 |Mickiewicza 64 694,37 2,04 2,04
3025 [Mickiewicza 97-Kochanowskiego 14-16 1 862,85 1,44 1.44
3026 |Mickiewicza 83a-83¢ 1655,79 2,00 3,00 3,00
3027 |Mickiewicza 111 724,03 1,74 2,00 2,00
3028 |Mickiewicza 134-136 ' 1400,40 1,44 1,44
3028 |Sz. Cheiminska 16-22 2 707,59 1,64 1,64
Krasinskiego 19, Krasinskiego 21/23,
3030 Krasiriskiego 25, Derdowskiego 2-4-6 5 352,25 2,34 2.34
3031 |Odrodzenia 7-9 1.388,50 1,74 1,74
3032 (Slowackiego 27-28-31 1 828,50 1,64 1,64
Rybaki 34,Rybaki 28-28c, Rybaki 30-30a, 32
3033 {32b, Matejki 5-7-9, 74T 238 2,38
Kujota 3-5a 1 804,00 23 2,31
3034 [Kochanowskiego 9 814,30 1,44 1,44
3116 |Kochanowskiego 4-4a 1 180,60 1,64 1,64
3999 |Kochanowskiego 8 521,00 2,02 ' 2,02
RAZEM p.u. mieszkan na 01.01.2023r. 381712,84
RAZEM p.u. mieszkar na 31.12.2023r. 385 598,50

W przypadku, gdy w nieruchomosci budynkowej/mieszkaniowej znajduja sie garaze, migjsca postojowe badz lokale
uzytkowe, stawka na fundusz remontowy jest w takiej same] wysokoéci jak dla lokali mieszkalnych w danym budynku
mieszkalnym/nieruchomosci. Do stawki doliczany jest podatek VAT. Ta zasada nie dotyczy miejsc postojowych w
budynkach na os. Jar, ktore sg do wytacznego uzytkowania wilascicieli lokali.
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dzialalno§é_spoleczna, ofwiatowa 1 kulturalna w_wys. 0,05 z¥m2. Jgj prowadzenie
wynika ze Statutu Spotdzielni. Taka wysokos¢ oplaty obowigzuje czionkéw Spétdzielni i
nic ulegta ona zmianie w 2023r.;

eksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni - zmienione stawki od 01.05.2023r.
na osiedlu ,, Wschéd” do wys. 0,09 zl/m? (z 0,08 zi/m?), na osiedlu ,» Tysigclecia” do wys.
0,12 z¥/m? (z 0,10 zl/m?). Na osiedlu ,Zachéd” stawka nie ulegla zmianie i pozostala w
wys. 0,09 z/m?. Srednio stawka w 2023r. wyniosta 0,096 zt/m®.

Ten skiadnik optaty mieszkaniowej dotyczy utrzymania nieruchomosci nie bedacych czescia
sktadowa zadnej z nieruchomosci budynkowych, w szezegblnosei  obejmuje ciagi
pieszojezdni, ogolnodostepne parkingi, place zabaw, boksy $mietnikowe obstugujace kilka
nieruchomosci, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, tereny
rekreacyjne. Koszty w tej pozycji sa rozliczane do pow. uzytkowej wszystkich lokali w
ramach danego osiedla. Opfata jest przeznaczona przede wszystkim na pokrycie kosztow
podatku od gruntu, oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw, kosztéw ustug porzadkowych,
utrzymania zieleni i akcji zima. Podatek od gruntu i wieczyste uzytkowanie za tereny

Stadionu przy ul. Swigtopetka 15/23 oraz boiska przy ul. Legionow (za pawilonem ,,Tuz
Tuz”) rozliczane sa do powierzchni uzytkowej lokali w calej Spétdzielni.

zaliczka na centralne ogrzewanie - srézicowana dla kazdego z mieszkan i rozliczana po
sakoniczeniu okresu rozliczeniowego odrebnie dla kazdego budynku. Wielokrotne zmiany
taryfy cieplnej PEG Torun w 2022r. oraz od 01.01.2023r., a nastgpnie 01.03.2023r. byly
powodem zmiany wysokosci zaliczek na ogrzewanie dla mieszkancow (od 01.02.2023r. i od
01.04.2024r.) tj. w czasie trwania okresow rozliczeniowych.

zaliczka na podgrzanie wody - oplaty rémicowane dla kazdego z budynkéw. W
przypadku mieszkar z wodomierzami rozliczanie do wskaza tych urzadzen pomjarowych
raz na kwartal, z uwzglednieniem obowiazujacej oplaty za m3, ktéra podlega zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza Spétdzielni. Wobec trzykrotnej zmiany cen netto energii ciepinej
PGE Torun w roku 2022, tj. od 1 czerwca, od 1 pazdziernika i od 15 pazdziernika oraz
kolejnych zmian od 01.01.2023r. i od 01.03.2023r. niezbednym bylo wprowadzenie zmian
oplat z tytutu podgrzania wody.
W 2023r. oplaty za podgrzanie wody zmienily si¢ w Spéldzielni dwukrotnie:
- od 01.01.2023r. do wysokosci od 18,83 z/m?3 do 44,54 zt/m® w przypadku mieszkan
.. wodomierzami, za$ dla mieszkaf bez wodomierzy od 80,97 zt/osobe do 191,52
zl/osobe - zgodnie z wnioskiem Zarzadu zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w
dniu 25.11.2022r,,
- od 1.05.2023r. do wysokosci od 27,65 zl/m3 do 45,04 zt/m3 w przypadku mieszkan
7 wodomierzami, za$ od 181,20 7t/osobe do 193,67 zi/osobg w przypadku mieszkan
bez wodomierzy — zgodnie z wnioskiem Zarzadu zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza w dnin 22.03.2023r..

zaliczka na zimna wode i odprowadzanie Sciekéw - zréznicowana dla kazdego z
mieszkan. Cena brutto zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw od 27.04.2023r. wynosi 10,66
zl/m3. Poprzednia cena 9,41 zi/m®. Zmiana ceny wynika z decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 11.04.2023r. W przypadku mieszkan z
wodomierzami zaliczka podlega rozliczeniu raz na kwartal. Mieszkania bez wodomierzy
mialy naliczony ryczatt od 8 do 15 m3/osobe miesigeznie, w zaleznosci od zuzycia wody w
2022r. w danym budynku;
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« oplata stala za wode- wynosi 4,50 z{/mjeszkanie. Oplata ta jest przeznaczona na pokrycie
kosztéw wynikajacych z réznic we wskazaniach urzadzen pomiarowych (wodomierz
giéwny dia budynku stanowiacy whasno§¢ Torunskich Wodociggow, w mieszkaniach sa
wodomierze o mniejszej srednicy a dodatkowo moga wystapi¢ roznice W godzinach/dniach
dokonywania odczytéw tych urzadzen), jak rowniez kosztow zuzycia wody na cele
gospodarcze, Oplata nie ulegta zmianie w 2023r.;

« oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi - jest wnoszona przez Spétdzielnig
do GMT, ktéra ma obowigzek wywozu odpadéow komunainych z nieruchomosci
mieszkaniowych. Do 30.06.2023r. oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w
sabudowie wielorodzinnej wynosita 14,00 zt od osoby. 0d 1.07.2023r. zmienity si¢ metody
ustalenia oplaty za gospodarowanic odpadami komunalnymi - Rada Miasta Torunia podj¢ia
uchwale nr 1072/23 z dnia 20.04.2023r. Ustalona zostala takze od 01.07.2023r. miesigczna
stawka w wys. 20,00 zl/osobe w przypadku Zbierania odpadéw komunalnych w sposéb
selektywny. Jednocze$nie, GMT ustalita podwyZzszona miesigczna stawke oplaty, jezeli
wlhasciciel nieruchomosci nie wypelnia obowiazku zbierania odpadéw komunalnych w
sposéb selektywny. SM Kopernik” dla zarzadzanych zasobdw zlozyta deklaracje do GMT
o selektywnej zbidrce odpadow.

« energia elektryczna pomieszezen wspolnych - zréznicowana na budynki, zmiana od
01.05.2023r. od 0,03 z/m? do 0,37 z/m? (srednio w Sp-ni 0,095 zt/m®) w zaleznosci od
ponoszonych kosztéw do Energa Obrét S.A. W m-cach I-TV/2023r. optata od 0,02 zt/m? do
0,33 zl/m” (srednio w Sp-ni 0,078 zhm?);

* diWigi:

" fundusz remontowy dzwigéw - w wigkszosci nieruchomosci z dzwigami stawka 0,30
z1/m2. W przypadku nieruchomosci nr 3002 i 3003 stawka 0,26 zi/m?, a nowo oddanych
do eksploataciji trzech budynkach na os. Jar stanowigcych nieruchomosc nr 2138 stawka
0,30 zt/m? (§r. w Spoéldzielni 0,278 zi/m?). W 2023r. nie byto zmiany tych stawek;

- cksploatacja diwigéw w zroznicowanej wysokosci na nieruchomosei - od 4,70
71/osobe do 16,93 zl/osobg od 1.05.2023r. (na pokrycie kosztow konserwacji, dozoru
technicznego, ubezpieczenia dzwigow, obowiazkowego lacza telefonicznego dzwigow
po modernizacji, badan resursowych). W przypadku 4 nieruchomoéci byla zmiana oplaty
od V/2023r. Oplata w miesiacach od I-IV 2023r. wynosita od 4,70 do 16,93 zl/osobg;

- energia elektryczna dzwigow — optata zréznicowana na budynki z dzwigami. Oplata
od 1.05.2023r. zostala ustalona w wysokosci od 0,02 zt/m? do 0,11 zlm? powierzchni
uzytkowej mieszkania. W m-cach I-IV/2023r. optata od 0,04 zi/m? do 0,12 ZH/m?;

x gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem (dotyczy 28 budynkéw mieszkalnych).
Zaliczki sa zrdznicowane dla kazdego budynku ze zbiorczym gazomierzem 1 w 2023r.
ulegly zmianie od 01.05.2023r. w wickszosci budynkéw. Koszty dostawy i zuzycia gazu W
tych budynkach rozliczane s raz w roku wedtug liczby os6b zgtoszonych do Administracii

Spoldzielni jako zamieszkatych w poszczegdlnych budynkach;

x yealizacja programu bezpieczenstwa w wys. 2,00 zl/mieszkanie. Oplata jednakowa dla
lokali we wszystkich nieruchomogciach w SM ,,Kopernik” 1 nie ulegta zmianie w 2023.;

« oplata na legalizacie urzadzen pomiarowych wody w wys. 1,00 zVza jeden wodomierz;

« oplata na legalizacje cieplomierzy w wys. 8,50 7l/za cieplomierz mieszkaniowy.
Opfaty za legalizacje w/wym. urzadzen pomiarowych obowigzuja w SM ,,Kopernik” od
1.01.2009r. - zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2008r. Ich wysokos¢ nie
ulegta zmianie w 2023r.;
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« sprzatanie klatek schodowych — w zwigzku ze zmianami w postanowieniach Statutu SM
Kopernik” w roku 2022, ustuga ta jest zlecana przez Spoldzielnie we wszystkich budynkach
mieszkalnych, za§ mieszkancy maja obowiazek regulowac oplate z tytutu sprzgtania klatki
schodowej, ktéra jest wyodrgbniong pozycja w optacie mieszkaniowej. Usluga ta w
zmienionej formule obowiazuje w SM . Kopernik” od 01.07.2023r. Wg stanu na 31.12.2023r.
oplata od 12,00 zt/mieszkanie do 27,50 zl/mieszkanie (miesigczne stawki rézne na budynki).

« oplata dodatkowa za doreczenic korespondencji zmicniona od 1.05.2023r. do wys. 3,83
zVmieszkanie. Jej wysoko$¢ w [-TV/2023r. wynosita 3,50 zt. Dotyczy mieszkan, ktorych
wlasciciele zazadali dostarczania korespondencji na tzw. adres korespondencyjny, poza
zasobem SM Kopernik”. Optata kalkulowana z uwzglednieniem cen ustug pocztowych;

Oplata eksploatacyina dla doméw jednorodzinnych - opfata wynosi 1,03 Z/m? pow. uzytkowej
miesiecznie dla czionkéw Spétdzielni i nie zmienita sie w 2023r.

Oplaty za garaze badZ miejsca postojowe - 53 zroznicowane na poszezegolne nieruchomosei i w
przypadku:

« garazy wolnostojgcych, od 1.65.2023r. uchwalono je na poziomie od 1,05 zt/m? do 3,09
zl/m? p.u. miesiecznie netto dla czionkoéw Spotdzielni (w m-cach I-IV 2023r. optata od 1,00
do 3,00 z/m? netto). Osoby nie bedace cztonkami Sp-ni miaty naliczane wyzsze stawki, W
granicach od 1,65 21/m? do 3,69 zl/m? p.u. netto (w m-cach I-IV/2023r. takze od 1,60 zi/m?
do 3,60 zd/m?). W przypadku garazy wolnostojacych nie nalicza si¢ oplaty na fundusz
remontowy. Obowigzek wykonywania prac remontowych oraz konserwacyjnych ciazy na
cztonku Spoldzielni oraz na whascicielu nie bedacym czlonkiem Spéidzielni;

x garazy badZ miejsc postojowych w halach garazowych w budynkach wielorodzinnych,
od 1.05.2023r. uchwalono je w wysokosci od 2,04 zt/m? do 3,72 zt/m? p.u. miesigcznie
netto dla cztonkéw Spétdzielni (w tym oplata na fundusz remontowy od 0,60 zt/m? do 2,34
z/m?). W miesigcach I-1V 2023r. oplata od 1,88 do 2,85 zt/m? netto (w tym oplata na fundusz
remontowy od 0,60 zt/m? do 2,34 zi/m?).

Osoby nie bedace czlonkami Sp-ni mialy naliczane stawki wyzsze: od 2,64 zm? do 4,32
z/m? p.u. netto (w m-cach I-IV/2023r. od 2,48 zl/m? do 3,45 zk/m?).

W przypadku garazy i miejsc postojowych w budynkach wielorodzinnych podatek od
nieruchomosci (obejmujacy podatek za garaz badz miejsce postojowe w hali oraz podatek od
gruntu) stanowi odrgbna pozycjg w oplacie miesigeznej, z uwagi na jego zréznicowanie dla
garazy i miejsc postojowych w halach.

Do w/w oplat netto za garaze i miejsca postojowe doliczany by} podatek VAT w wys. 23%.

Przy ustalaniu stawki optaty mieszkaniowe] dla cztonkéw SM ,,Kopernik” na rok 2023 wzigto pod
uwage zakladany dodatni wynik z dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni na 31.12.2022r. oraz
planowany na 2023r. wynik z gospodarowania Jokalami uzytkowymi w najmie. Przyjgto zalozenie
pokrycia czgsei kosztow przypadajacych na cztonkéw Sp-ni w wys. ok. 0,60 7A/m?, z czego ok. 0,325
7t/m? dotyczylo pokrycia czesci kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci z 2022r. i w 2023r.
z wyniku Spéldzielni za 2022r. W dniach 29, 30 i 31 maja 2023r. zostata podjeta uchwata nr 2
Walnego Zgromadzenia Spoidzieln: Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu w sprawie podzialu
nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2022 rok.

Dla oséb nie bedacych czlonkami SM ,.Kopemik” ustalono wyzsza oplate z tyt. eksploatacji i
utrzymania nieruchomodci, gdyz korzystanie z pozytkéw z dziatalnosci Spoldzielni dotyczy
wylgeznie cztonkéw Spétdzielni. Analogiczna zasada dotyczy garazy, miejsc postojowych w halach
garazowych oraz lokali uzytkowych cztonkow Spoétdzielni.
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Rozliczanie kosztéw energii cieplnej. jako jednego z podstawowych _skladnikow oplaty
mieszkaniowe]j nastepuje na poziomie budynku. Stawki dostawey ciepta wynikaja z zatwierdzone]
taryfy przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki, zgodnie z obowigzujacym Prawem
Energetycznym. W roku 2023r. ceny i stawki oplat byty zmieniane wielokrotnie. W SM ,,Kopernik™
koszty energii cieplnej byly rozliczane w 2023r. w oparciu o Regulamin w sprawie zasad rozliczania
kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody
uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu,
ktéry zostat uchwalony przez Radg Nadzorczg Spotdzielni w dniu 14.12.2023r. (na wniosek Zarzadu
Spoétdzielni).

Wyniki ekonomiczne
Wynik z gospodarowania na nieruchomosciach za rok 2023 - na lokalach mieszkalnych, na lokalach

uzytkowych z wiasnosciowym prawem i po przeniesieniu odrebnej wlasnogci, na garazach i
miejscach postojowych z wlasnoséciowym prawem i po przeniesieniu odrgbnej wlasnoéci oraz z
gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi bedacymi  wiasnodcia Spotdzielni
przedstawiamy w tabelach nr 3 14.

Dane z tabeli nr 5 obrazuja koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych w uktadzie
rodzajowym.

Dane ekonomiczne, o ktorych mowa wyzej podano w stosunku do wielkosci zaplanowanych na rok
2023 dla celow poréwnawczych.

Uslugi zarzadzania i administrowania nieruchomosciami

Wedtug stanu na 31.12.2023r. SM .Kopernik™ niezaleznie od zarzadzania zasobami stanowigcymi
jej wspotwiasnosé oraz mienie wspoine Spoldzielni, ustugowo administruje nieruchomosciami pigeiu
Wspalnot Mieszkaniowych, jak réwnicz zarzadza czterema Wspélnotami Mieszkaniowymi (w tym
dwic Wsp6lnoty Mieszkaniowe z lokalami uzytkowymi).

Dzieki wykonywaniu tych ustug uzyskano w 2023r. pozostaly przychdd operacyjny dla Spoltdzielni
w wys. 88 009,08 z} brutto, przy planowanych na rok 2023 przychodach w wys. 88 000,00 zt

(wskaznik wykonania 100,01 %).
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Wyijasnienia do danych z tabeli nr 3

W tabeli nr 3 pokazano wynik z gospodarowania na nierachomogciach - na lokalach mieszkalnych,
na lokalach uzytkowych ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem lub z odrebna wiasnoécig, na
garazach 1 miejscach postojowych ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem 1 z odrebna
wiasnodcia oraz odrebnie z gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi, ktore
stanowiag wiasno§¢ SM , . Kopernik™.

Na podstawie przepiséw w zakresie rachunkowosci, jak i podatkéw ustalany jest wynik:

> z gospodarowania na nieruchomosciach, ktéry na dzien 31.12.2023 r. wyniost /-/ 31 784,96
7t (kolumna 14, punkt 8 tabeli nr 3).

» z dzialalno$ci pozostalej Spoldzielni (tj. z tytuwlu wynajmowanych lokali uzytkowych
stanowiacych wiasnosé Spétdzielni 1 dzierzaw terenu, prowadzonej dzialalno$ci spolecznej,
o$wiatowej, kulturalnej oraz na pozostatych przychodach operacyjnych i finansowych
Spotdzielni i kosztach operacyjnych i finansowych) - szczegdtowo opisany w dalszej czesci
sprawozdania w Zagadnieniach finansowych.

We wplywach z gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi Ww zasobach w
Spéldzielni w wys. 5 586 201,91 zi (w kolumnie 11, punkt 9 tabeli nr 3) ujete sa réwnicz pozytki
7 czesci wspalnych nieruchomosci (3. z reklam na budynkach wielorodzinnych lub terenach danej
nieruchomosci, z najmu czeéci dachow na stacje telefonii komorkowej). Pozytki z 2023 r. z czescei
wspolnych nieruchomosci zasilg fundusz remontowy w 2024r. poszczegdlnych nieruchomosei,
gdzie one wystepuja. Tak wigc faktyczny wynik na lokalach uzytkowych wynajmowanych
stanowigcych wiasno§¢ Spotdzielni podany w wysokosci 2 758 777,61 zt (w kolumnie 14, punkt
9) bedzie nizszy o pozytki z czgsci wspdinych nieruchomosci oraz o podatek dochodowy w wys.
19% od przychodéw z dziatalnosci gospodarczej. Czgs¢ tego wyniku wraz z wynikiem na
pozostatych przychodach operacyjnych i finansowych Spétdzielni oraz kosztach operacyjnych i
finansowych, pokryje w 2024r. czgs¢ kosztéw eksploatac]i i ufrzymania nieruchomosci
przypadajgcych na lokale cztonkéw SM Kopernik”, po podjeciu stosownej uchwaly przez Walne
Zgromadzenic w roku 2024.

Ad. pkt. I. Lp.2. ..Uzytkowanie dzwigow™: na koszty w 20231, w wys. 596 908.03 zl (planowane na
rok 2023 w wys. 657 859,53 zl, wskaznik wykonania kosztow do planu 90,73 %) sktadaja sig:

« koszty energii clektrycznej 14 128,29 zt (przy planowanych 51 000,00 zt, znacznie
nizsze koszty wynikaja z zamontowanej instalacji PV),
koszty konserwacji biezacej 227 483,61 zt (przy planowanych 251 234,47 z1),
koszty dozoru technicznego (UDT) 51 897,54 zt (przy planowanych 52 540,00 z}),
koszty badan resursowych dzwigdw 0,00 zi (przy planowanych 9 500,00 zi),
koszty ubezpieczenia dzwigéw 1 065,50 zt (przy planowanych 925,10 zb),
odpis na fundusz remontowy 293 506,49 zt (przy planowanym 290 744,76 71),
koszty obowigzkowego tacza telefonicznego dzwigow po modernizacji 1 544,74 zt (przy
planowanych 1 915,20),

« niedobér za 2022 1. zwickszajacy koszty 2023 r. 7 281,86 zi.
Wplywy 2023r. za dzwigi osobowe wyniosty 735 412 06 7zt (razem z nadwyzka za rok ubiegly w
wys. 107 708,63 zi). Réznica pomiedzy kosztami a wplywami wyniosta na 31.12.2023r,
138 504.03 zt.
Oplata z tyt. eksploatacji i utrzymania dZzwigéw (na pokrycie kosztow konserwacji, dozoru
technicznego, badan resursowych, ubezpieczenia i obowigzkowego lgcza telefonicznego) jest
srézmicowana na nieruchomosci. Jednostky rozliczeniowa w przypadku tych kosztow jest liczba
0s6b zgloszonych do Sp-ni jako zamieszkatych w tych budynkach/nieruchomogciach (bez mieszkan
z parteréw, za§ z lokali na I p. mieszkaficy placg 50 % opfaty). Inne zasady obowigzywaly, gdy
dzwig zjezdza do piwnicy, badZ do hali garazowe;.
QOdrebnie naliczana jest oplata na fundusz remontowy dzwigow, rozna na nieruchomosci (oplata od
powierzchni uzytkowej lokali) oraz optata na pokrycie kosztéw energii elektrycznej — rézna na
budynki/nieruchomosci (oplata od powierzchni uzytkowej lokali).

® X K X W %
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Wyiasnienia do danych z tabeli nr 4:

Ad. pozycii 1:

W dalszej czgéci niniejszego sprawozdania, w tabelinr 5 przedstawiono koszty rodzajowe skladajgce
sie na koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, dla ktérych podstawa rozliczeniowa jest
1 m® pow. uzytkowej mieszkan.

Dane liczbowe zawieraja miedzy innymi naliczone érodki na fundusz remontowy (w wysokosci
odpisu). Dane nie uwzgledniaja faktycznych wydatkow Spétdzielni na remonty zasobow, ktore
podlegaja ewidencji na funduszu remontowym. -

Ad. pozycii 2:

7a 2023r. koszty gospodarowania odpadami przypadajace na lokale mieszkalne wyniosty
2 691 722,00 zi, przy planowanych na rok 2023 w wys. 2 572 200,00 zi. Wplywy nalezne od
micszkahcdw za rok 2023 wyniosty 2 691 722,00 zt. Saldona 3 1.12.2023r. wynosi ,,0”. Spéldzielnia
jako zarzadzajacy zasobami reguluje oplate do GMT za gospodarowanie odpadami komunalnymi w
zabudowie wielorodzinnej wg stawki uchwalonej przez Rade Miasta Torunia. Wg stanu na
31.12.2023r. liczba mieszkancow zgloszonych do Spotdzielni jako zamieszkatych oraz

z naliczong oplata za gospodarowanie odpadami w oplacie mieszkaniowej wynosita 13 198 0s6b. Na
koniec 2022r. bylo zgloszonych do Spotdzielni 13 365 osob.

Ad. pozycji 3:

7a 2023r. koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji oraz rozliczen kwartalnych zuzycia wg wskazan
wodomierzy mieszkaniowych wyniosty w igcznej wys. 5 083 860,51 zt i byly nizsze od wplywow
naleznych z mieszkan opomiarowanych i bez wodomierzy, z wptywow z tytulu korzystania z
pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz od wykonawcow ushug, ktore wyniosty 5 256 280,78 zt
(w tym oplata stata do wody 436 873,66 zt). Wg stanu na 31.12,2023r. saldo wyniosto 172 420,27 zt
(saldo na 31.12.2022r. 160 033,31 zt).

SM ,.Kopernik” rozlicza si¢ z Toruhiskimi Wodociggami Sp. z ©0.0. wg wskazan wodomierzy
gtownych w poszczegélnych budynkach. Odezyty tych urzadzen pomiarowych odbywajg si¢ W
systemie comiesigeznym. Suma wskazah wodomierzy mieszkaniowych w budynku nie rownowazy
sie ze wskazaniem wodomierza glownego. 72 20231, wplywy za wode z mieszkan opomiarowanych
i nieopomiarowanych w wys. 4 819 407,12 7} (bez oplaty stalej naliczanej do wody dla mieszkan, ale
z wplywami od Wykonawcow prac w budynkach oraz od osob korzystajacych z pomieszczen
wspolnego uzytkowania) nie pokryty kosztéow dostawy z.w. i kanalizacji w wys. 5 083 860,51 zk
(réznica wynosi /-/ 264 453,39 k). Wskaznik pokrycia kosztow wynosi 94,78 %. Z oplaty stalej do
wody pokrywane sg koszty wynikajace z réznic we wskazaniach urzadzen pomiarowych réznej
doktadnosci oraz z rézmicy w dniach odezytéw wodomierzy gléwnych przez Torunskie Wodociagi a
kosztow wody zuzytej do celéw gospodarczych nieruchomoscl.

Wg stanu na dzien 31.12.2023r. w 14 mieszkaniach w zasobach w Spoldzielni nie ma
zamontowanych wodomierzy indywidualnych, co stanowi 0,17 % w stosunku do ogodlnej ilosci
mieszkar (8 159 szt) w budynkach wielorodzinnych.

Sredniomiesieczne zuzycie zimnej wody W mieszkaniach opomiarowanych ksztattuje si¢ W zasobach
w Spotdzielni na poziomie 2,97 m3/osobe (w granicach od 2,28 do 4,75 m’/osobg). Sposrod 13 199
0sob zgloszonych jako zamicszkale w zasobach w Spoldzielni w 2023r., 22 osoby stanowig osoby
samieszkate w lokalach bez wodomierzy. Sg one obcigzane oplata w granicach od 8 do 15 m*/osobg
miesiecznie, zroéznicowana w zaleznosci od zuzycia wody w danym budynku w roku kalendarzowym
poprzedzajacym niniejszy rok sprawozdawczy.
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Ponizej oraz na kolejnych stronach niniejszego sprawozdania przedstawiamy dane dotyczace
funduszu remontowego:

% Saldo na dzien 01.01.2023r.1 777 996,70 z1.

> Wplywy w 2023r. 9 568 537,99 zi /skladaja sie na nie odpisy od lokali mieszkalnych
7 891 246,33 7, od lokali uzytkowych z whasnogciowym prawem lub odrgbng wlasnoscia
oraz od lokali uzytkowych w najmie (W budynkach mieszkalnych), od garazy w budynkach
wiclorodzinnych oraz od lokali wiasnych 267 509,08 zt, wplywy z oplaty na
wymiane/legalizacje urzadzen pomiarowych wody i cieptomierzy 312 493,83 zi, wplywy na
fundusz remontowy dzwigéw 293 506,49 zi, wplywy z tyt. pozytkéw z czgéci wspdlnych
nieruchomosci 246 715,77 zt, wplywy z nadwyzki bilansowej Spétdzielni z 2022r. na remont
i modernizacje lokali wlasnych 416 351,27 zL, wplywy z nadwyzki bilansowej Sp-ni z 2022r.
na redukcje koron i wycinke drzew oraz na naprawy i remonty placéw zabaw 138 600,00 zt,
wplywy z tytulu amortyzacji urzadzen 232,14 z}, wplywy z tytutow pozostatych 1 883,08 zL.

> Wydatki w 2023r. 11 971 793,28 z}
» SALDO funduszu remontowego na dzieh 31.12.2023 r. wynosi /-/ 625 258,59 zl.

Niedobér na funduszu remontowym spowodowany jest wykonaniem zwigkszonego zakresu prac
remontowych, dotyczacych gléwnie modernizacji i rozbudowy dzwigow osobowych w
nieruchomosci obejmujgcej budynki przy ul. Swigtopetka 20-20c, Swietopetka 22-22¢ oraz
Swictopetka 24-24c. Na sfinansowanic kosztéw modernizacji i rozbudowy dzwigow w
wymienionych budynkach Spoldzielnia uzyskala w 2023r. pozyczke z Polskiej Fundacji
Przedsigbiorczosci. Zgodnie z zawarty umowsg pozyczki jej oprocentowanie wynosi 0,15 % w
stosunku rocznym. Na dzied 31.12.2023r. kwota pozyczki pozostajgca do splaty wynosita
1161 172,00 zt. Po zakonczeniu przedsigwzigeia Spotdzielni bedzie przystugiwato prawo do
umorzenia pozyczki w wysokosci 584 766,00 zt, co stanowi 35 % kwoty przyznanej pozyczki.
Pozyczka jest sptacana z wplywow na fundusz remontowy budynkéw, w kiorych dokonano
modernizacji i rozbudowy dZwigdw.

Wydatki na roboty remontowe W roku 2023 byly realizowane w oparciu 0 plan remontow
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 25.11.2022r. (z p6zn. zmianami). W okresie
roku 2023 mialy miejsce korekty planu remontéw podjete na wniosek Zarzadu Spoldzielni przez
Rade Nadzorcza. :
Zestawienia tabelaryczne na kolejnych stronach niniejszego sprawozdania zawieraja: :
1) Salda funduszu remontowego dzicfi 01.01.2023r., wydatki i wptywy w 2023r. oraz salda na
31.12.2023r. na poszczegdlne nieruchomosci;
2) Planowane prace remontowe na 2023 r. na poszczegblne nieruchomosci oraz ich wykonanie
w2023 1.
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ZBIORCZE ZESTAWIENIE ROBOT OBJETYCH PLANEM REMONTOW NA ROK 2023

wyKonanie na

OSIEDLE Plan na 2023 rok 31.12.2023 % wyk/plan
(w zlotych)
AW
wartosé zadan remontowych opisanych szczegdlowo 5211992,33 5 164 030,17 99,08%
koszty drobnych remontow 268 247,18 369 513,05 137,75%
zwrot kosztow wymiany stolarki okienngj 33 118,25 40 364,91 121,88%
razem AW 5 513 357,74 5573 908,13 101,10%
AZ
wartosé zadan remontowych opisanych szczegélowe 2446 741,71 2 350 658,10 96,07%
koszty drobnych remontow 276 486,72 347 280,17 125,60%
zwrot kosztdw wymiany stolarki okiennej 51 193,28 26 747,18 52,25%
razem AZ 2774 421,72 2724 685,43 98,21%
AT
wartosé zadan remontowych opisanych szczegdtowo 2 038 299,48 1977 022,61 96,99%
koszty drobnych remontow 227 129,95 250 661,48 110,36%
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 32922,38 37 436,43 113,71%
razem AT 2 298 351,81 2 265 120,563 98,55%
Ogélem:
wartos¢ zadan remontowych opisanych szczegttowo 9 697 033,52 9 491 710,88 97,88%
koszty drobnych remontow 771863,83 967 454,71 125,34%
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej + rezerwa { 20.000z1) 137 233,92 104 548,50 76,18%
10 606 131,27 10 578 952,11 99,74%
wymiana wodomierzy i legalizacji cieptomierzy- finansowane w
oplacie mieszkaniowej 470 500,00 504 061,58 107,13%
wydatki na naprawy i remonty placu zabaw oraz na redukcije
koron | wycinke drzew finansowane z czesci hadwyzki bilansowej 138 600,00 154 198,91 111.95%
roboty remontowe w lokalach uzytkowych wiasnych finansowane
funduszem remontowym tworzonym z czesci nadwyzki bilansowej 759 410,00 734 580,68 96.73%
roboty remontowe finasowane z funduszu remontowego lokali
- L 15 238,02
uzytkowych z wiasnosciowym prawem lub odrebng wiasnoscig
Ogotem: 11 974 641,27 11 971 793,28 99,98%
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OSIEDLE WSCHOD
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2023 Wykonanie budynek
1001 |Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d ) . .
renowacja docieplenia szczytéw Pn 66 888,58 66 888,58/ Sucharskiego 8 10
modernizacia systemu telemetrii 3 580,00 3 480,56|Sucharskiego 4-4d,8-6d
awaria inst. Gazowej 60 000,00 61 426,34} Sucharskiego 8-8d
wartosé zadan remontowych 130 468,58 131 795,48
drobne remonty 16 884,00 20 510,97
remonty nieruchomoéci wspoinych 1 360,72 0,00
ogdtem 148 703,30
1032|Batorego 9 -
wymiana zaworéw podpionowych w |nst c.0. 15 000,00 14 800,00
warto$é zadan remontowych 15 000,00 14 800,00
drobne remonty ' 1 124,64 113,40
remonty nieruchomoséci wspélnych 89,97 0,00
ogétem 16 214,61
1033 |Batorego 11 ; C
wymiana zaworéw podplonowych W inst.c.0. 15 000,00 14 800,00
wartos¢ zadan remontowych 15 000,00 14 800,00
drobne remonty 1 138,68 0,00
remonty nieruchomosci wspadlnych §1,08 0,00
ogé#em 16 229,77
1003 |Bazyniskich 33-33¢_ - . ' Lok
malowanie konstrukcji stalowyeh i remont spodéw
dobudowanych balkondw 120 000,00 120 000,00
wartoéé zadan remontowych 120 000,00 120 000,00
drobne remonty 5 328,00 14 620,14
remonty nieruchomoséci wspélnych 426,24 0,00
ogédiem 125 754 24
:1004|Chrobrego 3,11, 19,27 R R v SRl CIVRE :

* |czyszczenie piondw kanalizacyjnych 65 000,00 76 874,55|Chrobrego 19
modernizacja instalacji gazowej 85 000,00 83 112,68)Chrobrego 27
ekspertyza stanu ochrony p.poz. 25 830,00 41 170,00|Chrobrego 3, 11, 18, 27
wymiana d2wigu (duzy) 212 920,001 212 920,00]Chrobrego 11
wymiana odcinka kanalizacji podposadzkowej 8 300,00 8 236,23|Chrobrego 19
oznakowanie parkingu 36 600,00 2523565

wartos¢ zadan remontowych 433 650,00 447 549,11
drobne remonty 25 687,01 46 237 11
remonty nieruchomosci wspdélnych 2 054,96 0,00
Biezgce naprawy dzwigdw 4 453,39 974,59
ogélem| 465 845,36
1005|Chrobrego 5-9,13-17,21-26 . - ECRIT TR MG TGRS s I
czyszezenie kanalizacji 14 256,00 14 256,00|Chrobrego 5-7-9
wymiana Kanalizacji podposadzkowej w piwnicy 80 000,00 94 460,74 |Chrobrego 13-17
malowanie konstrukcji metalowych i remont :
spadéw dobu dowanyjch balko‘:gw 110 000,00 98 699,64|Chrobrego 5-9,
oznakowanie parkingu 10 896,14 11 279,55
wartosé zadarn remontowych 225152,14 218 695,93
drobne remonty 11 480,40 34 946,92
remonty nieruchomosci wspdlnych 918,43
ogolem| 237 550,97]
1006 Grudziagdzka 80-84a R R
Jesmanowicza 4-14; 16 -26 - s N ' .'
remont dachu 166 933,44 172 089,44 |Grudzigdzka 80-84a
oznakowanie parkingu 13 200,00 13 108,89
wymiana pionu ks, wody Zimnej i cieptej 2889508 28 89598|Jesmianowiczab
cyrkulacji
wartosé zadan remontowych 209 029,42 214 094,31
drobpe remonty 17 506,67 9 185,00
remonty nieruchomoéci wspolnych 1 400,53 0,00
ogotem 227 936,62




OSIEDLE WSCHOD

Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2023 Wykonanie budynek
; Lakowa 1-11, Kosciuszki 15-15e,
1007 11b-11e
remont dachu i rur spustowych 160 000,00 164 500,00 |t gkowa 1-11
remant balkondw -20szt. 142 174,56 142 174,56|Kosciuszki 11b-11e
modernizacja systemu telemetrii 3 580,00 3 480,56 |t gkowa 1-11, Kosciuszki15-15e
warto$¢ zadar remontowych 305 754,56 310 155,12
drobne remonty 15 562,60 17 489,19
remonty nieruchomoséci wspdlnych 1245,01 0,00
ogotem 32256217
1008 |Kosciuszki 36 ' - :
wymiana matego dzwigu 196 800,00 197 652,12
ekspertyza stanu achrony p.poz. 7 995,00 7 995,00
remont chodnika do $mietnika 10 000,00 9 963,00
wartosé zadan remontowych 214 795,00 21561012
drobne remonty 5738,72 6 118,85
remonty nieruchomosci wspélnych 459,10 0,00
Biezgce naprawy dzwigdw : 991,18 1 003,25
ogolem 221 984,00 '
1009|Sczanieckiego 2-8, 10-16, 18-24, 26-32 R o : :
wymiana instalacji cieptej i zimne] wody 44 544,83 41 000,00|Sczanieckiego 32
wymiana dzwigow 393 600,00 304 452,12{Szczanieckiego kl.14,16
|wymiana dzwigu 186 840,00 186 840,00|Szczanieckiego k.12,
. Sczanieckiego 2-8, 10-18,
ekspeﬁyza stanu ochrony p.poz. 19 680,00 14 760,00 18-24, 26-32
Wym. instal.wodociggowei. 350 000,00 349 000,00|Sczanieckiego 14-16
wartosé zadar remontowych 994 664,83 986 052,12
drobne remonty 40 051,40 55 772,93
remonty nieruchomosci wspainych 3204,11 0,00
Biezgce naprawy d2wigow 6 980,18 2 988,40
ogdtem| 1 044 900,52¢
1010k akowa 2-12, 14-24, 26-32 _ I
remont dachu,wymiana rynien | rur 160 000,00| 147 272,64|t akowa 26-32
spustowych
wymiana drzwi do korytarzy piwnic 63 175,68 63 175,68|tgkowa 2-12,26-32
wymina grzejnikéw na klatkach schodowych 11 000,00 10 870,09
wartosé zadan remontowych 234175,68| 22131341
drobne remonty 15 542,21 35418,14
remonty nieruchomosci wspalnych 1243,38 0,00
ogdlem 250 961,27
1011|takowa 36-36¢ - - B S I
wartosé zadan remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 4 743,14 2781,94
remonty nieruchomosci wspdinych 379,45
ogéiem 5 122,69
1012|Swietopetka 20-20c, 22-22¢, 24-24¢c . = .
wymiana drzwi wejsciowych malowanie 37500,00] 24 300,00|Swistopstka 20-20A
klatek parierdw .
wymiana 5szt.dzwigéw wraz z likiwdacig barier wigtopetka 20-20c¢, 22-22¢,
architektcmicznychg 167076000 171484844 24—2¢4C
prace elekiryczne towarzyszace wymianie Swictopetka 20-20¢, 22-22¢,
dzwigow i l?kwidacji barier arch. 100 000,00 5683676 24-24¢ ,
ekspertyza stanu ochrony p.poz. 14 760,00 14 760,00 Swigtopetka 20-20c, 22-22c,
wartoéé zadan remontowych| 1823 020,00 1812 745,20
drobne remonty : 30017,48 75 848,80
remonty nieruchomosci wspdinyc 2 401,40 0,00
Biezgce naprawy dzwigow 5 229,91 212,06
. ogblem| 1 860 668,79
1013 Swigtopetka 30-30c, 32-32e, 34-34e, . :
36-36c . - _ z
rermont dachu 225 000,00] 217 417,00 Swietopetka 32-32e
wartosé zadan remontowych 225 000,00 217 417,00
drobne remonty 19 425,10 17 065,99
remonty nieruchomosci wspélnych 1 664,01 - 0,00
ogotem 245 979,11
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1014 (Lakowa 34-34¢
wymiana uszkodzonych zaworéw przy 25 000,00 24 840,00
cieptomierzach
warto$¢ zadan remontowych 25 000,00 24 840,00
drobne remonty 6 741,61 7 462,04
ramonty nieruchomo$ci wspélnych 539,33 0,00
ogélem 32 280,94
1610|Swietopetka 24f-g, 28b-d ' ' .
malowanie Klatek schodowych 60 000,00 59 533,01] Swictopetka 24f-g,
remont balkondw 60 000,00 33 177,83 [Swietopetka 280/3,5,7
warto$¢ zadan remontowych 120 000,00 92 710,84
drobne remonty 5122,46| 5 602,71
remonty nieruchomosci wspoinych 409,80 0,00
ogétem 125 532,26
1619|Swictopetka 38 . . 3 -
remont balkonow 60 000,00 64 500,00
wymiana drzwi do korytarzy piwnic 3282,12 328212
wartos$¢ zadan remontowych 63 282,12 67 782,12
drobne remonty 3 245,35 9 103,36
remonty nieruchomoéci wspdinych 258,63 0,60
ogotem 66 787,10
1612|Swictopelka 36d,e,f T e
remont balkonow 50 000,00 45 788,51 Swietope&ka 36e
wymiana paneli domofondw § 000,00 7 875,90| Swietopeika 36d.e
wartosé zadan remontowych 58 000,00 53 664,41 .
drebne remonty 6 690,62 6 051,26
remonty hieruchomos$ci wspolnych 535,25 0,00
ogélem 65 225,87
Podsumowanie
planowana warto$¢ zadan remontowych 5211 992,33 5164 030,17
w tym:
roboty budowlane| 1623 915,62| 1561071,10
roboty sanitarne 811 986,81 808 316,61
raboty elektryczne i dzwigi| 2 776 080,00] 2780 386,46
razem| 5211992,33] 6164 030,17
Koszty drobnych remontéw 268 247,16 369 513,05
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 33 118,25
ogotem AW| 5 513 3577
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3001|Bema 16-16b, 10-14, 4-8
wymiana pokrycia dachu 150 000,00 154 000,00 |Bema 4-8
remont schodow zewnefrznych 20 000,00 19 987,50
wartosé zadan Remontowych 170 000,00 173 987,50
drobne remonty 9 160,58 457513
Remonty nieruchomosci wspolnych 732,85 334,04

ogdtem 179 893,43
3002|Bema 18 '
wymiana separatora w wezle c.o. 30 000,00 22 879,58
ekspertyza stanu ochrony p.poz. 5 596,50 5 596,50
montaz p.poz wytgcznika pradu 17 000,00 15120,00
warto$¢ zadan Remontowych 52 596,50 43 396,09
drobne remonty 8 002,62 11711,65
Remonty nieruchomosci wspoinych 640,21 405,19
Biezgce naprawy dZwigdw 1382,26 11 672,45
ogdtem 62 621,59
3003(Bema 20, 22, 24 L o - ' .
remont balkondw 2 piony 180 000,00 178 914,44 |Bema 24
ekspertyza stanu ochrony p.poz. 16 789,50 16 789,60|Bema 20,22,24
montaz p.poz wytgcznika pradu 57 000,00 50 976,00|Bema 20,2224
warto$¢ zadan Remontowych 253 789,50 246 679,94
drobne remonty 23 962,68 18 930,67
Remonty nieruchomosci wspoinych 1 817,01 873,74
Biezace naprawy dzwigow 4 139,05

6 340,01

ogolem 283 808,24
3004 Bema 36 e ' B L T
adaptacja piwnicy na rowerownie 10 000,00 10 000,00
remont suszarnio-praini 8 000,00 8 000,00
warto$é zadart Remontowych 18 000,00| 18 000,00
drobne remonty 2 196,00 5 583,96
Remonty nieruchomosci wspdtnych 175,68 149,07
_ogdtem 20 371,68
3005|Matejki 86-92, Bema 40-40¢, 38-38¢c o R - S
wymiana zaworéw podpionowych w inst. c.o. 80 000,00 81 656,00|Bema 40-40c
wymiana oswietlenia w piwnicach 14 000,00 13 946,63{Bema 38-38c
warto$¢ zadai Remontowych 94 000,00 95 602,63
drobne remonty 12 882,87 16 597,78
Remonty nieruchomosci wspdlnych 1 030,63 469,73
_ogodtem 107 913,50
3006|Matejki 84a, 84b, Bema 423 C AR T
remaont balkondw Pn 50 000,00 54 420,64 |Matejki 84b
wymiana kanalizacji podposadzkowej ’ 15 138,45 15 138,45|Bema 42a
warto$é zadari Remontowych 65 138,45 69 559,09
drobne remonty 4 264,20 7 110,583
Remonty nieruchomoéci wspalnych 341,14 155,48
_ogdbtem 69 743,7%
3007|Broniewskiego 40-48, 48-564 e L o
wartosé zadan Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 5499,18 6 044 96
Remonty nieruchormnosci wspdinych 439,93

ogéiem § 939,11

3008|Broniewskiego 72 -

wymiana witryny | drzwi parter "~ 14000,00

modernizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 690,66

warto$é zadari Remontowych 16 790,00 1690,56
drobne remonty i 652,568 1 170,00
Remonty nieruchomosci wspdinych ‘ 132,21 60,26

ogolem 17 574,7
3009|Krasinskiego 99, 101, Bydgoska 86-88a R
remont balustrad balkonowych c.d. 40 000,00 41 500,05|Bydgoska 86-88a
remont tarasu(izolacja przeciewodna) 56 930,61 64 646,98|Bydgoska 86-88a
remont balkondw od str.Pn 65 000,00 64 468,23 |Krasiniskiego 101
wartoé¢é zadan Remontowych 161 930,61] 170 615,26
drobne remonty : 6 977,75 10 159,64
Remonty nieruchomosci wspdlnych 558,22 254,44

ogdtem 169 466,58
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3010 Fatata 54-56-58 :
. naprawa i malowanie elewacji 24 312,71 24 312,71
remant balkondw 2 piony 80 000,00 76 514,07
warto§¢ zadan Remontowych 104 312,71 100 826,78
drobne remonty 5 135,40 4 784,03
Remonty nieruchomosci wspdlnych 410,83 187,26
) ogdtem 109 858,94
3011|Fatata 68-70-72 .
wartos$é zadarin Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 51086,20 1630,18
Remonty nieruchomosci wspolnych 408,50 186,18
__ogétem 5514,70
3012{Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, 60-74,
76-80 ' ' ' -
Doszczelnignie 8-u piondw 91 000,00 81 400,00|Gagarina 44-58
remant dachu | wymiana rynien i rur 150000,00| 134 891,33|Gagarina 38-42
spustowych
renowacja szczytu Pn 80 000,00 76 890,20|Gagarina 18-32
awaria inst. Gazowej 76 300,00 76 292,36
wymiana pionu wod-Kan 31 608,13 31 608,13
warto§¢ zadan Remontowych 428 908,13 401 182,02
drobne remonty 30 626,86 40 072,80
Remonty nieruchomosci wspélnych 2 450,15 1116,75
ogdtem 461 985,14
3013]Gagarina 82-86a, 120-126, 132138 - - :
malowanie klatek schodowych 0,00 Gagarina 120-126
. Gagarina 82-86a, 120-
ekspertyza stanu ochrony p.poz. 16 789,50 14 760,00 126, 132-138
wymiana grzejnikow na kl.schodowej 20 000,00 20 105,76|Gagarina 120-126
wartoé¢ zadan Remontowych 36 789,50 34 865,76
drobne remonty 30 141,05 22 098,66
Remonty nieruchomosci wspdinych 2411,28 1 089,02
Biezgce naprawy dzwigow 5264,70 11 586,10
ogétem 74 596,53
3014 |Mickiewicza 52, 54, 56 ' Lo s
remont balkonu 10 000,00 6 801,29|Mickiewicza 54/3
wykoname dodatkowego odprowadzenae 7 200.00 717257
wod deszczowych z dachu
malowanie wiartotapow 18 000,00 19 200,00
warto$¢ zada Remontowych 35 200,00 3317386
drobne remonty 6 080,81 4 317,26
Remonty nieruchomosci wspbinych 486,48 221,73
ogétem 41 767,39
3015 |Gatczynskiego 40, Morcinka 1-7 e S |
remant dachu 70 000,00 45 011,19{Galczyniskiego 40
warto$¢é zadarn Remonfowych 70 000,00 45 011,1%
drobne remonty 9 655,20 4 648,65

Remeonty nieruchomosci wspdinych

ogdlem

352,05

3016]Krasiriskiego 105, Krasiriskiego 107, '
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 3 376,80 5 306,20
Remonty nieruchomosci wspdinych 270,14 123,14
ogdtem 3 646,94
3017 | Mickiewicza 130a-130b, ' S
Kochanowskiego 19-21a : .
warto$¢ zadai Remontowych 0,00 - 0,00
drobne remonty 3 597,66 10 147,88
Remonty nieruchomoéci wspélnych 287,81 131,18
ogdtem 3 885,47
3018 Kochanowskiego 27-27a o
"~ |uszczelnienie kanalizacji zewnetrzne 24 600,00 24 600,00
wartosé zadann Remontowych 24 600,00 24 600,00
drobne remonty 1 548,00 203872
Remonty nieruchomosci wspdlnych 123,84 56,44
ogdlem 26 271,8 :
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3019|Krasiriskiego 88-88a :
malowanie klatek schodowych 65 000,00 687 996 67
wymiana kaloryferéw na klatkach 8 000,00 797217
warto$é zadan Remontowych 73 000,00 75 968,84
drobne remonty 1 881,00 1373,58
Remonty nieruchomosci wspdinych 150,48 68,58
ogotem 75 031,48
3020 |Krasiriskiego 94-94a '
wymiana szafek licznikowych gaz i elektr. 75 000,00 79610,27
modernizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 690,56
warto$é zadan Remontowych 76 790,00 81 300,83
drobne remonty 1881,00 955,58
Remonty nigruchomosci wspéinych 150,48 68,58
ogblem 78 B21,48 2
3021 |Krasinskiego 112-112a o
warto$é zadan Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 1 388,59 1 698,80
Remonty nieruchomosci wspéinych 111,897

ogétem

3022

Mickiewicza 117-117a, Reja 14-16,
Krasinskiego 116-116a.

1 511,56}

22 643,00

wymiana drzi wejsciowych 22 548, 24|Reja 14-16
warto§é zadan Remontowych 22 643,00 22 548,24
drobne remaonty 5 464 87 10 543,86
Remonty nieruchomosci wspdlnych 437,18 2 340,78
ogélem 28 545,06
3123|Rybaki 38,Kujota 6, ' -
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 2 742,91 158297
Remonty nieruchomoséci wspoéinych 219,43 100,01
] ogdtem 2 962,34
3124|Kujota 2-2a-4-Bydgoska 43 S
Konopnickiej 6, —
wymiana zawordw poedpionowych w inst. c.o. 70 000,00 64 764,56 Kujota 2-2a-4
warto$¢ zadan Remontowych 70 000,00 64 764,56
drobne remonty 4 794,41 4 251,42
Remonty nieruchomoéci wspélnych 383,585 174,81
_ogdtemn 75 177,96
3125|Rybaki 40-40a, Konopnickiej 4-4a B ' 1 N
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 3 991,45 1 285,02
Remonty nieruchomosci wspéinych 319,32 145,53
ogéiem 4 310,77
3024 Mickiewicza 64 - . . =
warto$é zadarh Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 1 249,87 53,08
Remonty nieruchomosci wspdlnych 99,99 45 57
1 349,8

ogdtem

3026|Micklewicza 97-Kochanowskiego 1416 -
wartosé zadart Remonfowych 0,00 0,00
drobne remonty 335313 2 501,61
Remonty nieruchomasci wspoinych 268,25

ogdétem

3 621,38}

3026 |Mickiewicza 83-83c
remont parkingu 115 620,00 117 465,00
warto$é zadari Remontowych 115 620,00 417 465,00
drobne remonty 2 980,42 4182 61
Remonty nieruchomosci wspolnych 238,43 7
ogdtem 118 838,850
3027 |Mickiewicza 111 ' E N
renowacja elewacii Pn 70 000,00 55 828,22
awaria inst. Gazowej 10 500,00 9 685,95
wartosé zadan Remontowych 80 500,00 65 514,17
drobne remonty 1303,25 5 834,84
Remonty nieruchomoéci wspdlnych 104,26 557,39

ogélem

81 907,51
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3028 |Mickiewicza 134-136
wartos$é zadah Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 2 520,72 28 774,44
Remonty nieruchomosci wspdlnych 201,66 81,91
ogétem 272238
3029(Sz. Cheimiriska 16-22
remont dachu 150 000,00 149 722 99
warto$é zadan Remontowych 150 000,00 149 722,99
drebne remonty 4 873,66 10 305,78
Remonty nieruchomosci wspainych 389,89 177,70
ogdtem 155 263,55
3030|Krasinskiego 19, Krasinskiego 21/23,
Krasinskiego 25, Derdowskieqo 2-4-6 .
odwodnienie dojé¢ do boksow smietnikowych 31 480,15 31 480,15
remont 1 pionu balkondw c.d. 60 000,00 58 781,72 |Derdowskiego 2
warto§¢ zadarn Remontowych 91 480,156 90 261,87
drobne remonty 9 634,05 17 210,40
Remonty nieruchomosci wspélnych 770,72 351,28
Biezgce naprawy dZwigow 670,19 2 903,99
oadlem 102 555,11
3031|0Odrodzenia 7-8 . ' - ' '
dostawienie wiatrotapdw + odwodnienie 80 000,00 62 928,99
modernizacja systemu telemetrii 1 780,00 1 690,56
wartoé¢ zadan Remontowych 81 790,00 64 619,55
drobne remonty 2 499,30 2 842,51
Remonty nieruchomosci wspédinych 199,94 91,13
ogdlem 84 489,24
3032|Stowackiego 27-29-31 " o ' :
wyk projektu wiatrotapow 16 200,00 18 450,00
wartoéé zadan Remontowych 16 200,00 18 450,00
drobne remonty 3281,30 3384,85
Remonty nieruchomoéci wspdlnych 263,30
_ogdiem 19 754,60
3033|Rybaki 34 Rybaki 28-28¢, Rybaki 30- .
_|30a, 32-32h, Matejki 5-9, Kujota 3-5a
Matejki 5-7-9, Rybaki 28-
modernizacja inst.c.0. na kl.schodowych 45 Q00,00 46 816,24|28¢c, Rybaki 30-32b
wymiana drzwi wejsciowych do klatek 24 383,16 28 433,16 |Matejki 5-7-9
regulacja wys.studni kanalizacyjrych 13 700,00 13 659,15
modernizacia owietlenia czujki 21 000,00 18 039,66 |Matejki 30-32b
warto$é zadarn Remontowych 104 083,16 106 948,91
drobne remonty 17 151,79 37 816,11
Remeonty nieruchomoéci wspdinych 1372,14 625,40
ogétem 122 607,09
3034 Kochanowskiego 9 . o o
modernizacia systemu telemetrii 1 790,00 1 690,56
wartosé zadarn Remontowych 1 790,00 1 690,56
drobne remonty 146574 62,25
Remonty nieruchomosci wspdlnych 117,26 635,97
ogdélem 3 373,00
3116lKochanowskiego 4-da _ o -
naprawa dachu 30 000,00 30 521,34
modernizacja systemu telemetri 1 790,00 1 690,56
wartosc zadann Remontowych 31 790,00 32 211,90
drobne remonty 2 125,08 3 646,67
Remonty nieruchomosci wspalnych 170,03 7,48
ogdlem 34 086,1 15
3998|Kochanowskiego 8 - ' : -
warto$é zadarn Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 837.80 0,00
Remaonty nieruchomosci wspolnych 75,02 74,03
ogdltem 101282
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Podsumowane
planowana wartos¢ zadan remontowych 2 446 741,71 2 350 658,10
w tym:
roboty budowlane 1737 94513] 1742 361,11
roboty sanitarne 515 846,58 422 151,63
roboty elektryczne i dzwigi 192 950,00 186 145,36
razem 2446 741,71] 2 350 658,10
Koszty drobnych remontéw 276 486,72 334 319,63
Remonty nieruchomosci wspdlnych 19 224,14 12 960,54
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 51 193,29 26 747,16
ogélem AZ 2793 645,86 272468543
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2004|Lecha 9-11, Popiela 12,14

_ogotem

Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2023 Wykonanie Budynek
2001 Zwirki i Wigury 58-60, Rusa 6-8, 10-12, 14-
16, 18-20, Popiela 1-3b
e . L. Popiela 1-3b, Rusa10-12,
modernizacja oswietlenia -czujki 35 000,00 41 828,07|, 4_316’ 18-20
modernizacja systemu telemetrii 3 580,00 3 480,56 |Rusa 6-8,10-12
renowacja docieplenia szczyt wsch 75 000,00 68 459,72 |Rusa 18-20
wymiana zaworéw podpionowych inst.c.c. 50 000,00 42 724,00|Rusa 8-8
wartoéé zadan remontowych 163 580,00 156 492,35
drobne remonty 14 232,29 22 241,27
remonty nieruchomoéci wspdlinych 1 138,58 0,00
__ogotem 178 950,87
2002iPopiela 5,7, 9,11 )
Wymiana instal.wod-kan 220 000,00 219 195,67|Pepiela 11
budowg instalacji zdalnego odczytu 36 960,00 16 144,00|Popiela 5, 7. ,
wodomierzy
wartoéé zadan remontowych 256 960,00 235 339,67
drobne remonty 5 420,38 5 949,52
remonty nieruchomoséci wspdlnych 433,63 0,00
ogétem 262 814,01
Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10-16, 1
.2003 Popiela 6, 8, 10 R ‘ o
remont loggi 1 pien 43 028,56 43 028,44 |Lecha 10-16
modernizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 680,56|Rusa 8-11
budowa boksu smistnikowego 51 000,00 30 000,00
warto$é zadan remontowych 95 818,56 74 719,00
drobne remonty 12 916,356 13 242,85
remonty nieruchomoéci wspdinych 1 033,31 0,00

220 000,00

Wymiana instal.wod-kan 219 456 91| Popiela 14
modernizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 690,56|Lecha 98-11
wartosé zadari remontowych 221 790,00 - 224 147,47
drobne remonty 4 497 41 12 596,46
remonty nieruchomosci wspédlnych 359,79 0,00
ogéﬁm 226 647,20
2005|Legionéw 121131 . :
wartosé zadan remontowych 0,00 0,00
drebne remonty 578457 4 070,76
remonty nieruchomosci wspdinych 462 77 0,00
ogolem 6 247,34
2006|Legiondw 133-151 S B ;
warto$¢ zadan remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 8 626,06 8 418,32
remonty nieruchomoséci wspéinych 770,08[° 0,00
__ogétem 10 396,14
2007 Leglonow 165-165¢, 167- 167c, ’
169-169¢, 171-171¢ :
modernizacja oSwielenia Klatek schodowych 4 56 000,00 56724 30 Legiondw 165-1685&¢, 167-
czujki 167c,
modernizacja inst.c.o. I c:w oraz remont 3000000  29232,.99|Legionéw 171-171c
pomnieszczenia pod nowy wezet ¢.0.
modernizacja systemu telemeirii 1790,00 1 690,56 |Legionow 168-169¢
warto$é zadan remontowych 87 790,00 86 647,85
drobne remonty 19 980,72 17 264,81
remonty nieruchomosci wspéinych 1 598,46 0,00

ogblem

109 369,18

2008;Boboli 1-5

warto$¢ zadan remontowych 0,00 0,00

drobne remanty 276278 2 376,67

remonty nieruchomosci wspdinych 221,02 0,00
ogétem 2983,80

2309{Boboli 11-13 ~ _ . ' :

wartogé zadarn remontowych 0,00 0,00

drobne remonty 1 883,06 2 545,58
remonty nieruchomosci wspdinych 151,44
_____ogdlem 2 044,50
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2310|Boholi 19-23
remaoni balkondw 1 pion 30 000,00 27 796,86
warto§¢ zadan remontowych 30 000,00 27 796,86
drobne remonty 1 979,05 2 378,48
remonty nieruchomosci wspdlnych 168,32 0,00
ogotem 32 137,37
2009 |BOPON 33-35, 39-41, -
Sz, Chelminiska 142-146a
malowanie klatek schodowych 129 943,97 129 943,97{Sz.Chetminiska 142-146a
wymiana drzwi do korytarzy piwnic 13 988,16 13 988,16
warto§¢ zadan remontowych 143 932,13 143 932,13
drobne remonty 8 775,00 7 51017
remonty nigruchomosci wspélnych 702,00 0,00
ogélem 153 409,13
20101Sz. Chelminska 125-129a S -
wymiana drzwi wej§ciowych ze zworg 23 334,48 23 334 ,48]5z. Chetminska 125-129
wymiana videodomofonéw 83 028,84 84 391,31|Sz. Chetminska 1256-129
wartoéc zadan remontowych 106 363,32 107 725,79
drobne remonty 3 867,35 11 258,52
remonty nieruchomoéci wspolnych 309,39 0,00
ogdtem 110 540,06}
2011|5z. Chelminska 140¢e -
remont daphu wraz z naprawg komindw 50 000,00 45 576,00
wentylacyjnych
wartosé zadan remontowych 50 000,00 45 576,00
drobne remonty 937,44 66,76
remonty nieruchomoéci wspolnych 75,00 0,00
ogéiem 51012,44
2012|Diuga 47-47¢, 49-49e, 51-51e . S )
remont balkonéw c.d 296 821,67 206 821,67 |klatki Diuga 49,48a,49b
wartoéé zadan remontowych 296 821,67 296 821,67
drobne remonty 17 465,81 15 029,07
remonty nieruchomosci wspolnych 1 397,27 0,00
ogélem 315 684,75
2013|Kaliskiego 1-1¢, 3-3¢, 5-5¢, 7-7b : I B
wymiana GTR i Wiz, PV 100 000,00 82 063,21|Kaliskiego 7-7b
montaz instalacji PV 20 000,00 Kaliskiege 1-1¢
modernizacja systemu telemetrii 5 370,00 5 270,56
wymiana podzielnikéw:slektroniczriych = . 44647 20 44 296,20[:
warto$é zadan remontowych 170 017,20 131 629,97
drobne remonty 18 781,11 16 059,24
remonty nieruchomosci wspalnych 1 502,49 0,00
ogdlem 190 300,80
2014|Harcerska 3-3¢, 5-5¢, 7-7c; 9-9¢° : :
renowacja szczytow Pn 70978,36 88 850,42 |Harcerska 5,7.9
wymiana lamp zewnetrznych {dachowych) 12 000,00 11 991,05 {Harcerska 3-3g, 5-5¢, 7-7c, 8-9¢
warto$é zadan remontowych 82 978,36 100 841,47
drobne remonty 19 274,94 27 729,42
remanty nierushomoéci wspélnych 1 542,00 0,00
ogdlem 103 795,30
2015|Harcerska 14-14¢c .
modernizacja systemu telemetrii 1 780,00 1 690,56
mode_rmzaqa 1_nst.c.o. ic.w oraz remont 30 000,00 29 989,00
pomnigszczenia pod nowy wezet €.0.
warto$é zadan remontowych 31 790,00 31 679,56
drobne remonty 499518
remonty nieruchomosci wspdlnych 399,61
ogélem 37 184,79
2016|Harcerska 16-16¢ o
modernizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 690,56
mode‘rmzaqa l_nst.c.o. i c.w oraz remont 30 000,00 29 989,00
pomnieszczenia pod nowy wezwt ¢.o.
warto$é zadan remontowych 31 790,00 31 679,56
drobne remonty 499518 179292
remonty hieruchomosci wspolnych 399,61 0,00
ogotem 37 184,79
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2017 |Harcerska 1-1c
remont dachu g0 000,00 98 904,15
modemizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 690,56
wartoéé zadan remontowych 91 790,00 1060 594,71
drobne remonty 4 492 44 4 436,47
remonty nieruchomosci wspélnych 359,40 0,00
ogotem 96 641.,8
2018 Legionéw 212-212¢, 214-214c,
218-218¢, 216-216¢
wymiana lezakéw c.w.z.w.curkulacji 0,00 8 856,00{Legiondw 212-212¢
modernizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 890,56]Legionow 214-214¢
wartos¢ zadan remontowych 1 790,00 10 546,56
drobne remonty 17 723,70 30 186,53
rernonty nieruchomosci wspdlnych 1417,90 0,00
ogéiem 20 931,6
2019(Dluga 41,43,45-Mohna 34, 34a, 34D, 36 '
remont zadaszenia balkenu 18 076,10 18 076,10 (Mohna34
wymiana uszkodzonych ;aworow przy 35 000,00 34 800,00
cieptomierzach
warto§c zadan remontowych 53 076,10 52 876,10
drobne remaonty 7 053,48 320222
remonty nieruchomosci wspdinych 564,28 0,00
ogolem 60 693,86
2020|Mohna 50e-g, 50h-k .
remont 1 pionu balkonéw wraz z naprawa | 49 477,09 49 477,09|Kiatka Mohna 50h
malowaniem elewacji
wartos¢ zadan remontowych 49 477,09 49 477,09
drobne remonty 6219,72 6 989,21
remonty nieruchomosci wspdinych 497 .58 0,00
ogéltem 56 194,39
2129|Hurynowicz 6-5a.~ R ' :
wartosc¢ zadan remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 1 685,00 418,18
remonty nieruchomoéci wspdlnych 134,80 0,00
ogdlem 1819,80
2130 |Hurynowicz 5h-5¢ . . Al
wartos¢ zadan remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 169477 6 732,25
remonty nieruchocmoéci wspélnych 135,58 0,00
ogdblem 1 830,3
2131 |Hurynowicz 7 , Hurynowicz 7e )
docieplenie szczytu Zach 55 955,05 57 651,09|Hurynowicz 7e
wartosé zadan remontowych 55 955,05 57 651,09
drabne remonty 1 357,94 3752567
remonty nieruchomosci wspalnych . 108,64 0,00
ogolem 57 421,63
2132 |Hurynowicz 7a-7d ' - : .
wartosé zadan remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 2 485,10 7 584 57
rermonty nieruchomosci wspélnych 198,81 0,00
ogélem 2 683,91
2401 | Legionéw 218d-i ' _ : T
modernizacja systemu telemetrii 1780,00 1 690,56
wymiana oswietlenia hala garazowa 13 000,00 10 466,67
wartosé zadan remontowych 14 790,00 12 157,23
drobne remonty 4.551,23 4 093,97
rernonty nieruchomosci wspdinych 364,10 0,00
ogdlem 19 705,33
2137 |Harcerska 1d '
modernizacja systemu telemetrii 1 790,00 1 690,48
wartoéé zadan remontowych 1 790,00 1 690,48
drobne remonty 4 197,02 6 808,66
remonty nieruchomosci wspélnych 335,76 0,00
Biezgce naprawy dzwigow 713,25 0,00
ogdlem 7 036,03
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2138 Strobanda12C, Grasera 8, Watzenrodego
24
warto$é zadan remontowych
drobne remonty 43,56
remonty nieruchomosci wspdlnych
ogdfem 43,56
Podsumowane
planowana warto$¢ zadar remontowych 2 038 299,48 1977 022,61
w tym:
roboty budowlane 997 603,44 991 908,15
roboty sanitarne 615 000,00 614 243,57
rghoty elekiryczne 425 696,04 370 870,89
razem| 2038 299,48 1977 022,61
Koszty drobnych remontéw 227 129,95 250 661,49
zwrot koszidw wymiany stolarki okiennej 32 922,38 37 436,43
ogdtem AT| 2298 351,81

2 265 120,53
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Ad. pozycia 1.1. tabeli nr 5:
Koszty administracji i _zarzadzania odniesione w koszty lokali mieszkalnych za rok 2023

wyniosly 5 440 540,86 7z} (w 2022r. koszty w wys. 4 757 840,14 zb), przy planowanych na 2023r. na
poziomie 5 727 658,09 zt brutto, wskaznik wykonania do planu na 2023r. 94,99 %.

Na kos

zty w wys. 5 440 658.86 7k sktadaja si¢:
amortyzacja majatku trwalego w wys. 76 916.25 zt (w planie na 2023r. 88 010,85 71,
wskaznik wykonania 87,39 %), w 2022r. koszty wynosity 61 087,92 zi,
zuzycie materiatow (biurowych - papier, koperty, akcesoria oraz tonery do drukarek i do
kserokopiarek, oraz $rodki czystosci), zakup publikacyi zawodowych, zakup art. dla_potrzeb
organéw statutowych w wys. 166 532.19 21 (w planie 2023r. w wys. 169 142,91 z1, wskaznik
wykonania 98,46 %, W 2022r. koszty wynosily 146 363,71 zi,
ushugi obce w wys. 164 459.28 7t (w planie na 2023r. 179 027,91 zt, wskaznik wykonania
91,86 %), w tym:

~ koszty stuzbowych rozméw telefonicznych 14 48533 zl (w planie na 2023r.

16 336,51 1),

—  koszty zewngtrznej obstugi prawnej 21 991,07 zt (w planie na 2023r. 21 849,10 zl),

— ushugi porzadkowe w pawilonie ul. Matejki 94/96 oraz w siedzibach Adm. osiedli oraz
koszty ochrony mienia Sp-ni 40 125,98 zt (planowane na 2023r. 42 24221 z1),

— inne, w tym konserwacja kserokopiarek, centrali telefonicznej, systemu klimatyzacii,
naprawy tych urzadzen, koszty czyszczenia paneli fotowolt. - pawilon Adm. Ogélnej,
koszty konserwacji dzwigu i UDT, ushugi archiwizacji, ustuga dostepu do internetu,
koszty drukowania informacji dla mieszkaficow, ogloszenia w prasie, itp. 87 856,90
7 (planowane na 2023r. 98 600,09 z1).

W 2022r. koszty ushag obcych wynosity 157 375,58 zi.
szkolenia shuzbowe pracownikéw i organéw statutowych Spotdzielni w wys. 13113.46 z!
(w planie na 2023r. 20 320,00 zi, wskaznik wykonania 64,53 %). W 2022r. koszty w wys.
16 181,92 74,
wynagrodzenia Rady Nadzorczej w wys. 337 128.79 zt (w planie na 2023r. 347 561,44 zi,
wskaznik wykonania 97,00 %). W 2022r. diety odniesione w koszty lokali mieszkalnych
wynosily 287 917,96 1, '
koszty utrzymania lokali — siedziby administracii ogodlnej i administracji osiedli (energia
cieplna, elekiryczna, zimna woda i odprowadzanie $ciekow, wywoz odpaddw, podatek od
nieruchomosci, odpis na fundusz remontowy, itp.) w wys. 185 317.15 7z} (w planie na 2023r.
198 926,78 zI, wskaznik wykonania 93,16 %). W 2022r. koszty wyniosty 139 586,57 zi,
pozostale koszty: odpis na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ekwiwalenty,
PFRON, ubezpieczenie lokali wiasnych i majatku w nich, ubezpieczenie oc zarzadcy, koszty
badan lekarskich, zwrot kosztéw z tyt. wykorzystania samochodow prywatnych dla celow
stuzbowych, umowy zlecenia, o dzielo, itp. — w wys. 203 558.52 zt (w planie na 2023r.
201 439,70 24, wskaznik wykonania 101,05 %). W 2022r. koszty wyniosty 173 840,11 zi,
fundusz osobowy plac z narzutami (bez dziatalnosci spotecznej, owiatowej. kulturalnej oraz
no uwzelednieniu wykorzystanej rezerwy na odprawy emerytalne) przypadajacy na lokale
mieszkalne (po rozliczeniu kosztéw {unduszu na poszczegolne rodzaje zasoboéw wg struktury
przychodow w 2023r.) w wys. 4 205 843,31 z} (w planie na 2023r. 4 473 689,47 zt, wskaznik
wykonania 94,01 %). W 2022r. koszty plac z narzutami odniesione w lokale mieszkalne (bez
dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej, kulturalnej oraz po uwzglednieniu wykorzystanej
rezerwy na odprawy emerytalne) 3 820 144,81 zi,
aktualizacia rezerwy na odprawy emerytalne w wys. 151 057,50 21, z czego w koszty lokali
mieszkalnych odniesiono 121 404,92 zt. W planie na 2023r. nie zatozono tych kosztow.
W 2022r. utworzono rezerwe na odprawy emerytalne w wys. 4 623,75 zl, z czego na lokale
mieszkalne przypadto 3 745,70 zi,
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optaty bankowe w wys. 68 085,55 zt (w planie na 2023 r. 82 767,48 71, wskaznik wykonania
82,26 %). Koszty za 2022r. 70 742,37 2,

koszty_ zwigzane z badaniem sprawozdania finansowego za 2022 rok, sktadki czlonkowskie
do Zwiazku Rewizyinego Spdldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu. do Regionalnej
Agencii Poszanowania Energii, do Krajowej Rady Spoldzielczej w wys. 26 161,68 zI (w
planie na 2023 r. 26 458,27 zt, wskaznik wykonania 98,88 %).

Koszty za 2022r. 21 986,91 i,

utrzymanie systemu informatycznego w Sp-ni 59 480.54 zI (w planie na 2023 1. 56 652,16 Zi,
wskaznik wykonania 104,99 %). Koszty za 2022r. 54 068,52 zkh,

oplaty za przesytki pocztowe w wys. 101 319.89 zk ( w planie na 2023r. 95 558,07 i,
wskaznik wykonania 106,03 %). Koszty za 2022r. 79 896,68 7,

naliczenie kosziow Zarzadu z tyt. prowadzonej inwestycji na os. Jar w 2023r. ( trzy budynki
mieszkalne oddano do uzytkowania) 359 314,00 zi, planowane na 2023 rok 260 700,00 zi,
ktore rozliczono odpowiednio do struktury przychodéw. Po rozliczeniu na lokale mieszkalne
przypadio 288 780,66 zt (w planie na 2023r. 211 896,96 z1). W_tabeli nr 12 pkt 15 wielkogci
fe ujete sa na minus, gdyz obnizaja koszty KAiZ).

Ad. pozyeja 1.2. tabeli nr S:
W 2023r. koszty uslug porzadkowych zasoboéw wyniosty 1 079 559,39 zl, z czego w koszty:

lokali mieszkalnych odniesiono 1 000 718.46 zI (w planie na 2023r. 1012 779,82 zi,
wskaznik wykonania 98,81 %),

lokali uzytkowych, garazy, m. postojowych w halach odniesiono 78 840.93 z} (w planie na
2023r. 101 316,35 2, wskaznik wykonania 77,82 %).

Koszty ushug porzadkowych w 2022r. odniesionych na lokale mieszkalne wyniosty 890 736,52
74, ana lokale uzytkowe, garaze i m. postojowe w halach 67 918,56 zt.

Ad. pozycja 1.3. tabelinr$:
Na_koszty uslug obeych w wys. 877 638,06 zt (planowane na rok 2023 w wys. 938 187,45 z,

wskaznik wykonania 93,55 %, koszty 2022r. wynosily 685 899,40 z}) sktadajg si¢:

ushugi kominiarskie (przeglady oraz prace wg zalecen) 94 954.25 zl, przy planie na 2023r. w
wys. 111 246,70 zt, wskaznik wykonania 85,35 %. W 2022r. koszty wyniosty 82 757,26 zt,
koszty dezynfekeji, dezynsekeji i deratyzacji 152 134.93 zk, przy planie na 2023r. 149 517,82
71, wskaznik wykonania 101,75 %. W 2022r. koszty wyniosty 128 812,46 zi,

przeglady instalacji gazowej 64 495.61 7, przy planie na 2023r. 77 790,03 zi, wskaznik
wykonania 82,91 %. W 2022r. koszty wyniosty 56 879,18 71,

odéniezanie i uszorstnianie oraz gotowosé do akcji zima™ 303 689.07 zl, przy planie na
2023r. w wys. 352 298,69 71, wskaznik wykonania 86,20 %. W 2022r. koszty wyniosly
219 996,98 zt. Koszty ,,akcji zima™ sg uzaleznione nie tylko od wynagrodzenia za Swiadczone
ushugi , ale réwniez od pogody (temperatury, opadéw $niegu),

wymiana piasku w piaskownicach 42 960,56 zl, przy planie na 2023r. w wys. 49 635,93 71,
wskaznik wykonania 86,55 %. W 2022r. koszty wyniosty 41 333,76 zl,

sporzadzanie dokumentacji technicznej niezbgdnej dla prawidtowej eksploatacji budynkow
5 268.05 zt. W planie na 2023r. koszty w wys. 15 000,00 zl, wskaznik wykonania 35,12%. W
2022r. koszty wyniosty 3 600,00 zi,

realizacja zmian w oznakowaniu na osiediach, wymiana czesci gablot ogloszeniowych w
budynkach, zakup koszy na nieczystosci na osiedlach, wykonanie ksigzeczek
mieszkaniowych, usuwanie lisci na osiedlach, inne ustugi zewngtrzne np. dotyczace serwera
dla wodomierzy radiowych, czyszczenie paneli fotowoltaicznych na budynkach
mieszkalnych, ustugi telemetrii i raportowania dotyczace energii cieplnej, koszty przegladow
instalacji hydrantowych 214 135,59 zt, przy planie na 2023r. 182 698,28 zi, wskaznik
wykonania 117,21 %. W 2022r. koszty w wys.152 519,76 zt.
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Ad. pozycja 1.4. tabeli nr 5: '

“Pozostale koszty eksploatacyjne” przypadajace na lokale mieszkalne w wys. 472 059,73 =i, przy
planowanych na rok 2023 w wys. 460 351,55 z1, wskaznik wykonania 102,54 %. Koszty w 2022r.
wyniosty 374 554,57 zt. Na koszty 2023r. w wysokosci 472 059,73 zt skladaja sig:

= ubezpieczenie budynkow i miemia Sp-ni: 367 554.41 zt, przy planowanych na 2023r. w wys.
356 038,15 zt, wskaznik wykonania 103,23 %. Za 2022r. koszty wyniosty 273 875,53 zi,

» podatek od budowli 68 710,76 zl oraz podatek od czgsci wspélnych w budynkach
mieszkalnych w wys. 35 794,56 zI, razem podatki 104 505,32 2}, przy planowanych na rok
2023r. w wys. 104 313,40 zt, wskaznik wykonania 100,18 %.

Za rok 2022 podatek wyniést 100 679,04 z1.

Ad. pozycja 1.5. tabeli nr 5: zestawienie kosztow konserwacji za rok 2023r. z podziatem na
poszezegolne osiedla w dalszej czesci sprawozdania.

Ad. pozycja 2 tabelinr5:
Koszty podatku od nieruchomosei w 2023r. w wys. 417 245,74 7k (wg planu na 2023r. 409 825,11

71, wskaznik wykonania 101,81 %. Bez ujecia podatku od lokali mieszkalnych, gdzie w ich czgéci
jest zgloszone prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, wskaznik kosztéw 2023r. do planu wynosi
99,29 %. Na koszty w wys. 417 245,74 z} skladajg sig:
= podatek od pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych 247 597,21 zi (w planie na 2023r.
248 720,00 zb),
» podatek od gruntu 159 321,40 zI (w planie na 2023r. 161 105,11 zb),
= podatek od lokali z czg$ci mieszkani, w ktérych jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza
10 327,13 zk. Podatek ten regulowany jest w odrebnej pozycji oplaty mieszkaniowej i dotyczy
tylko tych mieszkan, gdzie jest zgloszenie do Spotdzielni i zgoda na prowadzenie dziatalnodci
w czedci mieszkania. W planie na 2023r. nie byt on wjgty.
W 2022r. podatki wynosity 376 191,33 zL.
W przypadku ustanowienia odrgbnych whasnosci, wiasciciele mieszkan maja obowiazek regulowac
podatek od nieruchomosci do Gminy Miasta Toruf od miesiaca nastepujgcego po zawarciu aktu
notarialnego.

Ad. pozycija 6 tabelinr S:

Fksploatacja i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie wspélne Sp-ni.
Koszty 20231, w wys. 387 286,06 z} (wg planu na 2023r. w wys. 440 079,63 z1, wskaznik wykonania

88 %) obejmuja:

» koszty podatku od gruntu 61 558,24 zl,

»  wicczyste uzytkowanie terenéw 75 562,56 zi,

»  ustugi porzadkowe 86 652,16 A,

» utrzymanie zieleni 71 032,00 z,

= akcja zima 79 543,85 zi,

*»  inne 12 937,25 z.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne Sp-ni za 2022r.
wyniosty 333 690,41 zl.

Dodatkowe wyjasnienia do danych 2 tabeli nr 5:

Dzieki dodatniemu wynikowi z dziatalnosci pozostalej Spoldzielni na 31.12.2022r., w tym w
szezegolno$ei przychodom z wynajmowanych lokali uzytkowych Spéldzielni, jak rowniez wobec
planowanego wyniku za 2023 rok, oplaty dla czionkéw SM Kopernik” byly nizsze w stosunku do
oplat dla 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni.
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Dla czlonkéw stawka oplaty mieszkaniowej (rozliczanej na pow. uzytkows lokali) wynosita $rednio
w Spoldzielni w miesigcach I-IV/2023r. 3.52 zZt/m? (bez dziatalnosci spotecznej, o$wiatowe],
kulturalnej 0,05 zt/m? i przy éredniej wysokosci funduszu remontowego w tych miesigcach w wys.
1,681 zt/m?, podatku od nieruchomosei $rednio 0,116 A/m?, energii elektrycznej czesci wspolnej
érednio 0,078 z/m?, jak rowniez eksploatacji i utrzymania mienia wspéinego srednio 0,09 zt/m?).
Dla 0s6b nie bedacych cztonkami SM ,Kopernik” miesigczna stawka byta wyzsza i wynosita $rednio
w Sp-ni 4,129 zt/m?.

0d 01.05.2023z. stawki oplaty mieszkaniowej po zmianie (zgodnie z planem gospodarczym na rok
2023) srednio w Spotdzielni dia jej czlonkéw wyniosty 3.778 zl/m? miesiecznie (bez dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej, kulturalnej 0,05 zt/m? i przy $redniej wysokosci funduszu remontowego w
tych miesiacach w wys. 1,73 zi/m?, podatku od nieruchomoéci srednio 0,13 7H/m?, energii elektrycznej
czesci wspélnych érednio 0,095 z¥/m?, jak réwniez eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego
$rednio 0,099 zt/m?).

Dla 0s6b nie bedacych cztonkami SM . Kopernik™ miesigezna stawka byla wyzsza i wynosila érednio
w Sp-ni 4,396 zt/m?. ‘

Na kolejnych stronach sprawozdania przedkiadamy:

- zestawienic kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomogci mieszkaniowych za 2023r. (w
tym: koszty administracji i zarzadzania, ustugi porzadkowe, ustugi obce, pozostale koszty,
konserwacja, niedobér za 2022r. zwiekszajacy koszty 2023r.) oraz wplywy na eksploatacje i
utrzymanie za 2023r. (z ujgciem wyniku Sp-ni na 31.12.2022r. przeznaczonego na pokrycie
kosztéw przypadajacych na cztonkéw Sp-ni z 2022r. i w 2023r.) - jako tabela nr 6,

- zestawienie kosztéw energii elektrycznej czedci wspdlnych w budynkach mieszkalnych za
2023r. na poszezegdlnych osiedlach - jako tabele nr 7, w podziale na kazde osiedle. Odrgbne
zestawienie z kosztami energii elektrycznych odniesionymi dla dzwigéw w budynkach
mieszkalnych.




Ad. pozycia 1.5. tabelinr 5
Koszty wwys. 2 179 330,64 zt {plan na 2023r. 2 310 887,32 zt, wskaznik wykonania 94,31 %) obejmuja

koszty konserwacji i napraw biezacych odniesione w lokale mieszkalne:

instalacii c.o., c.w., gaz, wod.-kan. i prac pozostatych (Slusarskich, stolarskich, malarskich)

WskazZnik wykonania
Nazwa Osiedla Wielkosé kosztow w Planowane srodki na kosztéw 2023r. do
2023r. w zt 2023r. wzt planowanych srodkéw
rocznych w %

"Wschod" 411 704,42 320 979,33 128,27
*Zachod" 365 507,71 339 485,63 107 .67
"Tysiaclecia” 260 546,70 290 012,96 89,84
Razem 1037 758,83 950 477,92 109,18

instalac]

ji elektrycznej, domofonowej, odgromowej

Nazwa Osiedla

Wielkosé kosztow w

Planowane Srodki na

Wskaznik wykonania
kosztow 2023r. do

2023r. wzt 2023r. wzt planowanych srodkéw
rocznych w %
"Wschéd" 100 160,28 107 294,37 93,35
"Zachod" 107 116,76 113 480,48 94,39
"Tysigclecia” 88 470,26 96 943,20 91,26
Razem 295 747,30 317 718,05 93,08

pogotowia technicznego:

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Planowane $rodki na

Wskaznik wykonania
kosztéw 2023r. do

2023r. w 2t 2023r. w2zt planowanych srodkow
rocznych w %
"Wschod” 23 494,69 24 817,80 94 67
"Zachod" 24 848 90 26 248,35 04,67
"Tysigclecia” 21 226,94 22 423,80 94,66
Razem 69 570,53 73 489,95 04,67

utrzymania i rekultywacji zieleni:

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
koszitoéw 2023r. do

2023r, w zt 2023r. wzt planowanych srodkéw
rocznych w %

"Wschod® 304 508,21 302 736,70 100,59

"Zachad" 204 997,66 377 312,50 54,33

"Tysigclecia" 194 399,60 217 152,14 89,52

Razem 703 905,47 897 201,34 78,46

przegladéw 5 - letnich stanu technicznego budynkdow:
Wskaznik wykonania

Nazwa Osiedla

Wielkosé kosztow w

Planowane srodki na

kosztow 2023r. do

2023r. w zt 2023r. wzt planowanych srodkow
rocznych w %
"Wschéd" 25 407,75 26 824 00 94,72
"Zachod” 24 866,89 24 924,17 99,77
"Tysiaclecia" 22 073,87 20 251,89 109,00
Razem 72 348,51 72 000,08 100,48

razem koszty:

Nazwa Osiedia

Wielkosé kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
kosztéw 2023r. do

2023r.w i 2023r. wazi planowanych Srodkéw
rocznych w %
"Wschod" 865 275,35 782 652,20 110,56
"Zachod" 727 337,92 881 451,13 82,52
"Tysigclecia" 586 717,37 646 783,09 90,71
Razem 2 179 330,64 2 310 887,32 94,31
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Ponizej przedstawiamy wykres stupkowy odzwierciedlajacy strukture oplaty mieszkaniowej dla
cztonkéw SM . Kopernik” (bez mediéw dostarczanych do mieszkan i optat z nimi zwigzanych)-
érednio w Spoldzielni za rok 2023,

Struktura optat dla cztonkéw SM Kopernik - srednio za rok
2023, z uwzglednieniem oplaty na dzialalnosé¢ spoteczno,
oswiatowa, kulturalna.

50,00% il
45,00%
40,00% -
35,00% -
30,00% -
25,00% -
20,00% -
15,00% -
10,00% -
5,00% -
0,00% -

Legenda do wykresu:

I Eksploatacja i utrzymanie nierachomosei, w tym: 44,57 %
1) koszty administracji i zarzadzania
2) ustugi porzadkowe
3) ustugi obce
4) pozostate koszty eksploatacji
5) konserwacja

II Podatek od nieruchomosci (od lokalu, przynalezne) 334 %

piwnicy i od gruntu)
IIT.  Fundusz remontowy 45,80 %
IV Energia elektryczna 2,39 %
V  Eksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni 2,56 %
VI Dzialalno§é spol., oswiat., kulturalna 1,34 %

Oprécz powyzszych stawek oplat, dla ktérych podstawg rozliczeniows jest 1 m? pow. uzytkowej
mieszkania (szczegblowo wymienionych w tabeli nr 5 i wyjasnieniach do niej oraz z ujgciem dzial.
spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej), czionkowie Spéldzielni, wlasciciele lokali i inni uzytkownicy
lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni w comiesigeznej optacie mieszkaniowej reguluja optate za
media tj. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, za zimng wodg i kanalizacje, za gospodarowanie
odpadami, legalizacje/wymiane wodomierzy, cieplomierzy, jak réwniez oplatg na realizacje
programu poprawy bezpieczenstwa na osiedlach.
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Struktura miesiecznej optaty mieszkaniows| dia_czlonkéw SM "Kopernik"(z mediami), rednio w roku 2023
dla przykladowego mieszkania o pow. uzytk. 84m>, przy 4 osobach zamieszkatych, wyposazone w
wodomierze na z.w. i c.w., z cieplomierzami lub z podzielnikami kosztow c.o. przedstawia sig inizef:

Wysokosé miesi¢cznej Struktura ophaty w %
L W sInicnie skiadniks ! oplaty w zt
p- yszezegdlnienie skiadnikow optaty Sredniow | Sredniow | Sredniow | Sredniow
2023r. 2022, 2023r. 2022r.
Optaty, dla ktérych podstaws rozliczeniowa
jest 1 m2 (eksploatacja i utrzymanie
i nieruchomosei, f. remontowy, podatek od
nieruch., energia elektr., eksploatacja
mienia wspdlnego Sp-ni) 239,49 222,72 22,95 26,42
2 Zimna woda i kanalizacja (za 3,8m’/osobg) 155,69 142,12 14,92 16,86
3 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 68,00 56,00 6,51 6,64
4 Pedgrzanie wody (za 1,8 m’/osobe) 260,57 166,25 24.96 19,72
5 Cenfralne ogrzewanie 320,00 256,00 30,66 30,36
6 |Razem 1 043,75 843,09 100,000 100,00
Ad.poz. 1
oplata nie obejmuje optaty na dziatalno$¢ spot., oéwiat. i kulturalng oraz oplaty na
wymiane/legalizacj¢ wodomierzy/cieptomierzy.
Ad.poz. 3
W 2023 r. oplata za gospodarowanie odpadami w I péir. 2023r. 14,00 zt/osobe, od 1.07.2023r.
20,00 zi/osobe. Stawki te wynikaja z uchwat Rady Miasta Torunia. Taka wysokos¢ oplaty
obowiazuje w przypadku selektywnej zbiorki odpadéw.
Ad. poz. 4

Oplata zroznicowana na budynki, $rednio w 2023r. w Sp-ni 36,19 zZt/m3. W m-cach [-IV/2023r. od
18,83 zi/m3 do 44,54 zt/m3 dla mieszkan z wodomierzami (sr. 27,94 zt/m32), od 1.05.2023r. od
27,65 zt/m3 do 45,04 zbm3 (gr. 40,31 z¥/m3)

Ad. poz. 4i 5 - W oplacie mieszkaniowej koszty energii cieplne] stanowia 55,62 %. Ceny i stawki energii
cieplnej PGE Torun S.A. sg zatwierdzane przez URE na ich wysokoéé Sp-nia nie ma wplywu. Na kolejnej
stronie, dla celéw poréwnawczych wielkosci zuzycia ciepla w budynkach mieszkalnych wraz z kosztami za
rok 1996 i 1999 oraz za lata 2013r. do 2023r.

Mieszkanie wyposazone w wodomierze na zZ.w. i C.W., Z
cieptomierzami lub z podzielnikami kosztow c.o.

22,95
30,66

Eksploatacja 1 uirzymanie 22,95

M Zimna woda i kanalizacja 14,92

‘ 14.9 0O Gospodarowanie odpadami komunalnymi 6,51
O Podgrzanie wody 24,96
24,96 6,51

B Centralne ogrzewanie 30,66
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TABELA NR 8

Zuzycie ciepla oraz koszty w roku 1996 (ceny encrgii cieplnej urzedowe), w rokn 1999 (uwolnione ceny
ciepla, brak dotacji z budietu Panstwa) oraz w latach 2013-2023 w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych w SM ,,Kopernik”. '

Koszty ciepla Uwagi

(c.otcw.m)

ROK| Zuzycie ciepla w
GJ (c.o.rc.w.u)

w z} (brutto)

1996

398 643,00

9925 030,08

Urzedowe ceny energii cieplnej dla mieszkan, do
faktycznych kosztéw wg faktur PEC dotacja z budzetu
Panstwa.

1999

255 290,00

8 994 845,95

Spadek zuzycia w 1999r. o 36% do 1996r., ceny ciepia
uwolnione (bez dotacji z budzetu Panstwa), w stosunku do
1999r. spadek kosztow ciepla 0 9,4% w stosunku do 1996r.

2013

187 856,86

13 129 150,62

Wzrost zuzycia w 2013r. do 2012r. 0 1,3%, przy wzroscie
kosztéw o 7,9%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia
0 47,1%, a koszty wyzsze o 32,3%. :

2014

168 193,86

12 624 255,93

Spadek zuzycia w 2014r. do 2013r. o 10,5%, za$ kosztow
0 3,8%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 57,8%,
a koszty wyzsze 0 27,2%.

2015

168 962,36

13 081 381,94

Wazrost zuzycia w 2015r. do 2014r. o 0,5%, za$ kosztow
0 3,6%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 57.6%, a
koszty wyzsze 0 31,8 %.

2016

173 645,17

13 502 029,18

Wazrost zuzycia w 2016r. do 2015r. o 2,8 %, za$ kosztow
0 3,2%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia 0 56,4%,
a koszty wyzsze o 36%.

2017

179 195,28

14 232 475,36

Wazrost zuzycia w 2017r. do 2016r. o 3,2 %, za$ kosztéw
o 5,4%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 55,1%,
a koszty wyzsze 0 43,4%.

2018

175 821,45

14 821 206,54

Spadek zuzycia w 2018r. do 2017r. o 1,9%, za§ wzrost
kosztow o 4,1%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia
0 55,9%, a koszty wyzsze o 49,3%.

2019

161 584,29

14 030 270,94

Spadek zuzycia w 2019r. do 2018r. o 8,1% i spadek kosztow
0 5,3%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 59,5%,
a koszty wyzsze o 41,4%.

2020

161 755,35

14 822 121,51

Wzrost zuzycia w 2020r. do 2019r. 0 0,11% i wzrost kosztow
0 5,64%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 59,44%,
a kosziy wyzsze 0 49,34 %.

2021

176 093,99

17 180 285,14

Wazrost zuzycia w 2021r. do 2020r. o 8,9% i wzrost kosztow
0 15,9%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 55,83 %,
a koszty wyzsze o 57,77%.

2022

156 098,04

17 417 850,65

Spadek zuzycia w 2022r. do 2021r. 0 11,4% i wzrost kosztow
o 1,4% (w 2022r. nizszy podatek VAT: 8% w styczniu, od
m-ca lutego do kofica grudnia 5%). W stosunku do 1996r.
spadek zuzycia 0 60,84%, a koszty wyzsze 0 75,5%.

2023

147 682,97

27 141 940,25

Spadek zuzycia w 2023r. do 2022r. 0 5,4% i wzrost kosztow
0 55,8 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 62,95%,
a koszty wyzsze o 173,5 %.




Tabela nr § KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI UZYTKOWYCH Z WLASNOSC. PRAWEM LUB
ODREBNA WEASNOSCIA
Koszty w 2023r. - Wskaznik
Koszty wa rodzaju Planowane koszty wg wykonania (w wykonania w
na rok 2023 (w zt} 4 9%

Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci

1. |wraz z kosztami administr. i zarzadzania oraz 268 116,12 265 456,51 99,0

mediami w tym:

1.1. |Koszty administracji i zarzgdzania 61 307,36 58 893,50 96,1
1.2. [Ustugi parzadkowe 11 859,31 11 421,94 95,5
1.3. |Ustugi obce (gt. akcja zima, ustugi kominiarskie, ddd) 11 005,41 13 342,34 121,2

Pozostale koszty eksploatacyjne {ubezpieczenie,

1.4, |oswietlenie zewnetrzne, koszty realizacji programu 777178 9564,22 123,1

bezpieczenstwa, itp.)

1.5, |Konserwacja 8 597,19 6 414,16 74,6
1.6. |Podatek od nieruchomosci, w tym: 3 803,80 3 818,65 100,4
a) |od gruntu 3202,08 3217,01 100,5
b) |od budowli 601,72 601,64 100,60
1.7. [Wieczyste uzytkowanie terenu 28 066,30 26 784,07 95,4

1.8. |Fundusz remontowy {odpis) 97 811,92 97 811,98 100,0
19 Kos’zty-eks'pioatacji i utrzymania mienia wspélnego 450123 3783.93 84,1

Spotdzielni
1.10]Zimna woda i kanalizacja 16 142,37 16 830,05 104,3
1.11]Wywoz odpadow komunalnych 17 148,95 16 791,69 97.9
2. |Podatek od nieruch. od dzial. gospodarczej 55 230,60 55 455,94 100,4
TNiedob6r na nieruchomosciach za 2022r.
3. |zwiekszajacy koszty 2023 roku (w kol. 3 szacunek 24,04 26 814,52
przyijety w planie na 2023r.)
4. |RAZEM KOSZTY (od poz. 1. do poz. 3.) 323 370,76 347 726,97 107,5
Tabelanr10  KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH
Koszty w 2023r. - | Wskaznik
Koszty wg rodzaju Planowane koszty wg wykonania (w | wykonania w
na rok 2023 {w z{) ) o
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
1. |wraz z kosztami administr. i zarzadzania oraz 239 647,97 228 161,00 95,2
mediami w tym:

1.1. |Koszty administracji | zarzadzania 61 152,50 60 247,37 98,5

1.2. |Ustugi porzadkowe 21 366,99 20 683,98 86,8

1.3. [Ustugi obce (gt akcja zima) 18 629,24 17 748,99 953
1.4. |Pozostate koszty eksploatacyjne (gt. ubezpieczenie) 13 245,32 8 259,75 62,4

1.5. Ko.nsgrwacja (nie dotyczy g-arazy wolposiojqcych, za 28 296 58 27 856,46 98,4

wyjatkiem usytuowanych w nieruch. mieszkan.)

1.6. |Podatek od nieruchomosci, w tym: 47 785,04 45 900,32 96,1
a) Jod garazy w obiektach wolnostojgcych 27 694,34 27 576,96 99,6
b} |od gruntu pod garazami z pkt a) 4 369,48 4 307,76 98,6

od garazy i migjsc postojowych w halach garazo chw
©) bud. miegzk. (v:' tynF*’n réwnivevg podatek od g?runtu)wy 14010.58 12305,16 878
d) jod budowli 1710,64 1 710,44 100,0
1.7. |Wieczyste uzytkowanie terehu 19 451,85 19 428,96 99,9
1.8. [Wywéz odpaddw komunalnych 17 883,36 17 511,49 97,9
1.9. |Koszty eksploatacii i utrzymania mienia Spéldzielni 11 837,09 10 523,68 88,9
2. Fundusz remc_mtowy {odpis od garazy i m. postoj. w 87 475,76 87 476,44 100,0
budynkach mieszkalnych)

3, Ene_rgig giektrycz_na {czesé rozliczana raz w roku z 21 258,50 18 823,72 88,5
podiicznikéw w garazach)

4. |Koszty ochrony hal garazowych (dot. takowe] 34-34e) 4 761,00 5 910,96 124,2
Niedobér na nieruchomosciach za 2022r.

5. |zwiekszajacy koszty 2023 roku (w kol. 3 szacunek 18 611,65 36 974,18 199,7
przyjety w planie na 2023r.)

6. |RAZEM KOSZTY ( od poz. 1. do poz. 5.) 371 654,88 377 346,30 101,56
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Tabela nr 11 KOSZTY EKSPLOATACJ! | UTRZYMANIA WYNAJMOWANYCH LOKALI UZYTKOWYCH SP-NI

Planowane Koszty w 2023r. - Wskaznik
Koszty wg rodzaju koszty na rok wg wykonania | wykonania
2023 (w zi) {w zi) w %
1 |EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE, w tym: 2413676,10 2 126 903,27 88,1
a) |Zimna woda i kanalizacja 8164278 76 913,50 94,2
b) |Wywdz odpadéw komunalnych 219 325,68 108 274,65 90,4
¢) |Koszty administracji i zarzgdzania 1127 491,75 1 151 469,45 102,1
d} {Uslugi porzadkowe 67 990,05 46 7351 ‘68,7
e) |Prace konserwacyjne dot. obiektéw uzytkowych w najmie 113 520,25 71 762,55 63,2
f) |Podatek od nieruchomoscl (od budowli i od gruniu) 55 954,22 49 572,52 88,6
g) oplata za wieczyste uzytk. terenu nieruchomosci 297 176,02 255 450,76 86,0
budynkowych
Ustugi obce (w tym, w szczegdlnosci akcja zima,
h) |sporzadzanie dokumentacji technicznej, ustugi 188 568,60 91 805,26 43,4
kominiarskie, ustugi DDD) _
Pozostale kosziy eksploatacji podstawowej ( gt.
) |ubezpieczenie majatku, energia elekiryczna, amortyzacia, 224 553,07 165 995,87 73,9
realizacja programu bezpieczenstwo) ' '
Koszty eksploatacii i utrzymania mienia wspdinego
i Spofdaelm (w tym gt. ppdqtek o_d grun'Eu, wieczyste _ 36 453,68 18 923.70 51,9
uzytkowanie, utrzymanie zleleni, uslugi porzgdkowe, akcja
zima)
2 |REMONTY 173 394,00 65 165,88 37,58
3 Orripis na f. remontowy od lokali w najmie w budynkach 41 062,29 41 062,36 100,0
mieszkalnych
4 Podatek' od I‘IIEI.'U(.:hOMOSCI od lokali z dzial. gospod. i 466 950,15 445 983,99 95,5
od garazy w najmie
5 |Koszty utrzymania lokali nie wynajetych 88 180,00 51 398,90 58,3
8 Rezerwa na nie przewidziane w planie wydﬁtki {koszty 120 000,00 96 909,90 80,8
dodatkowych prac remontowych wg decyzji Zarzadu)
7 |RAZEM KOSZTY (od 1 do 6) 3 303 262,54 2 827 424,30 85,6
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Realizacja programu poprawy bezpieczenstwa na osiedlach

Oplata na realizacje programu poprawy bezpieczenstwa w zasobach Spéidzielni wynosi:
» w przypadku lokali mieszkalnych 2,00 z1 brutto od jednego mieszkania miesi¢cznie,
» w przypadku lokali uzytkowych (ze spotdzielczym wiasnoéciowym prawem badZ odrebna
whasnoscig) 2,00 zt + podatek VAT od jednego lokalu miesiecznie).

Wydatki i wplywy sa ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci. Wg stanu ksiegowego na
dziefi 31.12.2023r. saldo jest dodatnie i wynosi 343 750,75 zk (na 3 1.12.2022r. wynosito 290 540,26
zh).

Wy stanu na 31.12.2023r, w zasobach w SM . Kopernik” jest zamontowanych 419 szt kamer, w tym:
v kamer miejskich jest 47 szt,
v’ kamer Spotdzielni jest 372 szt.

Na kolejnych stronach:
v zestawienie tabelaryczne z rozliczeniem wydatkoéw i wptywow dot. programu bezpieczenstwa
zawierajace saldo na 01.01.2023r., wydatki i wplywy roku 2023 oraz saldo na 31.12.2023r.
- na poszczegblnych nieruchomosciach,
v zestawienia z adresami i ilogcia zamontowanych kamer na poszezeg6lnych osiedlach ze
wskazaniem ich obszaru monitorowania.
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Wykaz kamer w zasobach Osiedla ,,Wschod™

schodowej

wehodzacych do budynku

&
4 : |=38
g adres nieruchomotcl, tereny nieruchomoéci objete systemem 2= 1% =
T w ktérej jest lokalizacja kamer eny m . Jete sy B g § =
= monitorowania A Eg
= zamontowana kamera ] & B
= g =g
. =
Sucharskiego 6d Szezyt bloku 6d Obserwuje Sucharskiego 41 6 2
1001 {Sucharskiego 8 Na elewacji Kamera obserwitje klatki schodowe 1
Sucharskiego 10 Na elewagji Kamera obserwuje klatki schodowe 1
1032 |Batorego 9 Na elewacji Kam'era obserwuje klatki schodowe 1 1
parking
1003 |Bazyfiskich 33-33¢ Nad wejéciami Bazyfiskich 33A i 33B I;;il;r;’ obserwuje klatki schodowe 1 2
. .. L . Kamery obserwuje klatks i ﬁarking,
Na elewacji obok wejécia do klatki - 2 X
Chrobrego 27 zt., na Klatce schodowaj oraz w windzie wch(')dza,f:ych do budynku oraz jadacych 4
w windzie
: Na stupie przed wiczowcem kamery Kamery obserwuja teren, plac zabaw,
Chrobrego 19 miejskie, 2 na elewacji oraz jedna na boisko, chodniki, Chrobrego 191 2 3
1004 kiatce schodowej Chrobrego 11-klatki schodowe
Chrobrego 11 Jedna k@cra na elewacji i jedna na klaice| Kamery obscrwuja teren, chodniki, 2
schodowej klatke oraz wehodzacych do budynku
Chrobrego 3 Dwie kamery na-elewacp oraz jednana  |Kamery obserwuja teren, chodniki, 3
klatce schodowej Klatke oraz wchodzacych do budynku
Na elewacji nad klatka nr 5, na shupie . .
Chrobrego 5-9 przed klatka nr 5 oraz na stupie przed Kame:ry.obs_erwuj  klatki, plac zabaw 3
e o oraz $mietnik
§mietnikiem
Na elewacji nad klatka nr 13, n-a stupie Kamery obserwuja katki schodowe, plac
1003 przed klatkg nir 13 oraz na shipie przed .
Chrobrego 13-17 . zabaw, §mietnik oraz wchodzacych do 4
$mietnikiem. Dodatkowa kamera wew. Klatki
k1.13 - parter '
Nad klatka Chrobrego 21 oraz na stupie . . s
Chrobrego 21-25 przed Klatka 21 Kamery obserwujg katki oraz $mietnik 3
(Grudzigdzka 80-84a Kamera na szczycie przy nr 80 Kamera obserwuje klatki schodowe 1
Tebmanowicza 4-14 Kamer_a na szezycie przy nr 14, druga na Kam'ery obserwuja klatki -scho‘dowe i 2
1006 szezyeie dachu parking od strony potudniowe
Jegmanowicza 16-26 3 kamery Przy Jesmanowicza 26 na stup Ka:mery o‘t?serwujq pa’rkmg, k.la-tkl prey 3
przy parkingu Jesmanowicza 16-26 i chodniki
. 2 kamery miejskie obserwujg klatki
Lakowa 1-11 Na szczycie bloku od str. nr 11 schodowe, parking oraz chodniki 2
. . . 2 kamery miejskie obserwujg klatki
1007 |Ko$ciuszki 15-15¢ Na szczycie bloku od str, nr 15 . L 2
schodowe, parking oraz chodniki
Kosciuszki 11b-11e Na stupie pl.'zy szezycie bloku-2 szt. oraz 14 ka{nery obscmu?a,'parkmg, szlaban, . 4
2 na szezycie bloku paraze oraz chodniki
e Kamera przy wejéciu do budynku, na Kamery obserwuja klatke, parking oraz.
3
1008 |Kosoiuszki 36 szezycie oraz na klalce schodowe] wchodzacych do budynku
Kamery na elewacji nad wejéciami do Dwie kamery obserwuja klatki
Sczanieckiego 2-8 klatek 4, 6 oraz na kazde]j klatce schodowe, chodniki, a wew. 6
schodowe] wchodzacych do budynku
Kamery na elev;racji nad wejéciami do Dwie kamery obserwuja klatki schodowe
N klatek 12, 14 oraz na kazdej klatce. i chodniki. Migjskie obserwuja ulice,
Sczanieckiego 10-16 Dodatkowo dwie miejskie kamery na szkolg i czgsciowo sklep Jasmin, a 2 6
1009 szezycie budynku wewnetrzne wehodzacych do budynku
Kamery na elewacji nad wejéciami do Dwie kamery obserwuja klatki
Sczanieckiego 18-24 klatek 20, 22 oraz na kazde] klatce schodowe, chodniki, a wew. 6
schodowej wehodzacych do budynku
Kamery na elewacji nad wej$ciami do Dwie kamery obserwyjg klatki
Sczanieckiego 26-32 klatek 28, 30 oraz na kazdej klatce schodowe, chodniki, a wew. 6
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2 _
r E =3
g adres nieruchomosci, te seruchomogei obicte systemem S
2 w ktorej jest lokalizacja kamer reny miert . osel ‘l.‘; ¥s E E g
= : : monitorowania b g5
= zamontowana kamera H 5 &
sz E X S
$.akowa 2-12 Dwie kamery na elewagji Obserwujg lflatkl schodowe, chodniki )
oraz teren zielony
Kamery obserwuja teren, chodniki, klatki
1010 -
Lakowa 14-24 Szezyt budynku Lakowa 24 schodowe, parking 2
i . Kamera obserwuje parking i bramy
Lakowa 26-32 Szezyt budynku oraz nad klatkami garazowe oraz Klatki schodowe 3
1011 |%gkowa 36- 36¢ Na stupie przy Eakowej 36 Obserwuje klatki schodowe 1
& Na elewaciji nad wejciami nr 20A 1 20B Dwie kamety obs?rwujq Klatki
1Swigtopetka 20-20c oraz na kazde: Klatce schodowei schodowe, chodniki, a wew, 6
: ¢ wel wechodzgeych do budynku
- .. D . Dwie kamery obserwuja klatki
1012 |Swictopetka 22-22¢ I;Z:f:ﬁ:;;g?il‘:t ?:cslcijaﬁtizr i.ZA 228 schodowe, chodniki, a wew. 6
4 W wchodzgeych do budynku
. Na elewacji nad wejéciami nr 24A 1 24B Drie kamery obs?rff\ruja{ Klatki
SWthopeika 24-24c¢ oraz na kazde: kaltee schodowei schodowe, chodniki, a wew, 6
J odowe] wchodzgeych do budynku
Swigtopetka 30-30¢ Na szezycie budynku Swistopetka 30C | Obserwuje klatki schodowe 1
Swictopelka 32-32¢ Na szezycie budynku Swigtopetka 32 Obserwuje klatki schodowe 1
1013 |Swietopelka 34-34e Na elewacji budynku Swigtopetka 3de Obs e“.“”e Klatid schodowe orax 2
$mietnik
. . Obserwuje klatki schodowe, parking oraz
Swigtopetka 36-36¢ Na szczycie budynku przy klatce 36¢ sasiednia nieruchomos¢ Swictopelka 34 2
Kamera przy nr 34 obserwuje klatki
1014 [Lakowa 34-34 Na_sl'upaf:h pr_zy Lakowej 34 1 34d oraz w schodow.e i park-mg. Kamera Przy nr34d 6
hali garazowej obserwuje klatki, brame garazows, cz.
parkingu, a wew. halg
Swistopelka 24 f-g Na szezytach (narom‘ukacl?) blo_ku Obserwuja klaﬂﬂ', parking oraz chodnik, 5 2
1610 obrotowe oraz w hali garazowej a wew. halg garaz.
Swictopetka 28 b-d Kamery na :s.iupw. plzy. klatce 28d i dwie |Kamera obserw.uje klaiki i chodnik, a ’ 5
wew. w hali garazowej wew. halg garaz,
Swictopetka 36d Dwie kamery na stupach JEdnfd o‘bsemflge Klatkg schodows, druga 2
garaze { parking
1612 2 kamery na stupie stojacym na trawniku, |Obesrwujg parking przy Swigtopetka
Swistopetka 36f 1 na stupie przy $mietniku oraz w hali 36¢, klatki schodowe przy Swigtopetka 4
garaz, 36f oraz parking, a wew. halg garaz.
1031 |Swigtopetka 28 Kamera na shupie za pawilonem AW Kamery obserwuja parking 1
Skrzydta Pawilonu od str. ul. Brejskiego,
1027 |Kosciuszki 41/47 Na elewacji oraz wew. pawilonu Koéciuszki i od str, Poczty, wjazd na 28
zaplecze Pawilonu oraz korytarze wew.
Kamera nad halg garazowa, dwie kolegjne |Kamery obserwujg wjazd do hali
1619 |Swictopelka 38 na elewacji, dwie na stupie oraz jedna w |garazowej, wew. hali oraz klatki 6
hali garazowej schodowe, parking i chodniki
. Cztery na elewacji (w tym dwie Obserwuja stadion, chodnik, a wew.
1025 |Stadion koputkowe) 14 wew. oraz dwie na orliku |klatke schodowa i sale 10
Laczna ilos¢ kamer Stan na 31.12.2023 r. 18 153




Wykaz kamer w zasobach Osiedla "Tysiaclecia”

£ §(=E
S |Adres nieruchomosci, w T eruchomosci obiete systemem g - | 2=
= |ktérej jest zamontowana Lokalizacja kamer ereny meru(': 0mosCl objete sy EZ| 5 E
= ka maonitorowania s»n| g5
4 mera X D :2 =
M = 2
Zwirki i Wigury 58-60 Kamera na bloku Kamera obserwuje klatki i chodnik 1
. Kamera obserwuje drogg, Rusa 10-12, 9-
Rusa 10-12 |Kamera na szczycie bloku 11, 14-16, 13-19, 6-8 2
2001 |Rusa 18-20 Kamera na bloku Kamera obserwuje klatki i chodnik 1
Rusa 14-16 Kamera na bloku Kamera obserwuje klatki i chodnik 1
Popiela 1-3b 2 kamery na bloku Kamery obserwujg Idatki, ozgsciowo 2
_ parking i ulicg
2002 |Popieia 7-9 budynkiem Popiela 7 i Popiela 9. ) opicia /, CZg e 3
1 kamera wew. na Popiela 7 parking za budynkiem Popiela 9. Wejscie
-narop do Klatki Popiela 7
Rusa 13-19 Kamera na érodku bloku F(amc?rfx obserwu]-e 2 klatki, teren zielony 1
i czgsciowo parking
Kamery stacjonarne migjskie obserwuje
W narozniku budynku 2 kamery |ulice Lecha I Popiela, sgsiednie bloki: 8,
2003 Popiela 10 stacjonarne miejskie oraz przed |5, 7, 9, 11, 12, 14. Kamera stacjonarna 2 I
budynkiem na shipie obserwuje wejscie do budynku Popiela
10
Kamera na bloku obserwuje klatki
Lecha 10-16 Kamera na bloku oraz na stupie  |natomiast na shupie skwer oraz czgsciowo 2
pawilon Lecha 5-7
. Kamery nad wejsciem do Kamera obserwuje wejscie do budynku
2
004 |Popicla 14 budynku oraz parking za ekranami 2
Kamera przy Klaice 131, druga  [Kamery obserwuja wejscia do Kklatek
2005 |Legionéw 121-131 od strony balkonéw na stupie i |schodowych, plac zabaw od strony 3
trzecia ng szczveie bloku balkondw oraz Smietnik
. Kamery obserwuja wejscia do klatek
2006 |Legionow 133-151 Kamery Py Klatkach 133 1151 schodowych oraz teren zieleni przed 2
na szczycie bud. .
klatkami
Legionow 163-165¢ Kamera za blokiem na stupie Kame.ra obsemfuje plac' za-baw oraz 1
czedciowo pawilon Kaléskie&qo I?I .
. .. Kamery obserwuja wejscia do klatel
Legionéw 167-167¢ Trzy kamery na elewacji schodawsch. chodnik i tereny zielone 3
Kamery obserwuja tereny zielone, klatki
2007 schodowe Legiondw 169-c,
Legionow 169-169¢ Kamera na szczycie budynku nieruchomodci Harcerska 16-16c, 2
Legionéw 171-szezyt oraz chodnik przy
nieruchomosci Legionéw 1671 165
. . Kamery obserwuja klatki schodowe,
- T
Legiondw 171-171c rzy kamery na elewacji chodnik i tereny ziclone 3
2008 [Boboli 1-5 Na szezyele bud. przy klatce nr 5 |[Kamera obserwuje klatki schodowe 2
Kamera obserwuje klatki Szosy
Chelminiskiej 142-146 oraz czgsciowo
1!
Boboli 33-35 Il]?yili{c]) atka 35 oraz na lokalu parking. Druga zwrdcona jest na klatki 2
> Boboli 33-35, Sz. Chetminsks 142 oraz
parking
2009 Kamera obserwuje chodnik oraz parking,
Boboli 39-41 Kamera na bloku nad klatkami  |druga klatki schodewe i parking, a trzecia 3
oraz kamera na shipie chodnik i klatki Sz. Chehminskiej 142~
146a
$7. Chelmiriska 142-146 Kamera nad Klatka 142 Kamera obseryuje klatki Boboli 33 133 1
oraz parking
5010 |Szosa Chetmitiska 125-1294 3 Kamery: przy klatce 129z, 127 |Kamery obserwuja wjazd ze szlabanem, 3

i125

parking, garaze oraz $mietnik
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Phuga 51-51e Dwie kamery na elewacii Kamery patrzq wzdtuz blokuw/klatek 2
schodowych
Dluga 49-4%¢ Dwie kamery na elewacji Kamery patrzy wdtuz blokw/klatek 2
schodowych
2012
Kamery obserwujg klatki Diuga 47-47¢,
Dihuga 47-47e Kamery na szezycie Dhugiej 47  |balkony Dhugiej 49, tereny zielone oraz 2
) parking od strony Dhugiej
Kamera obserwuje parking przy
Kaliskiego 1, balkny od strony
- . Kaliskiego 3, szczyt Kaliskiego 5,
Kaliskiego 1-1¢ Kamery na szczycie bioku czesciowo nieruchomosé przy ul. Diuga 2
41-45, balkony bloku przy ul. Diugiej 47-
2013 e, ulice, tereny zielone, parking,
i Kamera obserwuje Kaliskiego 5 wzdiuz
Kaliskiego 3-3c Kamera na bloku Klatek schodowych 1
Kamera obserwuje Kaliskiego 7,
. . Kaliskiego 3, piac zabaw, boisko,
Kaliskiego 7-7b Kamery na szczycie bloku parking miedzy budynkami, Legionow 2
165, 167
Harcerska 3-3C Kamera na stapie Kamera obserwuje klatki schodowe 1
2014 |Harcerska 5-5 C Kamera na shupie Kamera obserwuje klatki schodowe 1
Harcerska 7-7C Kamera na stupic Eall;nic:é ‘(IJbserwu_]e dwie Klatki schodowe 1
Harcerska 9-9C Kamera na shupie Kamera obserwuje klatke "B" i "C" 1
C . . Kamery obserwujg: Harcerskg 1,
2015 |Harcerska 14-14¢ 2 kame.ry migjskie stacjoname na $mistnik, Mohna 50e-g, drogi wew. oraz 2
szezycie budynku .
parking
. Kamera przy klatce 212¢ oraz Kammjy 0bserw1p g latki SChOd?\,@’
Legionow 212-212¢ v 212 chodnik, teren zielony oraz przejscie 2
prey . miedzy budynkami (tunel)
Legiondw 214-214c Kamera na stupie Kamcr'a obserwuje klatki schodowe oraz 1
chodnik
Kamera obserwuje chodnik i teren
2018 Kamera obrotowa i stagjonarna  |wzdtuz bloku Legiondw 216-¢ od strony
Legionow 216-216¢ migjska na buc‘!ynku przy klatce wewngirzne], lflatkq schodowsg 2164, plac > 1
2164 oraz stacjonarna wew. W |zabaw, teren ziclony. Kamera wew. W
klatce 216¢ Klatce schodowej 216e obserwuje wejscie
i schody
Legionéw 218-218¢ Kamery na bloku Kamery observuja klatki schodowe oraz 2
wijazd do garazy
Kamera na stupic oraz w hali Kamera na stupie cbserwuje wjazd do
2401 |Legionéw 218 d-i L P garazu od strony Legionow 214-c 5
garazowej . L.
natormiast kamery w hali jej wngtrze
Kamera obserwuje wejdcie do klatek
2019 |Dhuga 41-45/Mohna 34-36 Kan%era przy Diugiej 43 na scho'droyvyclrl budynku 34, 3£.LA, 41, 43, 1
_ stupie przejscie migdzy budynkami (tunel) oraz
plac zabaw
2020 |Mohna S0E-G Kamera na bloku przy klatce G Kamera oll)s"e r:vuJ ¢ wel é{: do Klatkd 1
schodowej "E", tereny ziclone
2129 |Hurynowicz 5 - 3A Kamera na stupie Kam.c e ojbserwuj e wjazd do hali 1
: garazowe]
2132 |Hurynowicz 7a-7d Kamera na bloku nad klatka 7¢ Ktamera obserwuje klatld oraz brame 1
wjazdowa z furtky
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Kamery w klatkach obserwuja
Kamera na bloku, w hali wchodzgeych natomiast kamera zew.
2137 |Harcerska 1D garazowej, w kazdej z klatek’ . obserwuje wyfiz_d' do hali garazowej, a 15
oraz na shapie od str, balkonéw i |kamery w hali j&j wngtrze. Kamera na
wejdcia do garazu stupie obserwuje wejdcie do hali od str.
$mietnika i balkonow.
. Kamera na szczycie budynku . .
2309 {Boboli 11-13 Kamera obserwuje klatki schodowe 1
przy klatce nr 13
2262 |Zwirki 1 Wigury 71 Kamera na elewacji garazy Kamera ?bS&I‘WLl_] ¢ $mictnik oraz wiazd 1
na posesje.
Kamery wew. klatek Kamery w klatkach obserwujg
Grasera 8, Strobanda 12c, schodowych, na stupie, na wchodzacych, na zew. wjazd do hal
2138 . i . . 27
Watzenrodego 24 clewac]i oraz wewnatrz hal garazowych oraz drogg/parking, natomiat
garazowych kamery w hali obserwuja jej wnetrze
Laczna ilosé kamer Stan na 31.12.2023 r. 16 105
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2 zamontowana kamera 228 a
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Bema 4-8 Na $cianie frontowe] Weijsdcia do budynkdw i
3001 Bema 4-8 Na stupie Szlaban 1
001 [Rema 10-12 Na Scianie frontowe] Wejscia do budynkow 1
Bema 16-16b Na $cianie frontowej Wejscia do budynkdw 1
. Otoczenic budynku Bema 18 120
N bud
a stupie przy budynku Bema 13 oraz. parking 2
3002 |Bema 18 K'famera k_opuikowa wewnetrzna w Drzwi wejéciows i drzwi wind 1
wiatrotapie
Kamery koputkowe w windach Whetrze kabin wind 2
Kamera koputkowa wewngtrzna w L . Lo
- . Drzwi wejéciowe 1 drzwi wind 3
wiatrofapie
Kamera na stupie Wejécie do budynku 1
Hema20 Na poludniowym szczycie budynku Plac zabaw ibudynck od strony 1
P W i v potudnigwei
Na péinocnym szozycie budynku Chodnik do pawilonu Bema 20a 1
Kamera koputkowa wewngtrzna w Drzwi weisciowe i drzwi wind 1
3003 wiatrotapic rawl wes
Bema 22 Kamery kopulkowe w windach Whnetrze kabin wind 2
Na potudniowym szezycie budynku  |Parking przy. ul. Morcinka 1
Na pénocnym szezyeie budynku Parking Bema 20a 1
Kamera koputkowa wewnetrzna w C . S
- trolapi Drzwi wejéciowe i drzwi wind 1
Bema 24 wiatrolapie :
Kamera na shipie Obserwuje wejscie do budynku 1
3004 |Bema 36 Na klatce schodowej nad m. nr. 3 Wejscia 2 korytarza na klatke i
schodows
Wejécia do budynku Bema 38-
Bema 38-38¢ Na écianie frontowej kl. 38 38¢, teren parkingu przed Bema 2
24, chodnik wzdtuz Bema
3005 . Wejscia do budynky Bema 40-
Bema 40-40c Na szczycie od kl. 40¢ 40c, droge wewngirzna Matejki - 2
Bema
Na $cianie frontowej przy kl. 40¢c Wejscia do budynku 1
- s . Wejscia do budynku 1
Matejki 86-92 Na $cianie frontowej przy kl. 86
2 clamie troniowe) przy Wejscia do budynku Bema 42a 1
3007 Broniewskiego 40-46 Na §cianie frontowej przy kl. 40 Wejscia do budynkn 1
Broniewskiego 48-54 Na icianie frontowej przy kl. 48 Wejécia do budynku 1
Wejscia do budynku 88 i 88a 1
3009 |Bydgoska 86-88a Na stupie Brame wjazdowsg od ul. 1
Krasinskiege
3010 |Fatata 54-58 Na §c1an1c-: frontowej przy ki. 54 oraz | Wejscia do bu{‘jyn%cu oraz $mietnik 2
na szczycie budynku od sir. zach. przy ul. Lukasiewicza
3011 |Fatata 68-72 Na scianie frontowej przy ki 68 Wejscia do budynku 1
Gagarina 18-32 Na $cianie frontowej przy kl. 32 Wejscia do budynku 1
Teren przed wejsciami do
budynku Gagarina 38-42, parking
3012 |Gagarina 38-42 Na écl@w szczytowej od str. 38 oraz pomu;dzy.' ,G.aga?ma 44 a 60, teren 2 1
na stupie przed wejdciami Gagarina 44-58.
Kamera na stupie obserwuje
Smietnik
Gagarina 44-58 Na $cianie frontowej przy ki. 58. Wejscia do budynku 1
Gagarina 60-74 Na sc%'rmEc szczytow_ej od kl. 74 WQ! sic%a do budynku 1
Na $cianie frontowej nad kl. 62 Wejscia do budynku 1
Gagarina 76-80 Na $cianie szezytowej 76 Teren przed wejéciami do 2

budynku (Gagarina 76-80
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Na elewacji budynkbw od strony — yresecia do budynku oraz szlaban 3
. kiatek schodowych
Gagarina 82-86a — - ——
: Kamery koputkowe wewnetrzne na Wejécia z wiatrotapu, do piwnicy 4
parterach klatek schodowych i do windy
_ Na elewacji budynkdw od streny Wejécia do budynku 7
3013 |Gagarina 120-126 Klatek schodowych
Kamery koputkowe wewnetrzne na | Wejdcia z wiatrotapu, do piwnicy 4
parterach klatek schodowych i do windy
. Na elewagcji budynkéw od strony .
Gagarina 132-138 Klatek schodowych Wejécia do budynku oraz szlaban 3
. Kamery koputkowe wewnetrzne na | Wejécia z wiatrotapu, do piwnicy
Uagarina 132-138 parterach klatek schodowych i do windy 4
Na $cianie od strony podworza Obserwuje podworze 1
3014 | Mickiewicza 52, 54,56 |Na $cianie szezytowej od strony ul.  |Obserwuje wjazd na 1
Konopnickiej nieruchomoét od ul. Konopnickiej
Na $cianie frontowej przy kl. 7 Weijscia do budynku 1
Na shupie pomigdzy kl. 32 5 Wejécia do budynku 2
Morcinka 1-7 i
Na klatce schodowej Wehodzgeych 1 \_Nychod‘z acych do 1
3015 budynku oraz mieszkanie nr 1
Na $cianie od strony podwérza Podworze Morcinka 1-7 1
Gatezyhskicgo 40 Na scianic nad wejsciem do budynku |Teren przed wejsciem do budynku 1
Na elewacji Parking od ul. Galczynskiego 1
3016 Krasifiskiego 105 Na scianie frontowej Wejdcie do budynku 1
: Krasinskiego 107 Na $cianie frontowej Wejscie do budynku 1
| 3017 |Mickieicza 130a-130b  |Na klatce schodowej Wehodzaeych i wychodzacych do 2
budynku
Krasifiskiego 116-116a "}alior_‘y;d ;tr;’“ykﬂc'dw‘“za ;
3022 P Na shupie &jacta €O u yn -
Mickiewicza 117- Podworze Mickiewicza 117- i
117a/Reja 14-16 117a/Reja 14-16
e . Credciowo ogrodzenie wraz z
3024 |Mickiewicza 64 Na stupie furtka i drzwi do budynku 1
3005 Mickiewicza 97/Koch. 14- Na écianie budynku od podwérza Wejsc_xa do budynku: furtka i 1
16 czesciowo ogrodzenie
Wejscia do lokali uzytkowych od
3028 |Mickiewicza 134-136 Na stupie i na elewacji ul. Mickiewicza oraz na parking 3
’ wew. i szlaban
3029 |Szosa Chelmifiska 16-22 |12 cianie nad Klatly 18 Parking wraz z wjazdem i szlaban !
Na $cianie szczytowej budynku 1
o . Bramy garazy i teren od strony
Krasifskiego 19 Na stupie balkonow ‘ 1
Na potudniowej $cianie budynku Teren podwoérza Krasaifiskiego 1
Krasifiskiego 23 21723
Krasiiskiego 21/23 Na shupie Wejscie do klatki 19 i
P Weiscie do klatki 21 1
3030 Na stupie Wejscie do klatki 23 1
Krasinskiego 25 Na slupie Wejscie do budynku 1
Na potudniowe] scianie budynku Teren podwoérza Derdowskiego 2- 1
Krasinskiego 23 4-6
Derdowskiego 2-4-6 Na shipie przy klatce nr 2 Wejscia do budynku 1
Na stupie przy klatce nr 6 Wejscie do budynku 1
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3032 |Stowackiego 27-31 Na stupie lampy Parking 1
Teren wewneirzny nieruchomosci
Na stupie na placu zabaw 3
Teren wewnetrzny nieruchomosci:
. . zaplecze Kujota 3-5a-zaplecze
Na stupie przed Rybaki 32 Rybaki 30-32b, prrejicic Rybald |
Rybaki 28-28c,34, 32-32b, 30 i émietnik
3033 Matejki 5-9, Kujota 3-5a
4 0 B Na Scianie budynku Rybaki 28 Parking przed Rybaki 32b 1
Tunel pomigdzy Rybaki 28b a 28¢c
1
Na stupie przy boksie $mietnikowym
ul.Matejki na wysokosei Rybaki 28¢
Zaplecze budynkdw Rybaki 28¢ i 1
Matejki 7-9
3038 |Matejki 94-96 Na sfc%an@ ﬁontowej. Wej‘s’cTa do paleogu 1
Na écianie frontowej Wejscia do pawilonu 1
Poludniowa $ciana budynku, dwie Parking Bema 20a, front 1 wsch.
20A i
3039 |Bema kamery od frontu na shupie czest budynku 3
3124 |Bydgoska 43 Na scianie budynku Szlaban oraz wjazd na parking od 1
strony zach.
Teren wewnglrziy nieruchomosci
Na scianie budynku Rybaki 40 3123, 3124, 3125 "na koloni B" ,
3125 Rybaki 40-40a,
Konopnickiej 4-4a
Na stupie Przqsmf‘: p(.m_n@dzy Rybakl 40z a ]
Konopnickiej 4
3999 |Kochanowskiego & Na écianie budynku od strony wejscia |Teren przed i wejécie do budynku 1
3040 |Morcinka 17 Na elewacji budynku od trzech stron | Front, tyl oraz wsch. budynku 3
3019 |Krasifiskiego 88-88a Na $cianie frontowe] elewacii Bramg oraz furtkg oraz klatki 2
schodowe
- . Monitorujg szlaban budynku przy
3041 |Szosa Chelminska 53/55 |Kamery na elewacji ul. Bema 4-8 i wejécia do lokali 4
s iy Monitorujg szlaban oraz miejsce
3507 |Krasifiskiego 112-$mietnik Iffzelewaq‘ budynku Krasiskiego {1, o oiemnikéw do segregacji 2
$mieci
Lgczna ilo§¢ kamer Stan na 31.12.2023 r. 13 114
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1V. ZAGADNIENIA FINANSOWE

Na sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej Kopernik w Toruniu za 2023 rok
sporzgdzone zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r. poz. 120) skiadajg sig:

« Bilans,

» Rachunek zyskow i strat,

« Informacja dodatkowa obejmujaca Wprowadzenia do sprawozdania finansowego
oraz Dodatkowe informacje i objasnienia,

« Rachunek przeptyw6w pienigznych,

« Zestawienic zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Spétdzielnia sporzgdzila takze Sprawozdanie z dziatalnosei w roku sprawozdawczym 2023.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 roku po stronic aktywow i pasywow wykazuje sumg
199 183 813,63 zi.

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku,
wykazuje nadwyzke bilansowa netto w kwocie 2 992 524,25 7t. Wynik netto na caloksztalcie
dziatalnosci Spoldzielni w 2023 r. wyniost 2 960 739,29 =z, z czego wynik na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomoséci w wysokosci /-/ 31 784,96 71 zostal wykazany w pozycjach M i N
Uproszczonego Rachunku zyskéw i strat prezentowanego w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Informacja dodatkowa, w tym:
- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera dane jednostki oraz opis przyjetych
zasad rachunkowosci, w tym opis metod wyceny i sporzadzenia sprawozdania finansowego
w zakresie, w jakim ustawa o rachunkowosci pozostawia jednostce prawo wyboru oraz
przedstawienie przyczyn i skutkéw ich ewentualnych zmian w stosunku do roku
poprzedniego.

- Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia obligatoryjng cz¢sS¢ opisows do elementéw
sprawozdania finansowego za okres sprawozdawczy. Zawieraja podstawowe informacje
bedace pomocne w analizowaniu danych zawartych w sprawozdaniu finansowym. Zakres
informacji dodatkowych zostat sporzadzony wedtug zagadniefi zawartych w zalagczniku nr 1
do ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w Kkapitale (funduszm) wlasnym obejmuje informacje o zmianach
poszczegdlnych skladnikéw kapitatu ( funduszu) wlasnego za biezacy i poprzedni rok, za 2023 r.
wykazuje spadek wartosci kapitatu o kwote 2 462 990,76 zt.

Rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony jest metoda posrednia, prezentuje dane za biezacy
i poprzedni rok obrotowy, uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki z dziatalnosci operacyjne;j,
inwestycyjnej i finansowej Spoldzielni z wyjatkiem wplywow i wydatkow bedgcych rezultatem
zakupu lub sprzedazy srodkéw pienigznych. Za 2023 1. wykazuje wzrost stanu srodkéw pienigznych
o kwote 1 512 027,63 z1.

W Sprawozdaniu z dzialalnosci Spéldzielni Zarzad Spoldzielni przedstawil opisowo
informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej, istotne zdarzenia wplywajace na dzialainos¢
Spétdzielni w roku sprawozdawczym, a takze przewidywany jej dalszy rozwoj.
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Badanie sprawozdania finansowego za 2023 rok zostalo przeprowadzone na podstawie

umowy Nr 6/2022 r. z26.07.2022 1.
Spotdzielnia Mieszkaniowa Kopern
7 siedziba: Torun ul. Szosa Chelmifis
pod numerem 4078. W imieniu podm
Anna Saks, wpisany w rejestrze biegtyc
przedstawione Zarzadowi i Radzie Nadzorczej w

finansowego.

oraz aneksu nr 1/2023 z dnia 11.09.2023 r. zawartych pomigdzy
ik a MSR AUDYT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ka 176/11, wpisana na liste Polskiej Izby Bieglych Rewidentow
jotu uprawnionego, badanie przeprowadzit biegly rewident
h rewidentéw pod numerem 11436. Wyniki badania zostaty
Sprawozdaniu z badania sprawozdania

Gtowne elementy sprawozdania finansowego tj. Bilans, Rachunek zyskow i strat zawarte sg
w ponizszych tabelach.

Uproszezony bilans SM .. Kopernik w Toruniu na dzien 31.12.2023 r. (wzl)

Stan na Stan na
Aktywa poczatek | Kkoniec Pasywa poczatek | Koniec
roku roku
1 2 1 2
A. Aktywa frwate 182 991 300,64 176 328 604,84 | A. Kapital { fundusz) 172 133 590,66 169 670 599.90
I. Wartosci wiasny.
niematerialne 0,00 0,00 | L. Kapitat ( fundusz ) 79 089 999,02 76 562 864,44
i prawne. podstawowy.
1. Rzeczowe aktywa 182 991 300,64 176 328 604,84 | - fundusz udziatowy 1 041 658,23 1001 347,76
trwale. - fundusz wkiadéw mieszk. 2 124 347,27 2 042 554.96
111. Naleznodci 0,00 0,00 | - fundusz wkiadéw
dlugoterminowe. budowlanych 75 923 993,52 73 518 961,72
IV. Inwestycje 0,00 0,00 | I1. Kapitat ( fundusz)
dlugoterminowe. zasobowy. 90 592 061,14 90115 211,21
V. Dhugoterminowe 0,00 0,00 | 111 Kapitat ( fundusz ) z
rozliczenia aktualizacji wyceny. 0,00 0,00
migdzyokresowe. IV. Pozostate kapitaty
B. Aktywa 20 135 583,93 22 855 208,79 | (fundusze) rezerwowe. 0.00 0,00
obrotowe V. Zysk ( strata) z lat
I. Zapasy. 0,00 9,00 | ubieglych. 0,00 0,00
I1. Naleznosci 3 465 12949 3860 521,09 | V1. Zysk ( strata ) netto. 2 451 530,50 2 992 524,25
krotkoterminowe. VIL. Odpisy z zysku netto 0,00 0,00
I11. Inwestycje 16 486 399,16 17 998 426,79 | W ciagu roku obrotowego
krétkoterminowe w ( wielkos¢ ujemna ).
tym: B. Zobowiazania 30 993 293,91 29 513 213,73
udziaty lub akeje, i rezerwy na
$rodki pienigzne 16 486 399,16 17 998 426,79 | zobowigzania.
i inne aktywa I. Rezerwy na 380 107,00 425 300,00
pienigine. zobowigzania.
Iv. 1. Zobowiazania 2 207 395,27 2 563 584,86
Krotkoterminowe 184 055,28 996 260,91 dhugoterminowe.
rozliczenia IiI. Zobowigzania 27 488 661,17 25812 682,23
mi¢dzyokresowe, krotkoterminowe.
W tym IV. Rozliczenia 917 130,47 711 646,64
- niedobdr z 175 950,41 333 663,48 | migdzyokresowe,
eksploat. i w tym
utrzymania czesci nadwyzka z eksploatacii 513 481,11 301 878.52
nieruchomosci i utrzymania czgsdci
- niedobdr na nieruchomosci
funduszu 0,00 625 258,59
remontowym
Aktywa razem 203 126 884,57 | 199 183 813,63 | Pasywa razem 203 126 884,57 199 183 813,63
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Uproszczony Rachunek zyskéw i strat na dzien 31.12.2023 roku (wzl)

Tresé 31.12.2022r. | 3112.2023r.
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, 48 905 475,92 | 6172149707
L. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 48 522 445,36 | 61405 383,39
II. Zmiana stanu produktéw . 591 963,91 705 459,68
1. Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jedn. /~/ 208 933,35 | /-/ 389 346,00
1V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialoéw 0 0
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 47 949 892,04 | 61078 017,42
C. Zysk (strata ) ze sprzedazy (A—B) 955 583,88 643 479,65
D. Pozostate przychody operacyjne 1005 439,13 905 937,12
Dochéd brutto z tytutu rozchodu aktywow niefinansowych 0,00 104 683,63
E. Pozostate koszty operacyjne 436 120,16 180 498,29
F. Zysk ( strata ) z dzialalnoSci operacyinej (C+D+E) 1524 902,85 1368 918,48
G. Przychody finansowe 198 582,62 424 071,11
H. Koszty finansowe 495,78 0,00
1. Nadwyzka przychodéw GZM netto z roku ubieglego 1+ 1 809 940,82 2015481,11
J. Nadwyzka kosztéw GZM netto z roku ubieglego /-/ 259 146,31 175 950,41
K. Zysk ( strata ) brutto (F + G—H+I-J) 327378420 | 3 632520,29
L. Podatek dochodowy 484 723,00 671 781,00
M. Nadwyzka przychodow nad kosztami 513 481,11 301 878,52
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego/-/
N. Nadwyzka kosztow nad przychodami 175 950,41 333 663,48
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego/+/
0. Pozostale obowiazkowe zmnicjszenia zysku 0 0
( zwigkszenia straty )
P. Zysk ( strata ) netto (K- L-M+N) 2451530,50 | 299252425

2 . Sytuacja majatkowa i finansowa Spéldzielni.

Spoldzielnia dziatalnosé okreslong statutem i ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzieleze (1j: Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz ustawg z dni
o spéidzielniach mieszkaniowych (tj: Dz. U. 22023 1. poz.438 ze zm.) prowadzi na zasadach rachunku

ekonomicznego, dazac do zapewnienia korzysci swoim czlonkom.

Zarzad Spéldzielni sporzadzit sprawozdanie przy zalozeniu kontynuowania dzialalno$ci
ktore moglyby

przez Spotdzielni¢. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s3 znane zdarzenia,

zagraza¢ Kontynuowaniu przez Spéldzielni¢ dzialalnosci w okresie najblizszych 12 miesi¢ey

w niezmienionym zakresie.

Wynik z catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni za 2023 r. wykazuje nadwyzke netto w wysokosci
2960 739,29 zi. Driatalnos¢é w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zamkneta sig
nadwyzka kosztéow nad przychodami- w kwocie 3178
i niedoboréw z poszezegdlnych nieruchomosei), w pozost

netto w wysokosci 2 992 524,25 z1.
Na wynik netto w pozostalej dziatalnoéei zlozyly sig:

4,96 7t (warto§é stanowi sume nadwyzek
alej dziatalnosci zostat osiagnigty wynik

a 15 grudnia 2000 r.

¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych i dziatalnosci spotecznej
o$wiatowej 1 kulturalnej w wysokosci 2 514 795,31 zi

e rdznica miedzy pozostatymi przychodami i kosztami operacyjnymi 725 438,83 zi (przychody
wyzsze od kosztow),

e r6znica miedzy przychodami i kosztami finansowymi w kwocie 424 071,11 24,
obciazenie podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych /-/ 671 781,00 zk.
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W rachunku zyskéw i strat na 31.12.2023 r. zostaly wykazane:

> Przychody finansowe w kwocie 424 071,11 2zl (na 31.12.2022 r. 198 582,62 z1), z czego
375 324,64 z1 — 88,5 % uzyskanych przychodow stanowily odsetki od $rodkow na rachunkach
oszezednosciowych i lokatach terminowych (na 31.12.2022 r. odsetki od $rodkoéw na rachunkach
i lokatach wyniosty 175 970,33 zt, stanowity 88,6 % przychodéw finansowych).

> Koszty finansowe w 2023 r. nie wystapily, w 2022 r. wyniosty 495,78 zi.

% Pozostale przychody operacyjne w wysokosci 903 937,12 7 (na 31.12.2022 r. 1 005 439,13 ),
w tym miedzy innymi:
o 104 683,63 zt zysk ze zbycia prawa wieczystego uzytkowania dziatki nr 378 przy
ul. Poprzecznej w (w 2022 1. zysk z tytutu rozchodu niefinansowych srodkow
trwalych nie wystapit),
128 281,98 7t splacone przez dhuznikow koszty sadowe (W 2022 r. 96 704,19 z1),
88 009,08 7zt wynagrodzenie z tytufu administrowania i rarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi na zlecenie (za 2022 1. 81 098,70 zh),
. 56 345,09 zt wplywy z reklam na mieniu Spétdzielni i czesei wspdlnych nieruchomosci
(na 31.12.2022 1. 50 642,12 z1),
272 817,70 zt przychody z tytulu obshugi inwestycji, (W 2022 r. 243 140,59 z1),
163 752,60 zi przedawnione, nieodebrane wklady mieszkaniowe, (w 2022 r. 447 093,89 z1),
45 378,00 zt przedawnione zobowigzania z tytutu nieodebranych udziatéw czlonkowskich
cztonkow skreslonych z rejestru (w 2022 1. 45 700,41 z}),

3 Pozostale koszty operacyjne w wysokosci 180 498,29 7t (na 31.12.2022 r.436 120,16 zi),
to w gléwnej mierze:
« 106 232,04 zt poniesione przez Spotdzielnig koszty sadowe windykacji naleznosci
i koszty zastepstwa procesowego (w 2022 1. 108 973,42 zb),
« 3170720 z odpisy aktualizujace naleznosci (w 2022 r. 308 037,97 z1),
« 30 057,52 zt nalezmosci niesciagalne (w 2022 1. 6 986,52 z1).

Suma bilansowa 2023 roku w kwocie 199 183 813,63 z} oznacza po stronie aktywow wartos¢
skladnikéw majatku Spéldzielni, po stronie pasywow srodia ich finansowania w postaci funduszy
whasnych, kredytéw mieszkaniowych i innych zobowiazan. Wysokos¢ suma bilansowej w stosunku
do 2022 roku ulegla zmniejszeniu o kwotg 3 943 070,94 zh.

AKTYWA BILANSU

Aktywa bilansu na dzien 31.12.2023 roku stanowia:

o aktywa trwale o wartosci 176 328 604,84 z, nastapit spadek wartogci w stosunku do roku ubiegtego
0 6 662 695,80 z, j. 0 3,6%, stanowia 88,4% sumy bilansowej,

o aktywa obrotowe o wartosci 22 855 208,79 zI, nastgpil wzrost wartosci w stosunku do roku 2022
02719 624,86 74, tj. 0 13,5%, stanowia 11,5% sumy bilansowe;.

Grupa A. Aktywa trwale

1. Wartosci niematerialne i prawne na 31.12.2023 r. warto$c bilansowa 0,00 zt —na 31.12.2022 1.
warto$¢ 0,00 zi.

II. Rzeczowe aktywa trwale 176 328 604,84 7} — spadek wartodei o 6 662 695,80 zi, wtym
w grupie érodki trwate spadek o 4511 232,98 zt, srodki trwale w budowie - spadek
02 151462,82 zi.
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Na wartoéé bilansowg srodkéw trwalych w budowie wynoszacg na 31.12.2023 r. 11 013 423,45 2k
sktadaty sie poniesione naklady na:
« realizacje budowy dwoch budynkow mieszkalnych przy ul. Strobanda 12C

i Watzenrodego 24 505 779,36 21,
. realizacje budowy budynku mieszkalnego przy ul. Grasera 8 8 908 072,11 zi,
« przygotowanie budowy budynkéw S5, S6, S7 na osiedlu JAR (II etap) 362 912,08 zi,
« przygotowanie budowy budynkéw S4, S8 na osiedlu JAR (III etap) 332 783,53 zi,
+  przygotowanie budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
przy ul. Swietopelka 36 g-h 349 330,98 1,
« realizacja inwestycji Czecha 20a —budowa garazu z miejscami post. 309 254,05 z,
«  przygotowanie inwestycji Czecha 20 — bud. mieszkalny (koszty rozbiorki) 159 722,70 zt
. budowa instalacji PV Termo Grant OZE 85 568,64 zt
Bilansowa warto§é srodkow trwalych na 01.01.2023 r. 169 826 414,37 z1
1. Zwigkszenia warto$ci Srodkow trwalych w ciaggu roku 677 195,44 z1
o nabycie prawa whasno$ci dziatki nr 471/5 przy ul. ul. Krasinskiego 101
120 716,38 zt
o  budynki
« 8 pomieszczen gospodarczych w budynkach przy ul. Strobanda 12C,
Watzenrodego 24 oraz Grasera 8 138 293,27 #,
o obiekty inzynierii ladowej 1 wodne]
« wiaty Smietnikowe przy ul. Swietopetka 20, 22, 24,26 1 28 146 301,41 zi,
« parking z drogami i chodnikami ul. Szosa Chelminska 53 209 452,03 zl,
o urzgdzenia techniczne i pozostate
« sprzct elektroniczny (serwer, kompuiery, monitory, drukarki, router) 19 621,61 21,
« kamery do monitoringu wizyjnego 12 328,20 i,
« urzadzenie wielofunkeyjne (kopiarko-drukarka-skaner) 15 601,30 z1,
« meble biurowe (Adm. Osiedla Zachéd) 14 881,24 zt.
I1. Zmniejszenia wartosci srodkow trwalych, w tym z tytulu umorzenia: S5 188 428,42 z1
o grunty

« przeniesienie wartosci prawa whasnoéci gruntéw pod budynkami
przy ul. Strobanda 12C, Watzenrodego 24 oraz Grasera 8

na $rodki trwate w budowie 1.355.403,46 zl,
« przeniesienie udziatow w prawie wiasnosci gruntow
w wyniku ustanowienia wiasnosci odrgbnej 218 568,89 1,

« zbycie prawa wieczystego uzytkowania dziatki nr 378 przy ul. Poprzecznej 28 676,56 zi,

o budynki

» przeniesienie na rzecz czlonkdéw prawa whasnosci lokali, 935 697,69 z1,
O obiekty inzynierii wodnej i ladowej

« przeniesienie udziatlow w infrastrukturze wraz z prawem wlasnosci lokalu 36 420,27 zi,
o urzadzenia techniczne '

« przeniesienie udziatu w wartosci dzwigdw w wyniku ustanowienia

odrebnej wiasnosci lokali 5 460,37 zi,
. likwidacja zuzytego sprzetu i wyposazenia (sprzet komputerowy, kamery
monitoringu wizyjnego, kopiarki, wyposazenia) 93 242,19 74,

o umorzenic
« umorzenie majatku za 2023 1. i korekty w zwiazku z przeniesieniem
wlasnodci i likwidacjg srodkow trwatych 2514 958,99 i,

Wartoéé bilansowa $rodkow trwalych na 31.12.2023 r. 165 315 181,39 z1
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IIL. Naleznoéci dlugoterminowe — 0,00 zt (na 31.12.2022 r. 0,00 zt).
IV. Inwestycje dlugoterminowe — 0,00 zt (na 31.12.2022 1. 0,00 zb).
Grupa B. Aktywa obrotowe.

. Zapasy — nie wysiepujg, Spétdziclnia nie prowadzi wilasnego wykonawstwa, a przy tym
i gospodarki magazynowe;.

I1. Naleznosci krétkoterminowe — wzrost wartosci o kwote 759 288,13 z, analitycznie zmiany
przedstawiaja sie nastgpujaco:

Naleznosci wg pozycji Wartos¢ na 31.12.2022r. | Wartosé na 31,12.2023 r. Zmiana wartosci
bilansu 7 tytulu: wzl wil wzd
dostaw i ushig _ 1213 508,50 1416 797,70 203 289,20
optat za lokale 1 633 840,29 1918 924,72 285 084,43
podatkow 0,00 0,00 0,00
pozostate 617 780,70 524 798,67 /- 92 982,03
razem 3 465 129,49 3 860 521,09 395 391,60

Pozycja naleznoci o znacznej wysokosci na 3 1.12.2023 1. byly zaleglosci w oplatach za
uzytkowanie lokali spétdzielczych oraz 7 tytulu splaty kredytow mieszkaniowych. Laczna wartosci
zalegtodei na 31.12.2023 r. bez odpisu aktualizujgcego na kwotg 455 194,56 zi wyniosta
2 374 119,28 7, co stanowito 3,67% ogétu naliczen rocznych (wedlug stanu na 31 .12.2022 r. zaleglosci
bez odpiséw aktualizujgcych wynosity 2 057 564,24 zt, stanowily 3,91% naliczen).

Struktura zalegtosci w oplatach z tytulu eksploatacii i utrzymania lokali oraz splaty kredytow
mieszkaniowych (bez odpiséw aktualizujacych wartos¢).

Zaleglosci
Efap w na31.12.2022r. w na31.12.2023 r. w zt réznica
procesie wal
zﬁndyka- migzzﬁne % uzlg?tl;(ac:;e %| rwem | % | s | % uzl;lfca;fve % | razem | % | 30232022
bieZzgce 846 445,66 | 78| 23683407 | 221 083 279,73 100] 1068057341 78| 310953,95 22| 137901129 100 205 731,56
;ES\?;E] 33 164,71 33 164,71 25 687,01 25 687,01 /-7 47770

zasgdzone 56508705 6

—_

36831234 | 39| 933399,39 | 100|575 068,58 | 61| 384 644,17 391 959 712,75 100 26 313,36

w splacie

kredyidw, 77201 7 720,41 9 708,23 970823 1987.82
wtym:

biezace 531417 X 531417 637331 x 6 373,31

zasadzone 2 406,24 X 2 406,24 3 334,92 X 333492

gotem 145241783 | 71 | 605 146,41 |29 | 2057 564,24 { 100 |1 678 321,16 | 71 1 695 598,12 [ 29 | 2374 119,28 Huy 316 555,04

Podziat zalegloéci w oplatach:

1. zaleglodci biezgce — okres zalegania Srednio do trzech miesiecy,

2. zaleglosci w postepowaniu sadowym — okres zalegania powyzej 3 miesigey, do
czasu zakonczenia postgpowania sagdowego,

3. zaleglosci zasadzone — postepowanie sgdowe zakoficzone wydaniem nakazu

zaptaty badZ wyrokiem, okres zalegania znacznie przekracza 3 miesigce.
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Z podanym podziatem zwigzane sa bezposrednio wlasciwe czynnosci windykacyjne:

> w ramach windykacji zaleglosci z pierwszej grupy wysylane sg przypomnienia o powstaniu
zaleglodci, przy dalszym braku splaty - wezwania ostateczne do zaplaty, Zarzad przeprowadza
rozmowy, rozktada splate zaleglosci na raty, prolonguje terminy platnosci.
W 2023 1. zostalo wystanych 3 420 przypomnien o zalegtosciach i 450 wezwan do zaplaty,
268 zaproszen na rozmowy, 254 pisma informujace o powstaniu zaleglosci z propozycja splaty
diugu w ratach.

> windykacje zaleglosci z drugiej grupy przejmuje i prowadzi dzial prawny, do dhuznikéw
wysylane sg informacje o podjeciu dzialan przedsadowych, bezskutecznosé powoduje
skierowanie sprawy do sadu. W 2023 t. do sadu zostaly przekazane 132 sprawy.

» do grupy zasadzonych - zalegtodci przechodzg po zakonczeniu postepowania nakazowego, przy
braku sptaty dalsza windykacja prowadzona jest za posrednictwem komornika.
W 2023 r. postepowanie sadowe zostato zakoficzone w 128 sprawach obejmujacych wnioski
z prezentowanego roku bilansowego i roku poprzedniego, 36 spraw zostato skierowanych
do egzekucji komorniczej.

Zaleglosci zasgdzone to zadtuzenie z tytulu oplat powiekszone o koszty posiepowania sadowego,
zastepstwa procesowego, koszty komornicze 1 odsetki za op6znienie w zaplacie. W wartosci zadtuzenia
zasadzonego wynoszacego na koniec 2023 r. 959 712,75 7L, koszty sadowe, komornicze i odsetki to
wartos¢ 398 458,94 7t czyli ok. 41,5% zaleglosci zasadzonych (na 31.12.2022 r. w kwocie
933 399,39 zI — koszty i odsetki stanowily kwotg¢ 391 899,18 zi, tj. 42,0%). Splata zaleglosei
zasadzonych jest znacznie rozlozona wczasie 1 czgsto odbywa si¢ przy udziale komornikow.
Egzekucja odbywa si¢ z zajetych dochodow, w ostatecznosci z Srodkéw uzyskanych z licytacji
mieszkania lub z wkladu po eksmisji z lokalu. W 2023 r. zostaly przeprowadzone 2 licytacje
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, przeprowadzono eksmisj¢ z lokalu oddanego w
najem, nie bylo natomiast eksmisji z mieszkania o statusie lokatorskim (dla poréwnania w 2022 r.
zostala przeprowadzona 1 licytacja spotdzielezego wiasnoéciowego prawa do lokalu, nie byto eksmisji
7 mieszkania o statusie lokatorskim lub lokalu oddanego w najem,). Wedtug stanu na 31 12.2023 1.
postepowanie w kierunku licytacji toczylo sig w 6 sprawach (na 31.12.2022 1. takich postepowan bylo
8), na koniec grudnia 2023 r. nie prowadzono postepowan w kierunku eksmisji z mieszkania o statusie
lokatorskim (na koniec grudnia 2022 r. toczylo si¢ jedno takie postepowanie).

Trudna grupa do windykacji sg zaleglosci biezgce, z uwagi na znaczng zmiennos¢. W duzej mierze
to oplaty wnoszone z opdznieniem, czyli pod koniec miesiaca, co jest zwigzane z terminami
otrzymywania wynagrodzen 1 $wiadczen z ZUS.

Zaleglosciami z tytutu oplat na 31.12.2023 r. w ujeciu bilansowym sg migdzy innymi:

= kwota 439 594,78 z - niedoplaty z tytuhu rozliczenia wody za IV kw. 2023 1. (na31.12.2022r.
340 054,20 zb), termin platnosei to 15 stycznia 2024 r. tj. termin wniesienia najblizszej optaty
mieszkaniowe]j po dokonanym odczycie i rozliczeniu,

. kwota 169 040,00 71 naleznosci od najemcow lokali uzytkowych, ktorzy otrzymali faktury za
energie cieplna zuzyta w grudniu 2023 r. i rozliczenie wody z terminem platnosci
22.01.2024r. (w 2022 roku byla to kwota 98 593,95 z1), termin obcigzenia uzalezniony jest
od daty otrzymania faktur od dostawcy ciepla za energie zuzyta w grudniu 2023 r. (faktury

wptynety do Spétdzielni 05.01.2024 r.)

Do 10 lutego 2024 r. na splate zadluzenia biezacego wplyngia kwota 629 174,87 z (w 2022 .
kwota 497 607,64 zi).

Istotna pomoc dla wielu rodzin w realizowaniu zobowiazad z tytutu opiat mieszkaniowych mialy
dodatki mieszkaniowe przyznawane przez Prezydenta Miasta za posrednictwem Miejskiego Osrodka
Pomocy Rodzinie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.
W 2023 roku na rzecz micszkancow w zasobach SM Kopernik zostalo wydanych 391 decyzji, co
dotyczylo okolo 4,79% ogblnej liczby lokali mieszkalnych. Laczna kwota dodatkow
mieszkaniowych wyniosta 435 840,06 =z, co stanowilo 0,67% ogéhu naliczonych opftat
mieszkaniowych za 2023 rok, przy czym Srednia kwota dodatku mieszkaniowego miesi¢cznie na

jedno mieszkanie wynosita okoto 257,89 zL.
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111 Inwestycje krétkoterminowe 17 998 426,79 71, to krotkoterminowe aktywa finansowe - srodki
pienigzne, W tym:

o $rodki pienigzne w kasie 8 241,39 21,

e érodki pienigzne na rachunkach bankowych, ptatne na zadanie 5 892 698,52 =,

o $rodki pienigzne na rachunkach oszczednosciowych i lokat terminowych 12 074 710,28 7k,

e érodki pienigzne w drodze (wptlaty naleznoéci zrealizowane W 2023 r. a otrzymane w 2024 r.)

22 776,60 zi,

Warto$¢ inwestycji byla wyzsza od stanu na 31.12.2022 . 0 kwote 1 512 027,63 zk, tj. 0 9,2%.

V. Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 996 260,91 7t (na 31.12.2022 1. 184 055,28 z1)

stanowity:

_ 10 097,55 z} koszty abonamentdw, prenumeraty czasopism, ubezpieczenia OC na 2023 r.
(w2022 r. 8 104,87 z),

- 333 663,48 7t nadwyzka kosztow nad przychodami z cksploatacji i utrzymania czesel

nieruchomodci (za 2022 r. 175 950,41 zt).
- 625 258,59 zt niedobor na funduszu remontowym (w 2022 . 0,00 ),
- 27 241,29 zl naliczone a nieotrzymane odsetki od lokat bankowych.

Wysokos¢ ogdlnego wskaznika ptynnosci na 31.12.2023 r. osiagneta warto$¢ 0,86 raza, na
31.12.2022 1. wskaznik ten wynosit 0,71 raza. Najbardziej ptynne aktywa (naleznosci 1 $rodki
pieniezne) pokrywaly wymagane zobowiazania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych
0,95 raza, na 31.12.2022 r. wskaznik ten wynosit 0,87 raza). Obnizona warto$é wskaznikow ma
charakter przej$ciowy, jest skutkiem prezentacji w pasywach bilansu, w poz. 11l 3.k, wniesionych do
dnia 31.12.2023 r. zaliczek na budowe mieszkan w realizowanych przez Spotdzielnie inwestycjach na
Osiedlu JAR, wykazanych w aktywach bilansu pod pozycja $rodki trwate w budowie. Mimo
wskaznikéw ptynnosci przyjmujacych wartosci ponizej jednoei, nie wystepuje zagrozenie utraty
phynnosei finansowe;.

PASYWA BILANSU
Pasywa, czyli Zrodia finansowania majatku Spétdzielni w kwocie 199 183 813,63 zt stanowily:

A. Kapital (fundusz) wlasny w kwocie 169 670 599,90 zi stanowit 85,0% sumy bilansowej,
w stosunku do roku ubieglego nastapit spadek wartodei o 2 462 990,76 zk tj. o 1,4%:

1. Kapitat wlasny Spoldzielni w wysokosci 169 670 599,90 z (na 31.12.2022 1. 172 133 590,66 zI)
stanowity:
e kapital podstawowy W wysokosci 76 562 864,44 7 (na31.12.2022 1. 79 089 999,02 z1),
e kapital zapasowy — fundusz zasobowy 90 115 211,21 zi (na 31.12.2022 r. 90 592 061,14 z1),
e nadwyzka bilansowa (zysk netto) 2 992 524,25 zk (na 31 12.2022 1. 2 451 530,50 zb),

11. Skladniki kapitatu podstawowego o wartodei 76 562 864,44 7t na 31.12.2023 r. stanowily:
- Fundusz udziatowy 1 001 347,76 zt, na 31.12.2022 r. 1 041 658,23 21,
- Fundusz wkladéw mieszkaniowych 3 386 523,30 7, na 31.12.2022 1. 3 825 777,72 24,
- Fundusz wktadéw budowlanych 73 546 351,21 zt, 12 31.12.20221. 75 984 537,31 zl,
- Nalezne wpiaty na kapital podstawowy w kwocie /-/1 371 357,83 z}, na 31 12,2022
/-/ 1761 974,24 z}).

{IL. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy 1371 357,83 zt obejmuja:
_ 1 343 968,34 7 - wklady zwigzane ze splata kredytow na budownictwo mieszkaniowe
zaciagnietych w latach 1999 — 2003 z bytego Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego (na 31.12.2022r. 1701 430,45 z1),
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_ 489326 zi - uzupeienie wkiadoéw zwigzane z wykupem gruntow (na31.12.2022r.
5 887,73 zl),

_ 2249623 71 - uzupelnienie wkiadow w zwiazku z modernizacja budynkéw — wykonanie
instalacji cieplej wody i dobudowa balkondw (na 31.12.2022 r. 54 656,006 z1).

B. Zobowiazania, fundusze specjalne i rozliczenia migdzyokresowe W kwocie 29 513 213,73 21,
stanowily 14,8% sumy bilansowe;j, nastapil spadek wartodci w stosunku do roku ubieglego
o kwote 1 480 080,18 71, czyli 0 4,8%.

1. Rezerwy na zobowiazania — odprawy emerytalne dla pracownikow,
na 31.12.2023 r. 425 300,00 z4, na 31.12.2022 r. 380 107,00 z1.

2. Zobowiazania dlugoterminowe (wraz z czgscig do splaty w ciagu 12 miesi¢cy od dnia
bilansowego) 2 934 864,86 zI (na 31.12.2022 1. 2 238 711,67 zi):

o 1347 850,04 zt - dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe W okresie sptaty w Banku
Gospodarstwa Krajowego udzielone na budownictwo mieszkaniowe
ze $rodkow bylego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(na 31.12.2022 1. 1 706 340,19 z1),

o 1161 172,00 zt - dlugoterminowa pozyczka w Polskiej Fundacji Przedsigbiorczosci
na modernizacje rozbudowe dZwigow osobowych w budynkach

mieszkalnych (na 31.12.2022 1. pozyczka nie wystepowata),

. 425 842,82 7t - dtugoterminowe zabezpieczenia nalezytego wykonania 10bot

(na 31.12.2022 1. 392 692,08 z1).

3. Zobowiazania krétkoterminowe (bez rat kredytow przypadajacych do spiaty w okresie do
12 miesiecy od dnia bilansowego), stanowity kwotg 25 441 402,23 zt (na 31.12.2022 1.
27 457 344,77 ).
e 8575935,34 zt - zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (do 2022 r. wzrost o kwote
944 716,99 zl),
. 679 361,86 71 - zobowigzania z tytulu rozrachunkéw publiczno — prawnych (do
2022 1. wzrost 0 kwote 192 620,49 zh),
e 2 525300,60 zt - zobowigzania z tytutu oplat za lokale (do 2022 r. wzrost 0 777 204,51 zb),
1 808 004,13 zI - pozostate zobowigzania (do 2022 r. wzrost 0 kwote 326 218,81 z1),
e 9126 547,07 zt - zobowigzania z tytulu wniesionych wkladow - wplacone na podstawie
zawartych umow z przysztymi nabywcami zaliczki na budowe lokali
w realizowanych przez Spotdzielni¢ inwestycjach mieszkaniowych na
Osiediu JAR (w 2022 1. 11 236 164,57),
e 272625323 7k - fundusze specjalne (w stosunku do 2022 r. spadek o 1 783 189,31 zb).

Na fundusze specjalne na 31.12.2023 1. o wartosci 2 726 253,23 7t skladaly si¢:
o Zakladowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych 130 496,76 zt (na 3 1.12.2022 1. 135 689,37 z1),
e Fundusz na przyszie inwestycje zwigzane z budowa lokali 2 595 756,47 7 (na 31.12.2022 1.
rowniez 2 595 756,47 zb).

4. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przyszlych okresow 711 646,64 zI (na 31.12.2022 1.
917 130,47 z1) - stanowily:
. 301 878,52 zt - nadwyzka za 2023 1. przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania
czesei nieruchomoscei (za 2022 r. nadwyzka wyniosta 513 481,11 zb),
- 409 053,58 zI - nalezne Koszty sadowe 1 odsetki od zalegtodci (na 31.12.2022 r. 403 649,36 zh),
- 714,54 71 - nalezno$¢ za sprzedana energie elektryczna w systemie net-billing, do rozliczenia
w nastepnych okresach rozliczeniowych.
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V. ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

1. Budynki mieszkalne przy ul. Strobanda 12C, ul. Watzenrodego 24 i ul. Grasera 8 (JAR).

W roku 2023 zostata zakonczona realizacja [ etapu inwestygji - trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z wielostanowiskowymi garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu. Wykonawca robét byfa firma TOMBUD spotka
7 ograniczona odpowiedzialnoscia — spotka komandytowa Przedsigbiorstwo Budowlane.
Roboty budowlane zakoriczyly si¢ zgodnie z harmonogramem. Przekazanie mieszkan
whascicielom nastapilo w miesigcu wrzesniu w budynkach przy ul. Strobanda 12C oraz
ul. Watzenrodego 24, za$§ w budynku przy ul. Grasera 8 w grudniu 2023r.
Koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej dla lokali uzytkowych wyniost ostatecznie
11 320,00 z/m? brutto dla budynku przy ul. Grasera 8, za$ koszt budowy 1m” dla mieszkan w
budynkach przy ul. Strobanda 12C i ul. Watzenrodego 24 wyni6st ostatecznic 7 423,98 zi/m?
brutto a dia budynku Grasera 8 wyni6st ostatecznie 8 080,37 zt/m? brutto.

2. W 2023r kontynuowano prace nad przygotowaniem II etapu inwestycji, ktéry ma polegac na
budowie trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z wielostanowiskowymi garazami
podziemnymi i infrastruktura techniczng przy ul. Strobanda 121 12A oraz Watzenrodego 26. W
TV kwartale 2023r. wystapiono do WAiB o pozwolenie na budowe dla budowy budynkéw przy
ul. Strobanda 12 i 12A oraz ul. Watzenrodego 26 a takze dla budynkéw przy ul. Grasera 10 i ul.
Watzenrodego 12B zaplanowanych do budowy w III etapic inwestycji.

11 etap inwestycji przy ul. Strobanda 12 i 12A oraz Watzenrodego 26:
- pow. uzytkowa lokali mieszkalnych 4 064,36 m’,
- 80 lokali mieszkalnych,
- 81 miejsc postojowych w garazu jednoprzestrzenuym.
Planowany koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej wynosi:
o dla lokali mieszkalnych wraz z przynalezng komorka lokatorska, jak rowniez
miejscem postojowym do wylacznego uzytkowania w garazu wielostanowiskowym -
9 500,00+10 500,00 zH/m? brutto.
Poniesione koszty beda finansowane przez inwestoréw na podstawie zawieranych uméw o
budowe lokali. Planowany termin zakonczenia zadania inwestycyjnego - IV kwartat 2025r.

3. Zakupy inwestycyjne - ponicsione w roku 2023 naktady dotycza zakupu mebli biurowych,
kamer monitoringu, serwera plikéw Qnap, sprzetu komputerowego m.in. drukarek, monitor6w,
komputeréw, routera oraz drukarki Toshiba.

4. Wiata na odpady segregowane - w roku 2023 poniesiono koszty zwigzane z utwardzeniem
terenu, potozeniem kostki brukowej i montazem dwoch wiat $mietnikowych przy ul.
Swietopetka 26 i Swigtopetka 28.

5. Teren przy ul. Czecha 20a — w roku 2023r rozpoczgto budowe budynku garazowego 9-cio
stanowiskowego wraz z wbudowanym $mietnikiem i elementami urzadzenia terenu.

6. Budowa instalacji PV — rozpoczeto przygotowania do budowy instalacji fotowoltaiczne] PV
na wielu budynkach z wykorzystaniem programu Termo Grant OZE.

7. Zamiana gruntéw ul. Poprzeczna — ul. Krasinskiego — zostata zakonczona zamiana gruntow
z GMT.

Ogdlem dziatalnoéé inwestycyjna w roku 2023 zamkneta si¢ kwotg 18 368 131,96 71
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Szczegélowy wykaz zadan inwestycyjnych wraz z nakladami przedstawia tabela.

Naklady Naklady Naklady Naklady
.. . . . Naklady
ponijesione | poniesione narastajgco | przyjete do
Lp. Adres na W na na rozliczenia
01.01.2023r 2023r 31.12.2023r majatek @)
(zh) (zh) {zi) (zh)
1. 2. 3. 4, 5. 6. 8.
JAR budynki $2—ul. Strobanda 12¢,
1. $3 — ul. Watzenrodwgo 24 11843 175,42 | 8691077.86| 2053425328 105 448,08 505 779,36
2. | JAR budynek 81 — ul. Grasera 8 611170,54| 8329746,76 894091730 3284519 890807211
3. | JAR 1] etap 362 912,08 362 912,08 362 912,08
4, {JARTI 332 783,53 332 783,33 332 783,53
5. | Zakupy sprzgtu 50 104,15 50 104,15 50 104,15
6. | Monitorowanie osiedla 12 328,20 12 328,20 12 328,20
7. | Wiaty na odpady segregowane ul. Swistopetka 26 27 600,00 27 600,00 27 600,00
8. | Wiaty na odpady segregowane ul. éwie;topelka 28 38 074,91 38 074,91 38 074,91
Parking z drogami dojazdowymi i chodnikami ul.
9. Sz0sa Chetmifiska 53 209 452,03 209 452,03 209 452,03
10 | ul. Czecha 20a-garaze 201 486,63 107 767,42 309 254,05 309 254,05
11. | Inwestycja ul. Czecha 20 159 722,70 159 722,70 159 722,70
12. | Teren przy ul. Swigtopetka 36g-h 349 330,98 349 330,98 349 330,98
13. | Budowa instalacji PV Termo Grant OZE 85 568,64 85 568,64 85 568,64
14. | Grunt ul. Krasifiskiego 101 120716,38 120716,38| 120716,38
Razem | 12553 715,73 | 18368 131,96 | 31533 018,23 458 275,67 | 11 013 423,45

V1. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PLAC

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2023 roku wynosit 50 pracownikéw na 50,00 etatach.
Etaty przeci¢tne od poczatku 2023 roku to 51,05 etatow.

Planowana wielko§¢ kosztow osobowych z narzutami
planem gospodarczym przez Rade Nadzorczg w

na rok 2023, zgodnie z zatwierdzonym
dniu 18.01.2023r. wynosita 5 645 482,26 zlotych.

Koszty osobowe z narzatami za rok 2023 ( bez uwzglednienia wykorzystania rezerw na odprawy
emerytalne) wyniosty 5 404 874,15 zl 1 obejmuja:

1. Wynagrodzenia osobowe wraz ze swiadczeniami zwigzanymi z praca

2. Narzuty pracodawcy (19,48%, obejmujace sktadke na ubezpicczenie
Spoleczne, skiadke na fundusz Pracy i na fundusz Gwarantowanych

Swiadezen Pracowniczych)

3. Pracownicze Plany Kapitatowe (1,50%)

Wykorzystanie plac z narzutami za rok 2023 w stosunku do planu na ten

4 582 286,00 zt

805 903,28

16 684,87 zt.

rok wyniosto 95,74 %o.
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Srednioroczne
przecigtne zatrudnienie

Planowane koszty
osobowe z narzutami

Koszty osobowe z
narzutami wykonanie

Wskaznik poniesionych
kosztéw w 2023 w

w2023r. w etatach | na 2023 rok w ztotych | za 2023 rok w zlotych stosunku do planu
_ rocznego (W %)
51,05 5645 482,26 5404 874,15 95,74

Po uwzglednieniu wykorzystanej w roku 2023 rezerwy na odprawy cmerytalne, koszty plac z
narzutami wyniosly ostatecznie 5 299 009,65 z1.

Koszty w wysokosci 5 299 009,65 z}t odniesiono:

1) wkoszty zarzadu i administracii w wys. 5 233 101.05 74, z czego:
»  w lokale mieszkalne w wys. 4 205 843,31 zi,
» w lokale uzytkowe z wi. prawem i z odrgbna whasnoscia w wys. 45 527,98 zi,
» w garaze i miejsca postojowe w halach garazowych w wys. 46 574,60 zi,
» w lokale uzytkowe w najmie w wys. 890 150,49 zi,
> w dziatalnosé spoleczna, o$wiatowa, kulturalna w wys. 45 004,67 zL.
Koszty wwys. 5 233 101,05 zt rozliczono wg tzw. struktury przychodow (podziat Yo-owy zawiera
tabela nr 12 niniejszego sprawozdania). Koszty te nie obejmujg kosztéw osobowych z narzutami
dotyczacych dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej, kulturalne;.

2) w koszty dziatalnodci spoteczne], o§wiatowe], kulturalnej w wys. 65 908.60 zt. Koszty te dotycza
0,75 etatu pracownika wykonujacego migdzy innymi zakres czynnosci z tej dziatalnosci.

Przecieine miesigczne wynagrodzenie brutto w Spétdzielni za 2023r. bez $wiadczen 1 plac Zarzadu
wyniosto 6 733,45 zi. Wedtug Komunikatu Prezesa GUS z dnia 9 lutego 2024r. przecigtne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej w 2023r. wyniosto 7 155,48 zI.

Wynagrodzenie brutto pracownika obcigzone jest sktadkami na fundusz ubezpieczen spolecznych (4.
sktadka emerytalna, rentowa i chorobows) w lgcznej wysokosel 13,71 %. Od wynagrodzenia
naliczany jest réwniez podatek dochodowy od 0séb fizycznych wg skali podatkowej oraz skladka na
ubezpieczenie zdrowotne 9%.

VIL DZIALALNOSC SPOELECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

Drziatalno$é spoteczna, o$wiatowa i kulturalna w 2023r. byla prowadzona w placéwkach j/nizej:

Na osiedlu ., Wschéd”: Powierzchnia terenu Stadionu przy ul. Swietopetka 15/23 obejmuje: plyte
boiska pitki noznej, wielofunkcyjne boisko sportowe ,,Orlik 20127, korty tenisowe, pasy zieleni,
trybuny - 12 237 m?. Powierzchnia uzytkowa pawilonu usytuowanego na tercnie ul. Swietopetka
15/23 wg stanu na 31.12.2021r. wynosi 930,49 m2, w tym na dziatalnoé¢ spoleczna, oswiatowa i
kulturalng wykorzystujemy 324,23 m?2, za$ pomieszczenia o pow. 606,26 m? sa przedmiotem najmu
jako lokale uzytkowe (zawarte umowy cywilno-prawne).

Na osiedlu ,,Zachéd”: Placwka znajduje si¢ w budynku przy ul. Bema 38a i jej pow. uzytkowa
wynosi 108 m2. Nadto, przy ul. Bema 12 pomieszczenie 0 pow. 43 m? jest wykorzystywane na
dziatalno$é zwiazang z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowa, kulturalng.

Na osiedlu ., Tysiaclecia”: Placéwka znajduje sie¢ w pawilonie przy ul. przy ul. Kaliskiego 9 o pow.
uzytkowej 98,05 m?. Ponadto, przy ul. Legionéw 218 funkcjonuje wiclofunkcyjne boisko sportowe
ze sztuczng nawierzchnia.

Dziatalno$é spoteczna, o$wiatowa i kulturalna jest dziatalnoscia pozostala Spétdzielni i jest ona
prowadzona w oparciu o Statut SM ,,Kopernik™ oraz o obowiazujgcg ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych.
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Koszty dziatalnoéci spolecznej, oswiatowej i kulturalne] w 2023r. wyniosty 525 999,49 z}i stanowia
88,87 % planowanych kosztéw w planie gospodarczym Spoidzxelnl na tok 2023 w wysokosci
591 882,19 zt. Koszty za rok 2022 wynosity 515 109,81 zt.
Na lgczne koszty 2023r. w wys. 525 999,49 zI sktadajg sie:
¢ Kkoszty zwiazane z dzialalno$cia merytoryczng w 2023r. wyniosty 312 §79,27 zl, przy
planowanych na rok 2023 w wys. 351 933,93 zl, wskaZnik wykonania 88,82 %. Koszty w
wys. 312 579,27 zt obejmuja:

- fundusz plac z narzutami pracownikéw w wys. 65 908,60 z. W planie na 2023r. zatozono
koszty w wys. 64 583,93 zi, wskaznik wykonania 102,05 %, ‘

- koszty wynagrodzefi bezosobowych (umowy z instruktorami) w wys. 96 837,19 zt
planowane koszty na 2023r. 100 150,00 zi, wskaznik wykonania 96,69 %,

- koszty organizacji imprez sportowych, rekreacyjnych, kulturalnych, konkurséw,
turniejow, warsztatébw artystycznych, jak réwniez koszty niezbgdne w biezgcej
dziatalno$ci klubéw Seniora, kota wedkarskiego, sekcji szachowej oraz koszty paczek
$wiatecznych dla os6b samotnych (czlonkéw Spoldzielni) w wys. 149 833.48 4, przy
planowanych na 2023r. w wys. 187 200,00 z}, wskaZnik wykonania 80,04 %;

o koszty administracji i zarzadzania - koszty za 2023r. wyniosly 58 216,57 zi, w planie na
2023r. koszty w wys. 69 058,86 zl, wskaznik wykonania 84,30 %. Koszty odniesiono zgodnie
ze struktura przychodéw tj. 0,86 % (w planie na 2022r, zalozono 0,98%);

e koszty zwigzane z eksploatacjas i utrzymaniem placéwek dzialalmoSci (1j. przy ul.
Swietopetka 15/23, ul. Kaliskiego 9, ul. Bema 38a, ul. Bema 12) - koszty w 2023r.
wyniosty 152 013.61 1 (planowane na 2023 rok w wys. 166 039,40 zt, wskaznik wykonania
91,55%), w tym:

- dostawa zimnej wody i odprowadzenia §ciek6w, wywoz nieczystodci, energia cieplna 1
elektryczna, podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanic gruntéw 56 311,82 =k
(planowane na 2023r. 69 740,00 z1),

- odpis na f. remontowy 14 474,40 z} (planowany na 2023r. 14 474,40 z1),

- ustugi obce: ochrona pomieszczeni stadionu i mienia Sp-ni, ushugi porzadkowe, ,akcja
zima”, zakup maczki ceglanej na bieznie, konserwacja biezaca, w tym utrzymanie zieleni,
wywoz lidci, montaz wymaganych przyciskow przeciwpozarowych 66 535.18 7t (na rok
2023 planowane koszty w wys. 65 812,00 z1),

- amortyzacja §rodkéw trwatych 12 293.16 zt (na 2023r. planowane w wys. 12 293,00 zb),

- shazbowe rozmowy telefoniczne 692,05 7t (na 2023r. planowane w wys. 1 600,00 zb),

- ubezpieczenie majgtku 1 707,00 zt (na 2023r. planowane 2 120,00 zi);

e pozostale koszty: planowane wydatki na 2023r. wynosza 4 850,00 zl, poniesione koszty w
2023r. wyniosty 3 190,04 z} (wskaZnik wykonania 65,77 %):

- zwrot kosztéw wykorzystywania samochodu prywatnego do celéw stuzbowych wyniosty
1 212,64 2k, przy planowanych na 2023r. 1 550,00 zi,

- inne koszty np. sktadka na PFRON, abonament RTV, odpis na Z.F. S.S. wyniosty 1 977,40
zt, przy planowanych na 2023r. 3 300,00 zi.

Wplywy na dziatalno$é spoleczng, o$wiatowa i kulturalng za 2023r. wyniosty 282 017,19 zt (wg
planu na 2023r. 284 213,41 7, wskaznik wykonania do planu 99,23 %), na kt6re sktadajg si¢:
- optaty od lokali mieszkalnych (od cztonkéw Spoldzielni) 224 005,52 2,
- optaty od lokali uzytkowych ze spétdz. wlasn. prawem lub odrgbng whasnoscia (od
czionkdéw Spétdzielni) 1 885,80 zt,
- wplywy z dodatkowych odplatnosci za korzystanic z réznych form dziatalnosci, z
wynajmu pomieszczeti w obiekcie Stadionu oraz pozostate 56 125,87 zi.
Wptywy za rok 2022 wyniosty 281 655,86 zt.

Réznica pomiedzy kosztami a wplywami wyniosla na dzied 31.12.2023r. /-/ 243 982,30 zl, przy
planowanej na 2023r. w wys. /~/ 307 668,78 zt. Za rok 2022 réznica wyniosta /-/ 233 453,95 zk.
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Spoldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ spoteczna, odwiatows i kulturalng w placéwkach mieszczacych
sie¢ w zasobach trzech osiedli.

Gldwnymi celami 1 zadaniami tej dziatalnoéci sa:

1) Integracja mieszkancéw osiedli jako czynnik organizowania Srodowiska spoleczno-
wychowawczego;
2) Aktywizacja mieszkancow osiedli poprzez:

- ksztaltowanie 1 rozw¢j zainteresowan artystycznych, kulturalnych i sportowych,
- organizacje czasu wolnego (udziat w imprezach, wycieczkach),
- udzial dzieci i mlodziezy w zajeciach, wypoczynku zimowym i letnim oraz wydarzeniach
kulturalno- oé§wiatowych;
3) Rozwd) amatorskiej tworczoéei artystycznej,

KLUBY I SEKCJE:
1.Kluby Seniora
Spotkania odbywaly sie w obiektach Spéldzielni:
— Osrodek Sportowy ,,Stadion” ul. Swigtopelka 15/23,
—yl. Kaliskiego 9,
—ul. Bema 38a we wtorki i czwartki.
W  Spoéldzielni dziatalty cztery Kluby Seniora: Kopernik, Kacperek, Zacisze
1 Katarzynki.

W propozycjach programowych klubdéw znajdowata si¢ miedzy innym organizacja:

+  Wyj$¢ na imprezy kulturalne, koncerty i wystawy : Teatr im. Wilama Horzycy, MDK, CKX
~Jordanki”, Cinema City, Muzeum Etnograficzne, Aula UMK, Dwor Artusa, Opera Nova,
SENIORIADA, Dni Wisty, Sky-Way Festiwal;

. wyjazdéw do: Miedzywodzia, Mielna, Nieszawy i Ostrowssa, Inowroctawia, Ciechocinka,
Krynicy Morskiej, na Podlasie, Ustronia Morskiego, Ciechocinka - ,,éwit—;to ziemniaka®,
Lichenia;

* imprez okolicznosciowych: urodziny senioré6w, koncert koled, koncert z okazji Dnia Kobiet,
z okazji Dnia Matki, Dnia Seniora, wieczorki taneczne, spotkania §wiagteczno-wigilijne.

2. Akademia Wyobrazni - kreatywne zaj¢cia dla dzieci w wieku 7-12 1at
Spotkania odbywaja si¢ w sali konferencyjnej i kameralnej w Osrodku Sportowym ,.Stadion” ul.
Swigtopetka 15/23 w poniedziatki 16.45 — 18.15.

Glownym celem zajgc jest:
¢ pobudzenie kreatywnoéci dziecka,
» odkrywanie przyjemnosci tworzenia,
* rozwijanie wrazliwos$ci estetycznej.

W programie migdzy inmnymi:

e tworzenie prac plastycznych na podstawie réznych tematow i technik plastycznych;

* moja wymarzona planeta-konstrukecja przestrzenna, straszny dom-oswajanie strachu poprzez
sztuke, moja wiasna dzungla, poznajemy malowanie krepa, glina samoutwardzalna -
rzezbimy, malujemy;

» palemki wiosenne, witaj wiosno, zorza polarna, muminki, glina i roslina — techniki
malowania , wyklejania, zabawa kolorem, tworzenie plakatu;

e wycinanki z papieru, rysunek weglem, tworzenie witrazy papierowych;

e magiczny las, co mozna stworzy¢ z kolorowe) plamy, wlasna gra planszowa;

e sztuka ilustracji czyli interpretacja wierszy, inspiracja a reprodukcja, ozdoby swiateczne.
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3.Chor Constellatio SM ,,Kopernik”
Spotkania odbywaja si¢ w sali konferencyjnej i kameralnej w Odrodku Sportowym ,,Stadion”
ul. Swietopetka 15/23. w $rody 18.00 —20:00.

Cel gtéwny zajeé to:
* rozwijanie zainteresowan i zdolnosci wokalnych,
* poznanie repertuaru chéralnego,
¢ przygotowanie do udziatu w imprezach okazjonalnych, konkursach, festiwalach.
¢ promowanie Spoldzielni Mieszkaniowej Kopernik.

W programie migdzy innymi:
* Cwiczenia praktyczne: technika $piewu, fragmenty utworéw podzielonych na glosy: soprany,
alty, tenory, basy;
¢ wystgp choéru Constellatio na koncercie koled organizowanym przez SM Kopernik
w dniu 27.01.2023r. w Sali Koncertowej Szkoty Muzycznej w Toruniu;
o Konkurs Kolgd w Chetmnie — 21.01.2023 r.;

* Przeglad Chéréw Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Wiosna w Solankach Inowroctaw —
28.05.2023 r.;

o Wojewodzki Konkurs Choréw i Orkiestr o Puchar Marszatka. Wojewédztwa Kujawsko-
Pomorskiego — Srebrny Dyplom 17.06.2023 r. w Cekcynie;

* przygotowanie repertuaru na wystepy chéru podczas mszy §w. w kosciotach w Toruniu,
Gorsku, w Przysicku;

» przygotowanie repertuaru musicalowego.

4. Sekeja szachowa
Spotkania odbywaja sig w $§rody w Klubie “Kacperek” wul. Kaliskiego 9
od godz. 17:00 do 20:00.

W programie:
» rozgrywki partii szachowych,
» Turniej Szachowy — 04.03.2023 r.
e Turniej Szachowy — 23.09.2023 r.

5. Kole wedkarskie Nr 10 PZW przy Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Kopernik”
Spotkania cztonkéw odbywaja si¢ w Osrodku Sportowym ,,Stadion”
ul. Swietopetka 15/23.

W programie:
o Towarzyskie zawody Wedkarskie — Przydwoérz — 22.04.2023 r.;
» Towarzyskie zawody Wedkarskie w Kamionkach — 30.04.2023 r.;
e egzamin dla 31 0s6b zdajacych na karte wedkarska — 01.05.2023 r.;
o Splawikowe Mistrzostwa Kota, jezioro Szafce — Ryfisk — 13.05. 2023 r;
* Spinningowe Mistrzostwa Kota — Przydworz — 03.06.2023 r.;
» zawody wedkarskie dla dzieci z okazji Dnia Dziecka — 04.06.2023 r,
o zawody wedkarskie dla dzieci ,,Zakonczenie wakacji z wedka” — 03.09.2023 r.;
e  Towarzyskie zawody spinningowe Kota Kopernik — Przydwérz — 04.09.2023 1.

POLKOLONIE
s polkolonie zimowe:
w okresie 30.01.-03.02.2023r. odbyly si¢ pétkolonie zimowe w Osrodku Sportowym
»tadion” ul. SW1¢topeika 15/23. — uczestniczylo 29 dzieci w wielu 7-12 lat.
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Pétkolonie zostaly zgloszone do Kuratorium Oswiaty w Bydgoszczy - Delegatura
w Toruniu.
Celem gtéwnym potkolonii jest aktywny 1 bezpieczny wypoczynek dzieci mieszkaficow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™.
Cele szczegdlowe:

e integracja dzieci,

e promowanie zdrowego stylu zycia oraz aktywnych form wypoczynku,

* zapoznanie si¢ z atrakcjami i ciekawymi miejscami najblizszych okolic,

¢ poznanie kultury, zabytkéw i tradycji regionu.

W programie migdzy innymi odbyly sie: warsztaty — Manufaktura cukierkéw, wizyta w
Planetarium, warsztaty — Torusiscy Partacze, spacer po Toruniu

z przewodnikiem, zwiedzanie Ratusza, wyjécie do kina - Cinema City, wyjécie

do teatru lalek - Baj Pomorski, wycieczka do Grudziadza, warsztaty pszczelarskie.

» pdlkolonie letnie:
w okresie 26.06. — 07.07.2023 r. odbyly si¢ pélkolonie letnie w Osrodku Sportowym
»Stadion” ul. SW1¢t0peika15/23 - uczestniczyto 47 dzieci w wielu 6-12 lat.
Pétkolonie zostaty zgtoszone do Kuratorium Ogwiaty w Bydgoszezy - Delegatura w Toruniu.
Celem gléwnym poétkolonii jest aktywny i bezpieczny wypoczynek dzieci mieszkancéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”.

Cele szczegblowe:
e integracja dzieci,
* promowanie zdrowego stylu zycia oraz aktywnych form wypoczynku,
* zapoznanie si¢ z atrakcjami i ciekawymi miejscami najblizszych okolic,
» poznanie kultury, zabytkéw i tradycji regionu.

W programie mi¢dzy innymi odbyly si¢: wyjécia do kina, warsztaty przyrodnicze na Barbarce,
zwiedzanie Twierdzy Toruf, wizyta w sali edukacyjnej strazy pozarnej - Ognik; wycieczka
do Kruszwicy, Ciechocinka, zwiedzanie ogrodu zoobotanicznego 7 przewodnikiem, warsztaty pt.
»Las w stoiku”, wyjscia do Piernikowego Miasteczka, warsztaty artystyczne, zajecia tenisowe, gry i
zabawy na stadionie osiedlowym.

KONKURSY

s Konkurs ,,Swigteczna Dekoracja”, Glownym celem konkursu jest podniesienic waloréw
estetycznych osiedli SM ,Kopemnik”, a w szczegdlnosci podkreslenie wyjatkowosci i
niepowtarzalnego w swym charakterze uroku Swiat Bozego Narodzenia. W konkursie wzielo
udziat 25 0s6b. Uroczyste wreczenic nagréd odbylo sig 6 lutego 2023 . w sali konferencyjnej
ul. Swietopetka 15/23. W trakcie spotkania laureatom zostalo przedstawione nagranie z
dekoracjami $wigtecznymi uczestnikow konkursu. Spotkanie zostato nagrane i pokazane w
TVK Torun.

* Konkurs ,Najpi¢kniej ukwiecony balkon. Nasz ogrédek przydomowy”. Gléwnym celem
konkursu jest popularyzacja wsrod mieszkan SM “Kopernik” dbatosci o estetyke najblizszego
otoczenia poprzez zagospodarowanie i urzadzenie terenéw przydomowych ukwieceniem
balkonéw. W konkursie uczestniczylo 50 os6b. Laureaci otrzymali dyplomy i nagrody
podczas uroczystego spotkania w dniu 20.09.2023 r. w sali konferencyjnej ul. Swietopelka
15/23. Spotkanie zostato nagrane i pokazane w TVK Toruf.

IMPREZY REKREACYJNE
* Zajgcia rekreacyjne z instruktorem na stadionie:
zajecia z jogi ( maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — stadion, styczen-kwiecief
pazdziernik-grudzien — sala konferencyjna ul. Swigtopeltka 15/23);
e IX Memorial im. A. Beza.
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3 czerwea 2023 r. odbyt sie XI Memorial im. A. Beza- Deblowy Turniej Tenisowy
o Puchar Prezesa SM ,Kopernik”. W turnieju wziglo udziat 12 par (dwadziedcia cztery
osoby). turniej rozegrano systemem grupowo-pucharowym. Podczas uroczystego spotkania
zwyciezeg zostalty wreczone puchary 1 dyplomy.

o Zabawy taneczne.
Raz w miesigcu organizowane byly zabawy taneczne - klubowe dla senioréw czlonkdow
Klubéw Seniora dziatajgcych przy SM ,.Kopernik™.

WYJSCIA I WYJAZDY KULTURALNE
e  Wryjscia do CKK , Jordanki™:
v, Wodecki Symfonicznie” koncert z okazji Dnia Matki
¢ Wryjscia do kina:
v film z okazji Dnia Dziecka — ,,Mala syrenka”;
v" film z okazji Mikolajek — ,,Zyczenie”;
¢  Wyjazd do Gdanskiego Teatru Szekspirowskiego:
v Musical ,,1989”;

WYCIECZKI KRAJOZNAWCZO -~ TURYSTYCZNE
Do Wilna i Trok;

Do Kopenhagi + szwedzkie LUND i MALMO,

Na Dolny Slask,

Do Czarmogory;

Paczki Swigteczne
W grudniu 2023 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Kopernik™ przygotowata 365 paczek
$wigtecznych dla samotnych cztonkéw/mieszkancéw Spoldzielni powyzej 75 roku zycia.




