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Lustracje przeprowadzono stosownie do umowy Nr 28/L/2023 zawartej w dniu
17.10.2023 r., pomiedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w
Toruniu, a Spotdzielnia Mieszkaniows ,Kopermik® w Toruniu, Lustracja dotyczyla inwestycji
polegajgcej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Toruniu przy ul.
Strobanda oraz ul. Watzenrodego w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Koperik” w
Toruniu ul. Matejki 94/96. Lustracje przeprowadzono w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej i
rozliczenia finansowego w zakresie budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastrukiurg towarzyszgcg.

Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

I. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracii.
Il. Podstawy prawne i organizacyjne prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci
inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
lll. Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny.
IV. Sprawy terenowo — prawne.
V. Przygotowanie inwestycji.
V1. Realizacja inwestycii.
VIl Inwestycje zakoriczone i przekazanie budynkéw do eksploatacii.
VIII. Nadzér inwestorski w trakcie realizacji inwestycji.
IX. Finansowanie i rozliczenie inwestycji.
X. Usuwanie wad i usterek, przeglady gwarancyjne.
Xl. Ustalenia koricowe.

Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach na podstawie przediozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikéw Spoéldzielni.

W szczegélnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
- podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci inwestycyjnej,
- uregulowania wewnetrzne Spétdzielni,
- dokumentacja techniczna inwestyciji,
- umowy dotyczace realizacji inwestycji,
- ewidencja finansowo — ksiegowa inwestycji.
Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, kiory tgcznie z niniejszg syntezg
stanowig integralng cato$é.




Lustracja nie wykazala uchybieri bgdZ nieprawidiowodci w zakresie prowadzonych
inwestycji i ich rozliczenia w 2022 roku.

Na tle ustalers zawartych w protokole lustracji i w niniejszej syntezie nalezy stwierdzi¢, ze
organy statutowe Spéidzielni dziatajg w sposéb prawidiowy i realizacja budownictwa
mieszkaniowego zgodna jest z celami dziatalnosci Spoétdzielni. Spotdzielnia posiada
mozliwoéci inwestycyjne jak i nabywcow lokali mieszkalnych. Inwestycje realizowane sg
zgodnie z przyjetym planem gospodarczym.

Do badania lustracyjnego przyjeto metode losowg. Na tej podstawie przeprowadzono
szczegotows analize dokumentdéw  dotyczgcych realizacji budynkéw przy ul.
Watzenrodego 24 , Strobanda 12 i Grasera 8. Wydziat Architektury i Budownictwa
Powiatu Grodzkiego w Toruniu, decyzjg WAIB 6740.12.419.22.2020 IBJ WAib-1/V/2013 z
dnia 05.02.2021r. i WAIB 6740.21.242.19.2022.WS, WAIB 1/IV/2013 z dnia 08.08.2022 r.
oraz WAIB 6740.12.167.122.2022. WS,WAIB 1/IV/2013 z dnia 29.09.2022r. udzielit
pozwolenia na budowe w/w budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, na osiediu JAR w
Toruniu.

Zgodnie z decyzjg Zarzadu z dnia 03.11.2021 r. zatwierdzono procedure o przetargu
nieograniczonym na realizacje budynkow przy ul. Strobanda 12 i Watzenrodego 24. W
odpowiedzi na ogloszony przetarg 8 firm pobrato Istotne Warunki Zaméwienia. Oferty
Ziozyly 3 firmy.

Komisja przetargowa, po przeanalizowaniu zlozonych ofert, na posiedzeniu w dniu
14.12.2021r. zarekomendowala do realizacji zadania firme ,Tombud” Sp. z 0.0. Sp. K. z
siedzibg w Toruniu. Komisja brata pod uwage do$wiadczenie w realizacji budownictwa
mieszkaniowego, warunki gwaranciji i ptatno$ci, okres realizacji oraz cene.

W dniu 29.12.2021r. Zarzad Spoétdzielni zatwierdzit wyniki postepowania przetargowego,
a w dniu 26.01.2022r. podpisano z wybrang firmg umowe na wybudowanie ,pod klucz”
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Watzenrodego 24 i
Strobanda 12¢ w Toruniu oraz 57 miejsc postojowych w podziemnej hali garazowe] wraz
z sieciami, przylgczeniami oraz zagospodarowaniem terenu w zakresie i na warunkach
wynikajgcych z dokumentacji projektowej, Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
oraz ustalen wynikajgcych z przetargu. Do umowy podpisano trzy aneksy, ktére dotyczyly
wykonania robét dodatkowych i sposobu fakturowania wykonanych robot.

Inwestycja zostala ubezpieczona od ryzyk budowlano-montazowych przy realizacii
zadania w Towarzystwie Ubezpieczen i Reasekuraciji Allianz Polska S.A.

W trakcie lustracji sprawdzono dzienniki budowy :

- Nr 36/2022 wydany dnia 09.02.2022r. (pierwsze wpisy dokonane przez kierownika
budowy i inspekiora nadzoru w dniu 09.02.2022 1))

- Nr 348/2022 wydany dnia 09.12.2022 r. (pierwsze wpisy dokonane przez kierownika
budowy i inspekitora nadzoru w dniu 09.12.2022 r))

Zapisy w Dziennikach Budowy dokumentowaty wykonanie poszczegoinych etapdw robot
i byty potwierdzane podpisami kierownika budowy i inspektora nadzoru.




Na dzien 31.12.2022 r. poniesione koszty netto ogélem dia zadania pod nazwg ,Budynki
mieszkalne przy ul. Watzenrodego 24 i Strobanda 12", wyniosly 11843 175, 52 zt, z
czego 11081277, 54 zt sfinansowano z wplat wniesionych przez czionkéw, z kiérymi
podpisano umowy o wybudowanie lokalu mieszkalnego.

Na dziert 31.12.2022 r. poniesione koszty netto ogélem dia zadania pod nazwa
~Budynek mieszkalny przy ul. Grasera 8", wyniosly 11 843 175, 52 zi, z czego 154.887,03
zt  sfinansowano z wptlat wniesionych przez czionkdéw, z ktérymi podpisano umowy o
wybudowanie lokalu mieszkalnego. :

Podstawg ustalenia zaliczek wptacanych tytulem sfinansowania kosztéw budowy byt
wstepny koszt budowy, wynikajgcy z planowanego zbiorczego zestawienia kosztow
zadania inwestycyjnego. Wstepny koszt ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu, Zarzad
Spéldzielni zatwierdzit na posiedzeniu w dniu 21.02.2022 r.

W badaniu lustracyjnym sprawdzono zapisy w ksiegach rachunkowych.

Szczegodtowej analizie poddano faktury za roboty budowlane i za prowadzony nadzor
inwestorski. Stwierdzono, ze dokumenty zostaly sprawdzone przez dziat techniczno-
inwestycyjny pod wzgledem merytorycznym, a przez sluzby finansowe pod wzgledem
formalnym i rachunkowym. Fakiury zostaly zatwierdzone do zaptaty i oplacone w
terminach wynikajgcych z umowy. Kazdy dowdd zostal zadekretowany do ujecia w
ksiegach rachunkowych. Skontrolowane faktury obcigzyly koszty inwestycji w
wartoéciach netto. Podatek VAT rozliczono z Urzedem Skarbowym

W toku lustracji sprawdzono wybrane losowo akta czlonkowskie, z osobami kiérymi
podpisano umowy o budowe lokali.

Dokumentacja prowadzona jest prawidiowo, umowy zawierajg klauzule zabezpieczajgce
zarowno interesy spotdzielcoéw jak i Spéidzielni, a kazda z osdb zostala przyjeta w poczet
czlonkdw Spoéidzielni.

Protokét lustracji zostat podpisany przez Zarzgd Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w
Toruniu bez zastrzezen. Synteza nie zawiera wnioskow polustracyjnych poniewaz nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Przedstawiajgc powyzsze, Zwigzek Rewizyjny informuje, iz zgodnie z art93 § 4
znowelizowanego Prawa spoéidzielczego niniejsza synteza polustracyjna powinna byé
przedstawiona przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad Zwigzku Rewizyjnego
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