PROTOKOL

Z WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ :
»KOPERNIK” W TORUNIU ODBYTEGO W DNIU 03.06.2024 r. I CZESCO)

7godiic z § 66 ust. 1! statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci,
ktérych ilo$¢ oraz zasady zaliczania czlonkéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza uchwala nr 8/692/2024 z dnia
24.01.2024 r. dokonata podziatu Walnego Zgromadzenia na trzy czesci przyjmujac jako
zasade¢ podziatu Walnego Zgromadzenia obowigzujacy w systemie rozliczen podziat
na Osiedla ,,Wsch6d”, ,, Tysiaclecia” i »Zachod”.

I czes¢ Walnego Zgromadzenia dotyczy czlonkéw Spéldzielni posiadajgcych tytul
prawny do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych
w budynkach polozonych na terenie wlasciwosci Administracji Osiedla ,,Wschéd?”,
tj. nastepujacych nieruchomosci budynkowych:

Sczanieckiego 2-8, 10-16, 18-24, 26-32
Grudzigdzka 80-84a, JeSmanowicza 4-14, 16-26
Lakowa 1-11, Kosciuszki 15-15e, 11b-11e
¥ akowa 34-34e

t.akowa 36-36¢

Lakowa 2-12, 14-24, 26-32

Kosciuszki 36

Bazynskich 33-33¢

Garaze KoSciuszki

Swietopetka 20-20c, 22-22¢, 24-24c
Swie;topeika 30-30c, 32-32¢, 34-34e, 36-36¢
Swietopetka 24f-g, 28b-c-d

Swietopetka 38, 36d, 36e, 36f

Garaze Swie;topeika 24d-e

Chrobrego 3, 11, 19, 27

Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25

Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d
Batorego 9, 11

Garaze Chrobrego

Obecni:

W I czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 34 cztonkéw  osobiscie
pelnomocnikéw nie byto.

Lista obecnosci — zalacznik nr 1



Porzadek obrad:

Otwarcie obrad I Czesci Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw.
Wybér Prezydium dla I Czesci Walnego Zgromadzenia.
Wybor Komisji dla I Czesci Walnego Zgromadzenia:
- Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,
- Komisji Wnioskowe;j.
5. Zapoznanie z postanowieniami Statutu dotyczacymi organizacji Walnego Zgromadzenia.
6. Sprawozdania:
a) sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za rok 2023 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2023,
b) sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2023.
7. Dyskusja w sprawach dotyczacych punktu 6.
8. Podjecie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023 rok,
b) podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok,
c) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za 2023 rok,
d) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok,
e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za 2023 rok.
9. Przedstawienie wnioskow z przeprowadzonej lustracji Spotdzielni.
10. Rozpatrzenie wniosku 1 podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan (wniosek Zarzadu, dyskusja i podjecie uchwaty).
11. Rozpatrzenie wniosku i podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci (wniosek
Zarzadu, dyskusja i podjecie uchwaty).
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej I Czesci Walnego Zgromadzenia.
13. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej I Cze$ci Walnego Zgromadzenia.
14. Zakonczenie obrad I Czesci Walnego Zgromadzenia.
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Ad1

I cze$¢ Walnego Zgromadzenia otworzyl o godz. 17%° Przewodniczaca Rady Nadzorczej —
Maria Danuta Gadziomska, ktéra powitata zebranych czlonkéw Spétdzielni, cztonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej, pracownikéw Spotdzielni.

Otwierajaca obrady poinformowala, ze przebieg obrad I czgsci Walnego Zgromadzenia
jest utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwigk.

Ad 2

Radca Prawny Spotdzielni — Michat Stronikowski poinformowat, ze w zebraniu uczestnicza
czlonkowie tylko osobiscie, na liscie petnomocnictw — zatgcznik nr 2, brak pelnomocnikow.

Ad3

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poprosita o zgtaszanie kandydatur do Prezydium I czegsci
Walnego Zgromadzenia.




Na Przewodniczacego zgloszono kandydature Macieja Szewczyka ktéry wyrazit zgode
na kandydowanie.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Przewodniczacym wybrano Macieja Szewczyka.
Glosowanie:
,»,Za” - 32

»przeciw” - 0

Na Zastepce Przewodniczacego zgloszono kandydature Agaty Jabltoniskiej, ktéra wyrazita
zgode na kandydowanie.

W wyniku  przeprowadzonego glosowania  Zastepca Przewodniczacego  wybrano
Agate Jablonska.

Glosowanie:
,,2a” - 29
»przeciw” - ()

Na Sekretarza zgtoszono kandydature Piotra Mietlickiego, ktéry wyrazit zgode
na kandydowanie.

W wyniku przeprowadzonego glosowania Sekretarzem wybrano Piotra Mietlickiego.

Glosowanie:
,»,Za” - 29
»PrZeciw” - 0
Ad4

Do sktadu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej zgtoszono kandydatury:

1/ Pawlak Janina

2/ Pronobis Franciszek
3/ Adamkiewicz Sylwia
4/ Saroska Matgorzata

W/w cztonkowie wyrazili zgode na kandydowanie.

W wyniku przeprowadzonego glosowania wybrano Komisje Mandatowo — Skrutacyjna
w w/w skladzie.

Glosowanie:

23" - 29

»Pprzeciw” - 0




Do sktadu Komisji Wnioskowej zgtoszono kandydatury:

1/ Szubryczynska Grazyna
2/ Gramacka Ludmita
3/ Boniecki Jézef

W/w cztonkowie wyrazili zgod¢ na kandydowanie.
W wyniku przeprowadzonego gtosowania wybrano Komisje Wnioskowa w w/w sktadzie.

Glosowanie:
»Za” =
»przeciw’ - 0
AdS

Radca Prawny Spotdzielni — Michal Stronikowski przedstawit zapisy statutu Spoétdzielni
dotyczace sposobu obradowania (§: 66, 71, 73, 73'- 7319).

Ad 6

Sprawozdania:

a) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2023 oraz sprawozdanie
finansowe za rok 2023 przedstawil Prezes Zarzadu — Marek Zodttowski
— zatgcznik nr 3, zalacznik nr 4.

b) Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2023 przedstawita Przewodniczaca Rady
Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska — zatacznik nr 5.

Ad 7
Do dyskusji w sprawie punktu 6.

Pan Roman Jedrzejewski — mandat nr 19954:
e zwrocit uwage na wzrost zadluzenia w oplatach czynszowych
w I kwartale 2024r.;
e stwierdzit ze prowadzone remonty powodujg wzrost i podwyzke optat
funduszu remontowego od maja 2024 r.;
e zwrocil uwage ze wzrastajg czynsze i zalegtosci rosna.

Marek Zottowski — Prezes Zarzadu udzielit odpowiedzi i poinformowal, ze dane podane przez
Pana Jedrzejewskiego dotycza I kwartalu 2024 r., ale w tych danych wynika, ze sytuacja
Spétdzielni w zakresie poziomu zadluzenia jest stabilna a zadluzenie za I kwartat 2024 r.
zmniejszyto sie w stosunku do stanu z 31.12.2023 r. Prezes stwierdzil, ze wysokos¢ optat
mieszkaniowych wzrasta co spowodowane jest przede wszystkim wzrostem kosztow
ogrzewania i podgrzania wody, a takze wzrostem kosztow remontéw. Koszty prac
remontowych rosng ze wzgledu na olbrzymi wzrost kosztow  materialdw
i kosztow robocizny. Prezes podkreslil, ze sytuacja finansowa Spétdzielni jest nadal dobra
i stabilna a poziom zadluzenia w stosunku do ogétu naliczen utrzymuje si¢ na poziomie
ponizej 4%.




Poza tym do dyskusji w sprawie punktu 6 nikt sie nie zglosit.

Ad 8

Przewodniczacy poddat pod glosowanie nastgpujace projekty uchwat:

a)
UCHWALY A Nr 1

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 3,415 czerwca 2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2023 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie
uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”
w Toruniu za 2023 rok, na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzieh 31 grudnia 2023 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma 199.183.813,63 z1,

3) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2023 roku do
31.12.2023 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 2.992.524,25 71,

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy od
01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykazujace zmniejszenie kapitatu
wilasnego o kwote 2.462.990,76 z,

5) rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2023 roku
do 31.12.2023 roku wykazujacy zwickszenie stanu $rodkow pienieznych
o kwote 1.512.027,63 zi,

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zalgcznik do niniejszej
uchwaty.
3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:
»Za” - 33
»przeciw” - ()




b)
UCHWAZLA Nr 2

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cz¢Sciach w dniach 3,4 i 5 czerwca 2024 r.

w przedmiocie: podzialu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu za 2023 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 4/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Nadwyzke bilansowa za 2023 rok w wysokosci 2.992.524,25 zl podzielié
W SposOb nastepujacy:

1) kwote 1.590.000,00 zl przeznaczy¢ na pokrycie czesci kosztow
eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci z 2023 r. i w 2024 r. przypadajgcych na
powierzchnie uzytkowa lokali bedacych w posiadaniu czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu;

2) kwote 494.885,28 zI na zasilenie funduszu remontowego =z
przeznaczeniem na remonty i modernizacje lokali wiasnych Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu;

3) kwote 350.000,00 zl przeznaczyé na fundusz zasobowy Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu;

4) kwote 250.000,00 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow rozbudowy
boksow $mietnikowych w zasobach w Spotdzielni w celu zwigkszenia
ilosci pojemnikéw na segregowane odpady;

5) kwote 157.838,97 zl przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego
poszczegolnych nieruchomosci w 2024 r. z tytutu pozytkow netto z 2023
1. z czesci wspolnych danych nieruchomosci (wptywy za reklamy, stacje
telefonii komoérkowej 1 dzierzawy terenu);

6) kwote 149.800,00 zt przeznaczy¢ na redukcje koron i wycinke drzew
w ramach ksztattowania przestrzeni ogoélnodostepnej i zachowania
nalezytego bezpieczenstwa, w tym na usuwanie wiatrotoméw, jak
réwniez na naprawy biezace 1 remonty placow zabaw,

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:
,,za” - 33
»przeciw” - 0



UCHWAELA Nr 3

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 3,415 czerwca 2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnos$ci
Spoldzielni Mieszkaniowej »Kopernik” w Toruniu za 2023 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Zatwierdzi¢  sprawozdanie Zarzadu z  dziatalnosci  Spétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Kopernik” w Toruniu za 2023 rok.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zalgcznik do niniejszej

uchwaty.
Glosowanie:

,»za” - 32

»przeciw” - ()

d)
UCHWALA Nr 4

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej s»» Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czesciach w dniach 3,415 czerwca 2024 r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej »Kopernik” w Toruniu za 2023 rok.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Kopernik” w Toruniu za 2023 rok.

2. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do niniejszej
uchwaty.




Glosowanie:
,,za” - 32

»przeciw” - 0

UCHWAL.A Nr 5

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze¢sciach w dniach 3,4 i 5 czerwca 2024 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
— Markowi Zéttowskiemu.

Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

Udziela si¢ absolutorium
Markowi Zéttowskiemu — Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;
,Kopernik” w Toruniu
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Glosowanie:
,,za” - 32
»przeciw” - 0

UCHWAY.A Nr 6

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cz¢Sciach w dniach 3, 4 i 5 czerwca 2024 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
— Andrzejowi Bajduszewskiemu.

RN 8



Zgodnie z § 68 pkt 2/ Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:

Udziela sie absolutorium
Andrzejowi Bajduszewskiemu — Zastepcy Prezesa
Spoétdzielni Mieszkaniowej »Kopernik” w Toruniu
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 +,

Glosowanie:
,,za” - 33
»przeciw” - ()
—_—
Ad

—

Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Maria Danuta Gadziomska odczytata List polustracyjny
— zalgeznik nr 6, z przeprowadzonej lustracji w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej
1 rozliczenia finansowego w zakresie budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastruktura towarzyszacg przy ul. Strobanda oraz ul. Watzenrodego w Toruniu.

Spétdzielnia moze zaciggngé w latach 2024 do 2025 roku przedstawit Zastepca
Prezesa — Andrzej Bajduszewski — zatacznik nr 7.

b) Do dyskusji w sprawie punktu 10 nikt sie nie zglosit.

¢) Przewodniczacy poddat pod glosowanie projekt uchwaty:

UCHWALA NR 7

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe;j »Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech czeSciach w dniach 3,4 i 5 czerwea 2024 r.

W sprawie: okres$lenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spéltdzielnia
moze zaciggnaé w latach 2024-2025,

Zgodnie z § 68 pkt 6/ Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala:




§1.
Ustala sie kwote 24.000.000,00 z} (stownie: dwadziescia cztery miliony ztotych)

- jako kwote oznaczajacg najwyzsza sume zobowigzan, ktorg Spotdzielnia moze

zaciaggna¢ w latach 2024-2025.
§ 2.

Wykonanie tej uchwaty zleca si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujacg od dnia

1 stycznia 2024 r.

Glosowanie:
,za” -33

»przeciw” - 0

Ad 11
Rozpatrzenie wniosku i podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci.

a) Wniosek Zarzadu w sprawie zbycia nieruchomosci przedstawil Zastgpca Prezesa
— Andrzej Bajduszewski — zatgcznik nr 8.

b) Do dyskusji w sprawie punktu 11 nikt si¢ nie zglosit.
¢) Przewodniczac poddat pod glosowanie projekt uchwaty:

UCHWAY.A Nr 8

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu
odbytego w trzech cze¢$ciach w dniach 3,4 i 5 czerwca 2024 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci

10




§1.

Zgodnie z § 68 pkt 5/ Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie wyraza
zgode na zbycie nieruchomosci Spotdzielni poprzez przeniesienie na rzecz
wspotwiascicieli nieruchomosci przy ul. Krasinskiego 99, 101 i ul. Bydgoskiej
86-88a w Toruniu (KW Nr TOI1T/00036014/2), w drodze umowy sprzedazy, w
stosownych udziatach, za cene okreslong przez rzeczoznawce majatkowego,
przystugujgcego Spotdzielni prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomogci
gruntowej potozonej przy ul. Krasifiskiego 101 w Toruniu, stanowigcej dziatke
nr 471/5, obr. 7, o0 pow. 197 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr TO1T/00152762/9.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie:
»Za” -33

»przeciw” - 0

Ad 12

Przewodniczaca Komisji Whnioskowej odczytata protokét Komisji — zalacznik nr 9, w ktérym
stwierdzono, ze podczas obrad I Czgsci Walnego Zgromadzenia nie zgloszono wnioskow.
Ad 13

Przewodniczagca Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej odczytata protokét Komisji
— zalgeznik nr 10, w ktérym stwierdzono migdzy innymi, ze wedtug listy obecnosci
w I Czgsci Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 34 cztonkéw  osobiécie
oraz 0 pelnomocnikow.

Lista obecnosci jest kompletna — obejmuje cztonkéw Spétdzielni posiadajacych tytut prawny
do lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych lub lokali uzytkowych w budynkach
potozonych na terenie wiasciwosci Administracji Osiedla ,, Wsch6d”.
Uczestnicy posiadaja wazne, sprawdzone mandaty.

Zebranie zostato zwotane w sposob prawidtowy zgodnie z § 69 i 70 Statutu.




W dalszej czesci protokotu Komisja podata wyniki glosowania projektéw uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Ad 14

Przewodniczacy I Czesci Walnego Zgromadzenia — Maciej Szewczyk podzigkowal zebranym
za udzial i zakonczyl obrady o godz. 1842

SEKRETARZ 1 CZESCI PRZEWODNICZACY I CZESCI
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
/Piotr Mietlicki/ /Maciej Szewczyk/
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