REGULAMIN
finansowania i rozliczania kosztow budowy garay, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych oraz zasad korzystania z nich i ustalania optat
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w Toruniu

Uchwalony na podstawie postanowiastawy z 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj.
Dz.U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 zzpé&ejszymi zmianami) oraz statutu Spotdzielni.

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§1
Spotdzielnia mee budowa garae, miejsca postojowe w gamch wielostanowiskowych i zawigra
umowy o ich budow z cztonkami Spétdzielni na zasadach prawalmokej wiasnéci.

§2
Spotdzielnia prowadzi gospodark gara&ami oraz miejscami postojowymi w gaeeh
wielostanowiskowych zgodnie z obamujacymi w tym zakresie postanowieniami niniejszego
regulaminu oraz obowzujacego statutu.

§3
Spotdzielnia prowadzi odbne dla poszczegdlinych osiedli rejestry cztonkéw ubiegah st o
nabycie garau lub miejsca postojowego.

Rozdziat I
Zasady finansowania, budowy i rozliczenia kosztéw budowy

§4
Koszty budowy gargy, miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych pokrywane sv
caldici ze srodkow wiasnych cztonkow Spoétdzielni, ktdrzy zawarli ungowr budowe na zasadach
odrebnej wlasnéci garau lub miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym.

§5
1. Formg, wysokac i termin wptaty wktadu budowlanego na pokrycie kosztow budowyzgdt
miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym ustala Zax Spétdzielni.
2. Szacunkowy planowany koszt metra kwadratowegozgahab miejsca postojowego w gata
wielostanowiskowym wymaga zatwierdzenia przezgRdaddzorcz Spoétdzielni.

Rozdziat Il
Nabycie i uzytkowanie garazu
lub miejsca postojowego w garzu wielostanowiskowym

§6

1. O nabycie garas lub miejsca postojowego w gawawielostanowiskowym magubieg& sig
czlonkowie Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Kopernik”, ktorzy zigi stosowry pisemmn oferk.
Oferta dotyczca nabycia garal lub miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym zfmna
przez osob zainteresowapn podlega zarejestrowaniu w dzienniku korespondencyjnym, ¢ dat
wplywu oraz przypisanym numerem pagidkowym — zgodnie z ,Instrukgjprzydziatu lokali
mieszkalnych i w@ytkowych oraz garey i miejsc postojowych w nowych inwestycjach w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”.

2. Spoéidzielnia zobowzuje sk do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy o ustanowienie na
rzecz cztonka Spotdzielni ogbnej whlasnéci garau lub miejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym, ddacego przedmiotem zawartej umowy o budpwie wczéniej niz po



wniesieniu przez niego wkiadu budowlanego w wysokadpowiadajcej catdci kosztow
budowy przypadagych na jego gagdub miejsce postojowe w gatawielostanowiskowym.

3. Koszty zwhzane z ustanowieniem athnej wtasnéci garau lub miejsca postojowego w gata
wielostanowiskowym ponosi czionek Spotdzielni.

8§87

1. Zawieranie umow o budaywodbywa st wedtug kolejnéci wptywu wniosku o garalub miejsce
postojowe w garal wielostanowiskowym, po dokonaniu wptaty 20% kosztéw budowyenio
deklaracji cztonkowskiej, wptacie wpisowego i jednego udziatu.

2. Garae lub miejsca postojowe w gatawielostanowiskowym realizowane w ramach tego samego
zadania inwestycyjnego stanaeego budynek mieszkalny i gaealub miejsca postojowe w
garau wielostanowiskowym zbywane @ pierwszej kolejnéci na rzecz cztonkdéw posiadajych
prawo do lokalu mieszkalnego w tym budynku.

3. Przydziat garau lub miejsca postojowego w gara wielostanowiskowym poza kolejfma
dokonany mge by na rzecz cztonkéw z orzeczonym stopniem niepetnospraivnktorzy
dysponug samochodem przystosowanym dla potrzeb inwalidzkich.

4. Decyzg o0 przydziale garar lub miejsca postojowego w gata wielostanowiskowym poza
kolejnascia podejmuje Zarzd.

§8
Zarzad Spoéidzielni mee take uwzgkdnic wniosek cztonka o nabycie gatapoza kolejnécia w
przypadku spetnienia napujacych warunkow:

a) wskazania przez cztonka miejsca pod buglgarau,

b) dostarczenia we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dokumetgelsjiicznej o warunkach
zabudowy wydanej przez Wydziat Architektury i Nadzoru Budowlanegedur Miasta w
Toruniu,

c) wybudowania gatar we wiasnym zakresie i na wiasny koszt w terminie wyzman przez
Zarzad Spétdzielni.

§9

1. Z chwila zawarcia pisemnej umowy o0 budevgarau lub miejsca postojowego w gata
wielostanowiskowym powstaje roszczenie o ustanowieniebadj wiasnéci garau lub miejsca
postojowego w garar wielostanowiskowym zwane ekspektatyadrcbnej wiasnéci garau lub
miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym, ktéra jest zbywalna, podlega spadkobraniu i
egzekuciji.

2. Ustanowienie odibnej wiasnéci garau lub miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym
moze nasipi¢ na rzecz mabnkéw albo oséb wskazanych przez czionka Spoétdzielni, ktore
wspolnie z nim ubiegajsie 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa zbycia ekspektatywy agdtmej wtasnéci garau lub miejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym powinna byawarta w formie aktu notarialnego.

§10
Uzywanie garau lub miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym w sposébzego sprzeczny
Z jego przeznaczeniem stanowi podsiaw wykluczenia cztonka ze Spotdzielni.

§11
Garae lub miejsca postojowe w garawielostanowiskowym zytkowane na zasadzie umowy najmu
nie mog by¢ podnajmowane bez zgody Zatizi Spotdzielni.

§12
Czionek Spotdzielni posiadajy spotdzielcze wlasrsoiowe prawo do gara, miejsca postojowego w
garau wielostanowiskowym lub ustanowignodrcbna wilasnag¢ tych lokali oraz nie ddaca
cztonkiem Spoétdzielni osoba posiagtzg spotdzielcze witasdoiowe prawo do gava, miejsca



postojowego w garal wielostanowiskowym, a tak Ixdaca wiacicielem garau lub miejsca
postojowego w garal wielostanowiskowym, zobowdani & w szczegoélngci do:
a) uzytkowania garau, miejsca postojowego w gara wielostanowiskowym zgodnie z
przeznaczeniem,
b) utrzymania czystwi i poradku w garau, w miejscu postojowym w gara
wielostanowiskowym,
c) wykonywania bieacej konserwacji wewdirz i zewrnytrz garau — w przypadku gara
wolnostopcych,
d) wykonywania bieacej konserwacji wewqirz garau, w tym take drzwi garaowych — w
przypadku garay usytuowanych w budynkach wielorodzinnych,
e) dokonywania remontow i modernizacji ganeoraz terenu w obbie do 5 m od strony wjazdu
do garau na swoj koszt z zachowaniem obexvijacych przepiséw wewgtrz-spotdzielczych
I prawa budowlanego — w przypadku garavolnostoacych, jeli z optaty wyhczono odpis
na fundusz remontowy,
f) dokonywania remontéw i modernizacji weatrz garau, lacznie z wymiaa drzwi
garaowych — w przypadku gata usytuowanego w budynku wielorodzinnym.

§13
Spotdzielnia jest zobowzana w szczegolidoi do:

a) wykonywania konserwacji na zewtrz garau (z wykczeniem drzwi gatewych), miejsca
postojowego w garal wielostanowiskowym — w przypadku, gdy garaiejsce postojoweas
usytuowane w budynku wielorodzinnym,

b) dokonywania remontoéw i modernizacji na zewn garau, miejsca postojowego w gata
wielostanowiskowym — w przypadku, gdy gajast usytuowany w budynku wielorodzinnym,

c) wykonywania ustug poedlkowych na terenie nierucholw z garaami wolnostojcymi oraz
garaami i miejscami postojowymi usytuowanych w budynku wielorodzinnym,

d) realizacji ustug w ramach ,akcji zima” na terenie nierucb@nz garaami wolnostagcymi
oraz garay i miejsc postojowych usytuowanych w budynku wielorodzinnym,

e) zapewnienia mgiwosci korzystania z pojemnikéw na odpady, w celu utrzymania cayisito
porzadku w nieruchomgciach z garazami, miejscami postojowymi w gama
wielostanowiskowym.

§14

1. Czionek Spdéidzielni posiadgly spotdzielcze wiasdoiowe prawo do gava, miejsca
postojowego w garval wielostanowiskowym lub ustanowigmdrebna wiasnac¢ tych lokali oraz
nie kedaca cztonkiem Spotdzielni osoba posiagaj spétdzielcze wlaskciowe prawo do gaval,
miejsca postojowego w gata wielostanowiskowym, a tak bgdaca wigcicielem garau lub
miejsca postojowego w gata wielostanowiskowym, obowzani $ wnost miestczm optat za
gara, miejsce postojowe w gana wielostanowiskowym na zasadach i w wysakakreslonej
uchwah Rady Nadzorczej SM ,Kopernik”.

2. Opftata za eksploatacj utrzymanie garai, miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym
jest kalkulowana na poziomie 2@ej z nieruchomgxi i jest przeznaczona na pokrycie:

a) kosztéw administracji i zagglzania przypadagych na garze, miejsca postojowe w gara
wielostanowiskowym ustalanych wg struktury przychodéw w gospodarc®bami
mieszkaniowymi, obejmagych lokale mieszkalne zytkowe, garae i miejsca postojowe w
garau wielostanowiskowym,

b) kosztéw ustug pomkowych, ktére wynikaj z umow zawartych przez Spoéldzielnk
Wykonawcami tych ustug iaszréznicowane na nieruchomdc w zaleznosci od wielkaci
terenu do spegania w poszczegolnych nieruchofo@mch. W przypadku garg, miejsc
postojowych w garau wielostanowiskowym w budynkach wielorodzinnych, koszty
przypadaice na garze, miejsca postojowe oldla sk proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w nieruchonda,

c) kosztow ustug materialnych i niematerialnych, w tym ,akcjmai, sporadzania
dokumentacji technicznej, innych ustug, przy czym kosztniedania i uszorstniania zaig
od wielkasci terenu do othiezania i uszorstniania w danej nieruchawwio W przypadku



garay, miejsc postojowych w gara wielostanowiskowym w budynkach wielorodzinnych,
koszty ustug przypadaje na garze, miejsca postojowe oldla sk proporcjonalnie do
powierzchni aytkowej wszystkich lokali w nieruchonda,

d) pozostatych kosztow eksploatacji, w tym gtéwnie ubezpieczenia, prgg onvysokddé
kosztow jest okrdana na podstawie polisy ubezpieczeniowej,

e) podatku od nieruchondoi od garau, miejsca postojowego w garawielostanowiskowym,
od gruntu i od budowli, przy czym koszty okleme g wg stawek podatku ustalonych na dany
rok przez Ra¢l Miasta Torunia. W przypadku ustanowienia ¢iirej wiasnéci garau,
miejsca postojowego w gata wielostanowiskowym od miegia nasipujacego po miescu
w ktorym zawarto akt notarialny, obowiek uiszczania podatku od gawa miejsca
postojowego i gruntu bezp@dnio do Gminy przechodzi na Waciela w/w lokali, za
Spotdzielnia dokonuje odpowiedniego zmniejszenia naliczanej opfaty za, garejsce
postojowe,

f) opfaty za wieczysteaytkowanie terendw — koszty z tego tytutu wynikaj obcazen Gminy
Miasta Toru. W przypadku ustanowienia athnej wiasnéci garau, miejsca postojowego w
garau wielostanowiskowym od nowego roku ngmtjiacego po roku w ktérym zawarto akt
notarialny, obowjzek uiszczania tej optaty bezpednio do Gminy przechodzi na \$taciela
garau, z& Spoétdzielnia dokonuje odpowiedniego zmniejszenia naliczanej optaty za gara

g) kosztéw konserwacji — optata na ten cel dotyczy ggaliamiejsc postojowych w gata
wielostanowiskowym w budynkach wielorodzinnych. Koszty te obejnmiedzy innymi
koszty utrzymania terenéw zieleni, ktéra sozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchoimd kosztéw 5-letnich przegllow stanu
technicznego, Zaw przypadku gatey wolnostoacych koszty te obgraja ustugi materialne i
niematerialne,

h) kosztéw wywozu nieczysfoi — koszty z tego tytutu ustalane & obrbie danego osiedla
Spotdzielni na podstawie faktur. Spétdzielnia dokonuje wetrenego podziatu kosztéw
wywozu nieczystéci i eksploatacji pojemnikow na wszystkie lokale w Spétdzielni r(g.
lokale mieszkalne, gata i miejsca postojowe w gatach wielostanowiskowych oraz lokale
uzytkowe) zgodnie z zasadami oklenymi w ,Regulaminie w sprawie zasad ustalania i
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami (lokale mieszkalmgtkawe), jak rownie optat
za wywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w Toruniu zatvdeonym przez
Rad: Nadzorcaz,

i) kosztéw energii elektrycznej, ktére ustalang rsa podstawie faktur dostawcy energii
elektrycznej oraz podlicznikow energii elektrycznej zamontowanietiz odebranych
protokolarnie przez Spotdzietni

j) kosztow utrzymania mienia wspélnego Spétdzielni, ktére obejpoglatek od gruntu, opiat
za wieczyste iytkowanie, ustugi pordkowe, konserwagj zieleni, koszty ,akcji zima” i
rozliczane g do powierzchni gytkowej wszystkich lokali na danym osiedlu,

3. Oprécz optaty wymienionej w ust. 2 niniejszego paragrafu, w przypadjaray, miejsc
postojowych w garau wielostanowiskowym, usytuowanych w budynkach wielorodzinnych
obowigzuje optata na fundusz remontowy.

4. W sytuacji, gdzie ma miejsce ochrona hal gavaych w budynkach wielorodzinnych obawzuje
optata na pokrycie kosztébw ponoszonych przez Spoétdziewi stosunku do Wykonawcy
swiadczcego ustug takiej ochrony.

5. Do optat, o ktérych mowa w ust. 2, 3, 4 Spétdzielnia dolicza podatek VAT sv 28%0 zgodnie z
obowiazujaca Ustawa 0 podatkach od towardw i ustug.

6. W przypadku wynajmowanych gasa miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych
wysoka¢ optaty ustala Rada Nadzorcza Spétdzielng Zarad Spétdzielni zawiera z najemc
umowe najmu.

§15
W przypadku gargy wolnostocych, w stosunku do ktérych z optaty wyrono odpis na fundusz
remontowy, o ile cztonek Spoétdzielni posiagyj spétdzielcze wtassoiowe prawo do gava lub
ustanowion odrbng jego wilasné¢ oraz nie bdaca czionkiem Spoétdzielni osoba posiadaj
spotdzielcze whasrigiowe prawo do gara, a take hydaca wigcicielem garau nie wywhzuja Sie



ze swoich obowizkow w zakresie konserwacji i remontow w gararaz terenu przed wjazdem do
garau (do 5 m), Spétdzielnia po bezskutecznym wezwaniu i wyznaczemiinte do ich wykonania,
ma prawo zlecenia wykonania tych prac i abenia z tytutu poniesionych kosztéw wykonanych
rob6t osok posiadajca tytut prawny do garal poprzez wystawienie oghnej faktury VAT, poza
obowiazujaca optat mieskczm za gara.

§ 16

W przypadku, gdy zgodnie z planem gospodarczym zatwierdzonym przeg Radzorcz
Spotdzielni wykonane zostarroboty remontowe dotyaze np. nawierzchni terenéw dojazdowych,
parkingu w nieruchomiei obejmujcej zaréwno budynek wielorodzinny (miesakg ptaa optat na
fundusz remontowy), jak i gara wolnostajce - cztonek Spoétdzielni posiaday spoétdzielcze
wiasndgciowe prawo do gafal lub ustanowios odrebna jego witasnéé oraz nie hdaca cztonkiem
Spotdzielni osoba posiadap spoétdzielcze wilasdoiowe prawo do gava, a take kedaca
wiascicielem garau, obowhzani @ uczestnicz§ w poniesionych przez Spoétdziednwydatkach
wyliczonych proporcjonalnie do powierzchniytikowej garay w danej nieruchomigi. Spotdzielnia
w takich przypadkach ma prawo wystawieniacbdego obcizenia poprzez wystawienie athnej
faktury VAT, poza obowizujaca optat mieskczm za gara, o ile gara nie ma naliczenia funduszu
remontowego w optacie miesne;.

§17

1. Optaty, o ktorych mowa w § 14 ust.2, 3, 4 i 5 powinny hiszczane co mieg z gory do dnia
15-ego kadego miesica.

2. W przypadku, gdy podstamwoptaty jest faktura VAT wystawiana przez Spétdziglriztonek
Spotdzielni posiadagy spotdzielcze wiasdoiowe prawo do gaval, miejsca postojowego w
garau wielostanowiskowym lub ustanowigrodiebna wiasnagé tych lokali oraz nie ddaca
cztonkiem Spétdzielni osoba posiagtz spotdzielcze witasdoiowe prawo do gava, miejsca
postojowego w gavar wielostanowiskowym, a tak Ixdaca wigcicielem garau lub miejsca
postojowego w garal wielostanowiskowym, jak rownienajemca garai, miejsca postojowego w
garau wielostanowiskowym, winni dokonywaaptaty w terminie wskazanym na fakturze VAT.

3. Od nie wptaconych w terminie natesci, o ktérych mowa w 8§ 14, § 15 i § 16 Spotdzielniazeno
nalicza& odsetki ustawowe.

4. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osabiezdace]
cztonkiem Spoidzielni do dyspozycji garta miejsca postojowego W gara
wielostanowiskowym, a w przypadku gaya i miejsc postojowych w gara
wielostanowiskowym wynajmowanych z dniem zawarcia umowy najmprotokolarnego
przekazania gaza, miejsca postojowego.

§18
Postanowienia niniejszego regulaminu nie datycz
a) garay blaszanych stawianych za zgodarzdu SM ,Kopernik” na terenach ¢bacych
wiasndacia badz bedacych w wieczystym zytkowaniu Spotdzielni,
b) garay w domach jednorodzinnych.

§19

1. Regulamin zostat zatwierdzony uchwaRady Nadzorczej z dnia 27.11.2008r., z moc
obowiazujaca od 01.01.20009r.

2. Z dniem wejcia wzycie niniejszego regulaminu przestaje ob@myivac ,Regulamin korzystania
z garay, finansowania ich budowy oraz rozliégze tego tytutu w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
.Kopernik” w Toruniu uchwalony przez RadNadzorcza w dniu 21.11.1996r. z pgaiejszymi
zmianami (aneks nr 1 z dnia 05.03.1998r., aneks nr 2 z dnia 19.11.1998r. i aneksdnra3
19.01.2001r.).



