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Dziatajgc na podstawie art.91 §1 ustawy Prawo spétdzielcze (Dz.U. Nr 188 z

2003r. z pdz. zm.) oraz w wyniku umowy z dnia 08.10.2012r. zawartej pomig¢dzy

Spotdzielnig a Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéidzielni Mieszkaniowej w Toruniu zostala

przeprowadzona lustracja pelna obejmujaca caloksztalt dzialalnosci Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu.

Z przeprowadzonej lustracji petnej zostat sporzadzony protokol, podpisany przez

Zarzad Spoldzielni bez zastrzezen oraz lustratorow.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji

Podstawy prawne i zakres dziatania

Organizacja wewngtrzna i zatrudnienie

Organizacja i dziatalno$¢ organéw samorzadowych

Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Realizacja ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Gospodarka remontowa

Rachunkowo$¢ i finanse

Dziatalnos$¢ spoleczna i o§wiatowo kulturalna

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 64

ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych

lustrujgcym dokumentéw oraz udzielonych wyjasnien przez pracownikéw Spoétdzielni.
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Zalecenia wynikajgce z listu polustracyjnego wydanego przez Zwiazek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Toruniu po przeprowadzeniu lustracji peinej za lata 2006-
2008 zostaty wykonane w pelnym zakresie.

Informacja o wynikach w/w lustracji zostala przedstawiona na obradach Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach 24.-26.05.2010r. przez Przewodniczacego Rady
Nadzorcze;j.

Z realizacji wnioskoéw Zarzad Spotdzielni przestat do w/w Zwigzku Rewizyjnego
odpowiednig informacje.

W zakresie podstaw prawnych stwierdzono, ze zgodnie z postanowieniem art. 9
ustawy z 14.06.2007r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw zostat znowelizowany Statut Spotdzielni.

Zmiany Statutu zostaty zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym pod datg
03.12.2009r. Dokonane wpisy w KRS sg zgodne z odpowiednimi uchwalami organow
samorzadowych, ktére podjeto na podstawie Statutu.

Zmiany w sktadzie Zarzadu nie wystgpily w badanym okresie.

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej po dokonanych w sposob prawidlowy
wyborach w 2010 roku wpisano do Krajowego Rejestru Sadowego. Unormowania
wewnetrzne, a wynikajace z postanowien Statutu, zostaly opracowane i wdrozone w
zycie. Tre$¢ unormowan nie nasuwa uwag.

Zatrudnienie w Spoétdzielni jest zgodne z obowigzujaca Strukturg organizacyjna.
Wykonanie zatrudnienia w okresie badanym w stosunku do planu nie zostato
przekroczone. W zakresie osobowego funduszu plac zostala zachowana dyscyplina
finansowa. Ustawodawstwo pracy w rozumieniu postanowien ustawy- Kodeks Pracy jest
przestrzegane. Akta osobowe zatrudnionych sa kompletne i prowadzone zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Zwolywanie najwyzszego organu Spotdzielni nastgpowato w terminach zgodnych
z postanowieniem art. 39§1 Prawa spotdzielczego. Porzadek obrad zostal w prawidiowy
spos6b udokumentowany. Podjete uchwaty na w/w obradach nie budza zastrzezen w
$wietle postanowien Statutu. Wybér Rady Nadzorczej na obradach Walnego
Zgromadzenia w roku 2010 zostal udokumentowany i nie nasuwa zastrzezen.

Dokumentacja sporzadzona z pracy Rady Nadzorczej wykazuje, ze organ ten
zajmowal sie catoksztattem dziatalnosci Spoétdzielni, a podjete uchwaly nie sa sprzeczne z

postanowieniami Statutu.
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Zarzad Spotdzielni w okresie badanym nie przekroczyt swoich uprawnien przy
podejmowaniu decyzji i uchwat. Dokumentacja pracy Zarzadu jest w sposéb prawidtowy
udokumentowana i nie nasuwa uwag. Z dokonanych ustalen wynika, ze Zarzad
Spotdzielni w sposob wiasciwy wypelnia nalozone zadania. Dziatalno$¢ Zarzadu nie ma
znamion niegospodarnosci. Wspolpraca Zarzadu z Rada Nadzorcza nie nasuwa
zastrzezen. Informacje przekazywane Radzie Nadzorczej w formie analiz i wnioskow sg
uzasadnione w sposob prawidlowy.

Dokumentacja czlonkowsko - mieszkaniowa jest prowadzona w sposob
prawidlowy i nie zawiera brakéw. Postgpowanie Spotdzielni w zakresie przeksztalcenia
praw do lokali jest zgodne z postanowieniami Statutu i ustawg o spoidzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000r. W tym zakresie czynnosci Zarzadu nie wykazujg
zalegtosci przy przeksztatceniu praw do lokali.

Obstuga mieszkancéw przez wlasne stuzby i w ramach umoéw zawartych z
podmiotami zewnetrznymi jest prawidlowa.

Nie stwierdzono zaleglosci w zakresie prawidlowosci, terminowosci 1
kompletnosci przeprowadzania przegladéw technicznych wymaganych przepisami ustawy
— Prawo budowlane (art. 62 ustawy). Prowadzone ksigzki obiektéw budowlanych
spetniajg wymogi zawarte w art. 64 ust. 1 ustawy — Prawo spoldzielcze.

W badanym okresie gospodarka remontowa Spdldzielni prowadzona byla w
zakresie ustalonym planem i w oparciu o wielkos$¢ zgromadzonych $rodkéw finansowych.
Poniesione w latach 2009-2011 naktady na remonty sfinansowane zostaly s$rodkami

zakumulowanych na funduszu remontowym.

Stan funduszu remontowego na dzien 31 grudnia 2011 r. wynosi /-/ 929.847,54 zi.

Roboty remontowe w zasobach Spoldzielni realizowane byly przez obcych wykonawcow,
ktorzy zostali wylonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spotdzielni.
Umowy zawarte z obcymi wykonawcami robét remontowych zawieraly postanowienia
zapewniajgce nalezyta ochrong intereséw Spodidzielni, postanowienia te byly w pelni

realizowane, w tym takze w zakresie rozliczen finansowych z wykonawcami.

Ewidencja ksiggowa Spotdzielni prowadzona jest na biezgco.
Terminowo i prawidlowo sporzadzone zostaly sprawozdania finansowe. Spelniajg one

wymogi art. 52 ustawy o rachunkowosci.
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W latach 2009 — 2011 dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

zamknela sie niedoborem — nadwyzka kosztéw nad przychodami:
e w2009r. /-/ 565.856,29 zi.
e w2010r. /-/ 537.390,51 z1.
e w201lr. /-/ 333.610,22 zt.

Wyniki ujemne na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostaly pokryte wynikami
dodatnimi z pozostatej dziatalnosci operacyjnej, finansowe;.
Niedobory te zostaly rozliczone zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia z

nadwyzek bilansowych za lata 2009-2011.

Ogodltem z caloksztattu dziatalnosci Spétdzielnia uzyskata nadwyzke przychodéw nad

kosztami w wysokosci :

* 2009 . 2.087.456,70 zi.
*2010r. 1.451.539,49 zt
*2011r. 1.229.450,93 zi.

W okresie objetym lustracjg zalegto$ci z tytutu optat za uzytkowanie lokali ksztaltowaty

si¢ nastepujgco:
* 2009 r. 1.209.460,63 zt co stanowi 6,00% rocznego wymiaru opfat,
*2010 . 1.381.073,64 zt co stanowi 4,99% rocznego wymiaru oplat,
*2011r. 1.686.228,30 zt co stanowi 6,45% rocznego wymiaru optat.

Wystepujacy poziom zaleglosci jest na poziomie przecigtnego w spotdzielniach
mieszkaniowych, co $wiadczy o skuteczno$ci prowadzonych przez organy Spétdzielni

dziatan windykacyjnych.

W latach 2009-2011 Spoétdzielnia posiadala wolne Srodki finansowe zdeponowane w
bankach, od $rodkow tych Spotdzielnia uzyskata dodatkowe przychody z tytulu odsetek,
ktdre zasilily jej dziatalnosc.

Zobowigzania publiczno — prawne oraz wobec dostawcow ustug i wykonawcow robot
Spoétdzielnia regulowala na biezaco.

Badania lustracyjne wykazaly, ze w dokumentacji Spéidzielni s3 umowy zawarte z

dostawcami ustug komunalnych zapewniajace ochron¢ intereséw Spétdzielni.
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Lustrowana Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztow
i przychodéw w tym dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywoéw i wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art. 6 ust.6 ustawy o Spétdzielniach.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji pelnej
Spotdzielni, zgodnie z art. 93 § 1 a - Prawo spéldzielcze nie proponujemy wnioskow

polustracyjnych.

W trakcie przeprowadzenia lustracji nie stwierdzono braku legalnosci w stosunku do
prawa obowigzujacego Spoétdzielni¢ przy podejmowaniu uchwal i decyzji przez organy
Spotdzielni.

Spoétdzielniach w swych dziataniach kieruje si¢ zasadami gospodarnosci w dysponowaniu

$rodkami finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego.

Dzialania organ6w zapewniajg dbatos¢ o majatek Czionk6w Spoltdzielni.
Nalezy podkresli¢ dbato$¢ Spotdzielni o wihasciwe zabezpieczenie i dobry stan

posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

Prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza pozwala na stabilizacj¢ ekonomiczno-finansowg

Spotdzielni. Zasady rzetelnosci zostaty zachowane.

Przedstawiajgc powyzszg oceng polustracyjng uprzejmie informujemy, ze zgodnie z art.
93 § 4 winna by¢ ona przedstawiona przez Rad¢ Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Zarzgd Zwigzku Rewizyjnego

Spéldzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Toruniu
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