Spétdzielnia Mieszkaniowa

"KOPERNIK"

87-100 TORUN, ul. Matejki 94/96
tel. 056 612 06 20, fax 0 56 612 06 44
NIP 879-017- Or 44 (3)

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2016 ROK

1. Nazwa i siedziba jednostki — Spétdzielnia Mieszkaniowa Kopernik
ul. Matejki 94/96 w Toruniu

2. Podstawowy przedmiot dzialalno$ci — zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin.

3. Organ rejestrowy — Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego, Numer KRS 0000071793, Forma prawna — spotdzielnia

4. Statystyczny numer identyfikacyjny — REGON 000483582
5. Numer identyfikacji podatkowej — NIP 879-017-05-44
6. Czas trwania dalszej dzialalnoS$ci spoldzielni — nieokreslony,

7. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
01.01.2016 r. i konczacy sie 31.12.2016 r.

8. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu Kkontynuowania
dzialalnoSci przez Spoldzielnie. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie sa znane
zdarzenia, ktore moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoldzielni¢ dzialalnosci
w okresie najblizszych 12 miesi¢cy w niezmienionym zakresie.

9. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoldzielni.

10. Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (tj.: Dz. U. z 2016 r. poz.1047 ze zm.).

Spoéidzielnia sporzadza:

- Rachunek zyskow 1 strat w uktadzie porownawczym,
wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci za rok obrotowy zostal zaprezentowany
facznie z nadwyzkami 1 niedoborami za rok ubiegty,

- Rachunek przeplywow pienigznych z zastosowaniem metody posrednie;.

11. PI‘Z}{] ¢te zasady wyceny:
wartosci niematerialne 1 prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia, pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci,

- $rodki trwate wycenia si¢ wg cen nabycia z uwzglednieniem aktualizacji wyceny
sktadnikéw majatkowych pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy aktualizujace ich
warto$¢, srodki trwale umarza si¢ wedlug metody liniowe] z zastosowaniem stawek
amortyzacyjnych wynikajacych z przepisoOw ustawy z dnia 15 lutego 1992 r.

o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,
sktadniki majatku o warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 z1 sa
jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania,
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- $rodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogotu kosztéw pozostajacych
w zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej
utraty wartosci,

- inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wg ceny nabycia,

- naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujace (zastosowanie zasady ostroznej wyceny),

- $rodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje w warto$ci nominalne;j,

- fundusze wlasne i specjalne ujmuje si¢ w warto$ci nominalnej,

- zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zapflaty.

12. Wynik z catoksztattu dziatalno$ci obejmuje:
e wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci,
e wynik z pozostatej dziatalnosci.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci osiggniety w roku sprawozdawczym po
uwzglednieniu nadwyzki przychodéw nad kosztami lub kosztow nad przychodami z roku
poprzedzajacego przechodzi na rok nastgpny.

Wynik z pozostalej dziatalno$ci podlega zatwierdzeniu i podziatowi przez Walne Zgromadzenie.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
"KOPERNIK" —3—
87-100 TORUN, ul. Matejki 94/96
tel. 056 612 06 20, fax 056 612 06 44
NIP 879-017-05-44 (3)

BILANS na dzien 31.12.2016 r.

AKTYWA 31.12.2016 31.12.2015
A AKTYWATRWALE 207 289 480,48| 220 690 961,23
I. Wartosci niematerialne i prawne 10 636,52 19 504,68
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 10 636,52 19 504,68
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 195 893 971,44| 208 934 119,75
1. Srodki trwate 194 912 810,81] 199 752 620,17
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 87 820 307,37 89 025 204,43|
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 106 576 993,17| 110 343 307,95
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 492 952,50 356 799,24
d) $rodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 22 557,77 27 308,55
2. Srodki trwate w budowie 981 160,63 9181 499,58
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
lll. Naleznosci diugoterminowe 11 384 872,52 11 737 336,80
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00)
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00)
3. Od pozostatych jednostek 11384 872,52] 11 737 336,80
IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00]
1. Nieruchomosci 0,00 0,00)
2. Wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00)
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00]
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00)
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00)
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00]
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00]
B. AKTYWA OBROTOWE 19878798,39] 20792673,13
|. Zapasy 0,00 0,00
1. Materialy 0,00 0,00
2. Péiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
—w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. Naleznosci krétkoterminowe 4 463 590,58 4 458 105,28
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00]
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00)
—do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 0,00 0,00
—do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznos$ci od pozostatych jednostek 4 463 590,58 4 458 105,28
a) z tytulu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 1988 814,66 1927 331,75
—do 12 miesigcy 1988 814,66 1927 331,75
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00)
b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych 20,00 31 829,00
c) inne 2 474 755,92 2 498 944,53
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00)
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BILANS na dzien 31.12.2016 r.

AKTYWA 31.12.2016 31.12.2015
lll. Inwestycje krétkoterminowe 15 309 611,58 16 326 114,62
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 15 309 611,58 16 326 114,62
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 15309 611,58] 16 326 114,62
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 406 327,16 398 044,92
— inne $rodki pieniezne 14 903 284,42 15 928 069,70
— inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 105 596,23 8 453,23|
— w tym aktywa z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych 0,00 0,00
— niedobdr z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 96 131,10 6 328,07|
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

227 168 278,87

241 483 634,36
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
"KOPERNIK"
7-100 TORUN . ul. Mate

JNyU
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BILANS na dzien 31.12.2016 r.

PASYWA 31.12.2016 31.12.2015
A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 190 016 497,69] 202 351 761,44
I. Kapitat (fundusz) podstawowy, w tym: 92 718 046,67| 106 594 607,21
— fundusz udziatowy 1299 426,79 0,00
— fundusz wkiadéw mieszkaniowych 7 780 269,27, 0,00
— fundusz wkiadéw budowlanych 91 790 762,76 0,00
— nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wartos¢ ujemna) -8 152 412,15 -9 252 487,53
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 95 235917,70] 93 727 762,60
— nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 0,00 0,00]
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00]
— z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00]
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umow3 (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00)
VI. Zysk (strata) netto 2 062 533,32 2029 391,63|
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NAZOBOWIAZANIA 37151781,18] 39 131872,92
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00)
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00]
— diugoterminowa 0,00 0,00
— krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
— dlugoterminowe 0,00 0,00
— krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. Zobowiazania dtugoterminowe 18 200 403,15 19 345 406,23]
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00)
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 18 200 403,15 19 345 406,23
a) kredyty i pozyczki 16 753 602,81 17 634 236,15
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00]
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00]
d) inne 1 446 800,34 1711 170,08]
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 17 898 946,02 19 342 452,83
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnos$ci: 0,00 0,00
—do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00)
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00)
—do 12 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 7 730 266,78 8 435 182,90
a) kredyty i pozyczki 576 458,27 547 437,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5561 193,31 6 193 775,55
—do 12 miesiecy 5561 193,31 6 193 775,55
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00]
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00]
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00]
g) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 332 418,40 269 238,54
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 1260 196,80 1424 731,81
4. Fundusze specjalne 10 168 679,24 10 907 269,93]
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BILANS na dzien 31.12.2016 r.

PASYWA 31.12.2016 31.12.2015
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1052 432,01 444 013,86
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe umoéw budowlanych 0,00 0,00
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1052 432,01 444 013,86
— diugoterminowe 0,00 0,00
— krétkoterminowe, w tym 1052 432,01 444 013,86
— nadwyzka z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 802 014,38 223 863,05
— pozostate 250 417,63 220 150,81
PASYWA RAZEM 227 168 278,87| 241 483 634,36
TORUN dnia .....18.922017 . £-Ca i nClESA ZAR
(miejscowo$¢) (data) d/s Technicmanw 4 ZA
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Spétdzielnia Mieszkaniowa

"KOPERNIK”

87-100 TORUN, ul. Matejki 94/96

<12 06 20, fax 056 612 06
tel. 056 612 06 20, fax 056 61
& NIP 879-017-05-44
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(3SRACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant poréwnawczy] za 2016

2016 2015
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 41 880 370,87 40 304 311,86
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00)
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéow 42 113 520,03] 40 855 507,05
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna) 224 874,95 -481 992,86
—w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki -458 024,11 -69 202,33
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00)
Nadwyzka roku ubiegtego na nieruchomosciach - zwieksza przychody roku biezacego /+/ 0,00 0,00]
Nadwyzka roku biezgcego na nieruchomosciach - zmniejsza przychody roku biezacego /-/ 0,00 0,00
. Koszty dziatalnosci operacyjnej 39186 911,87| 38420 088,22
I. Amortyzacja 143 895,03 118 110,70
Il. Zuzycie materiatéw i energii 19 805 490,69 19 458 456,43]
lll. Ustugi obce 5 376 165,06 5 185 920,82
IV. Podatki i optaty, w tym: 3151 782,01 3176 994,38
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 3558 161,67, 3400 062,31
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 732 944,79 722 830,56
— emerytalne 336 180,07 0,00
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 6 418 472,62 6 357 713,02
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00]
Niedobdr roku ubiegtego na nieruchomosciach - zwieksza koszty biezgcego roku obrotowego 0,00 0,00)
Niedobdr biezacego roku na nieruchomosciach - zmniejszyt koszty roku 0,00 0,00)
. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2693 459,00 1884 223,64
. Pozostate przychody operacyjne 487 801,63 565 707,46
|. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 13 008,13]
Il. Dotacje 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00)
IV. Inne przychody operacyjne 487 801,63 552 699,33]
. Pozostate koszty operacyjne 166 527,64 208 428,86
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00)
Il. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 166 527,64 208 428,86
. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 3014 732,99 2 241 502,24
. Przychody finansowe 220 552,61 251 655,39
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00)
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 220 552,61 251 655,39
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00)
lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00]
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00]
IV. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
. Koszty finansowe 836,00 0,00
I. Odsetki, w tym: 836,00 0,00
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00)
lll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00)
IV. Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 3234 449,60 2 493 157,63
J. Podatek dochodowy 466 033,00 463 766,00
K. Nadwyzka przychodéw nad koszami eksploatac;ji i utrzymania nieruchomosci /-/ 802 014,38 0,00
L. Nadwyzka kosztéw nad przychodami eksploataciji i utrzymania nieruchomosci /+/ 96 131,10 0,00
t. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigekszenia straty) 0,00 0,00
M. Zysk (strata) netto (I -J -K+L) 2 062 533,32 2029 391,63]
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(metoda posrednia)
N\ 2015 2016

ubiegty rok obrotowy | biezgcy rok obrotowy

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 2029 391,63 2 062 533,32
II. Korekty razem 843 043,52 9 721 600,15
1. Amortyzacja 118 110,70 143 895,03
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -251 655,39 -219 716,61
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznosci 609 736,93 346 978,98,
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 250 952,10 -1 472 528,08
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 429 193,44 511 275,15
10. Inne korekty -313 294,26 10 411 695,68
1. Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-ll) 2 872 435,15 11 784 133,47
B. Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 0,00 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00,
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

— zbycie aktywow finansowych
— dywidendy i udziaty w zyskach
— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
— odsetki
— inne wplywy z aktywoéw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne

II. Wydatki 8 254 406,07 2700 574,61
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 8 254 406,07 2700 574,61
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

— nabycie aktywoéw finansowych
— udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne

1. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -8 254 406,07 -2 700 574,61
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 8 475 918,64 -7 464 470,29
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 6 649 566,88 -9 203 796,70
2. Kredyty i pozyczki 1574 696,37 1518 773,80
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
4. Inne wpltywy finansowe 251 655,39 220 552,61
II. Wydatki 1675 834,09 2 635 591,61,
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli
3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 1675 834,09 2 634 755,61
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 836,00
9. Inne wydatki finansowe
11l. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 6 800 084,55 -10 100 061,90
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.111+/-C.III) 1418 113,63 -1 016 503,04
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym: 1418 113,63 -1 016 503,04
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pienigezne na poczatek okresu 14 908 000,99 16 326 114,62
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 16 326 114,62 15 309 611,58

— 0 ograniczonej mozliwo$ci gysponowania |
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM ZA OKRES 01.01.2016 R. — 31.12.2016 R.

WYSZCZEGOLNIENIE

stan na koniec
poprzedniego roku

stan na koniec
biezgcego roku

2015 2016
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) 198 644 595,22 202 351 761,44
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow osci 0,00 0,00
— korekty bledéw 0,00 0,00

l.a. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU PO KOREKTACH

198 644 595,22

202 351 761,44

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

112 429 046,28

115 847 094,74

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstaw ow ego 3418 048,46 -14 976 635,92
a) zw iekszenia z tytutu: 8 305 871,03 2 479 044,28
— w plat udziatéw czionkow skich 111 864,00 100 780,00

— innych zw igkszen funduszu podstaw ow ego 0,00 0,00

— w ptat zaliczek na w klady 6 802 412,37 1041 474,29

— w plat w kladow mieszkaniow ych 53 145,39 43 339,05

— aktualizacji w kladéw mieszkaniow ych i budow lanych 439 207,57 276 892,18

— w plat w kladow budow lanych 392 437,05 374 662,98

— rozl. umorzenia $rodkoéw zlikw idow anych (w tym po przenies. wtasno$ci) 506 804,65 641 895,78
b) zmniejszenie z tytutu: 4 887 822,57 17 455 680,20
— wypfat udziatéw czionkow skich 40 354,40 41 282,19

— nieodptatnego przekazania zasobéw mieszkaniow ych - kor. aktualiz. 0,00 -40 265,55
—rozliczenia w kladéw w zw igzku z przeniesieniem w tasnosci lokali 1 827 199,05 12 595 430,18

— zwrotu w kladéw mieszkaniow ych i budow lanych 45 126,94 26 867,89

— umorzenia zasobdw mieszkaniow ych 2975 142,18 2 946 608,81

— inne zmnigjszenia - przeliczenie w kladéw mieszkaniow ych i budow lanych 0,00 1 885 756,68
c) nalezne w ptaty na kapitat podstaw ow y na poczatek okresu -9 252 487,53
— zwigkszenia -479 542,63

— zmniejszenia (sptaty) 1579 618,01
d) nalezne w platy na kapitat podstaw ow y na koniec okresu -8 152 412,15

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

115 847 094,74

92 718 046,67

2. Nalezne w platy na kapitat podstawowy na poczatek okresu -9 698 448,38
2.1. Zmiana naleznych w ptat na kapitat podstaw ow y 445 960,85
a) zw iekszenie 412 670,78
b) zmniejszenie (splaty) 858 631,63
2.2 Nalezne w ptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu -9 252 487,53
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zw igkszenia
b) zmniejszenia
3.1. Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 94 140 096,00 93 727 762,60
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasow ego -412 333,40 1 508 155,10
a) zw iekszenia (z tytutu) 616 636,81 2 330 253,28
— emisji akcji pow yzej w arto$ci nominalnej
— z podziatu zysku
— z podziatu zysku (ponad w ymagang ustaw ow o minimalng w arto$¢)
— w ptat w pisow ego 36 472,00 33 432,00
— finansow ania $rodkéw trw atych z innych Zzrédet niz fundusz podstaw ow y 447 846,75 309 633,54
— $rodki trw ate ujaw nione 60 524,19
—zmian w praw ie w ieczystego uzytkow ania gruntéw 44 100,44 10 833,99
— uzupetnienie w arto$ci gruntéw w ykupionych 65 887,82 0,00
-z przeliczenia w kladéw mieszkaniow ych i budow lanych 1 885 756,68
— pozostate zmiany 22 329,80 30 072,88




ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM ZA OKRES 01.01.2016 R. — 31.12.2016 R.

WYSZCZEGOLNIENIE

stan na koniec
poprzedniego roku

stan na koniec
biezgcego roku

2015 2016
b) zmniejszenia (z tytutu) 1028 970,21 822 098,18
— nieodpfatnego przekazania majgtku 139 146,32 70 418,06
— zw rotu do banku umorzen kredytéw na budow nictw o mieszkaniow e 8 018,45 19 353,19
— rozliczenie funduszu w zw igzku z przeniesieniem w fasno$ci gruntu 430 186,59 369 899,98
— umorzenie praw a w ieczystego uzytkow ania gruntu i odr. lokali w tasnych 198 970,56 194 775,36
—zmiany w praw ie w ieczystego uzytkow ania gruntu, w tymz tytutu w ykupu 175 701,48 94 582,75
— pozostate zmiany 76 946,81 73 068,84

4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

93 727 762,60

95 235 917,70

. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkow osci

5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji w yceny

a) zwiekszenia (z tytutu):

b) zmniejszenie (z tytutu):

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji w yceny na koniec okresu

. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerw ow e na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerw ow ych

a) zw iekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerw ow e na koniec okresu

. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 1773 901,32 2 029 391,63
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1773 901,32 2 029 391,63
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow osci
— korekty bledow
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1773 901,32 2 029 391,63
a) zw iekszenie (z tytutu)
— podziatu zysku z lat ubiegtych
T e
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegltych na poczatek okresu 0,00 0,00
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkow o$ci
— korekty bledow
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zw iekszenie (z tytutu)
— przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 2 029 391,63 2 062 533,32
a) zysk netto 2 029 391,63 2 062 533,32

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU (BZ)

202 351 761,44

190 016 497,69

lll. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY PO UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO

200 322 369,81

187 953 964,37

PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRATY)

Sporzadzit: . 72
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obejmuja w szczegolnosci:

DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA
ZA ROK 2016

1.

1) szczegdtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych
srodkow trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie
stanow 1 tytutow zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia,

Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow
trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych zostatl przedstawiony
w zalgczniku nr 1: Rozliczenie zmian w aktywach trwatych.

Wartosci niematerialne i prawne na dzien 31.12.2016 roku w kwocie
10 636,52 zt to warto$¢ licencji — oprogramowanie

2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow
aktualizujacych warto$¢ aktywow trwatych

Odpis6w nie dokonano.

3) kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz
kwota warto$ci firmy

Nie dotyczy

4) warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,

Powierzchnia i warto§é gruntdw w wieczystym uzytkowaniu wg
ewidencji pozabilansowej (wycena GMT):

01.01.2016r.  pow. 107 826,28 m*, wartoé¢ 30 541 790,84 zt
zmiany w ciagu roku:

zmniejszenie pow. 36,00 m?,
(zbycie prawa wieczystego uzytk.)
31.12.2016r. pow. 107790,28 m?, wartos¢ 30 511 373,84 zt

wartos¢ 30 417,00 zt

5) warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez
jednostke srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie
umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umow
leasingu,

Spotdzielnia uzytkuje na podstawie:
1. umowy dzierzawy grunty Gminy M. Torun o pow.
- 522 m? wartosci 182 700,00 zt - parking przed bud. mieszk..
ul. Rybaki i Konopnickiej
- 226 m® wartoci 79 100,00 zt przy ul. Krasinskiego 99, 101
i Bydgoskiej 86 tereny zielone,
- 88 m? wartosci 30.800,00 zt ter. zielone i parking ul. Mohna
- 225 m® warto$ci pod parking przy ul. Sczanieckiego
2. umowy najmu grunty od Uniwersytetu Mikotaja Kopernika
0 pow. 238 m? , wartosci 24 799,60 na parking przy bud.
mieszkalnych ul. Swigtopetka
3. umowy uzyczenia od Gminy M. Torun 28 kamer systemu
wizyjnego monitoringu miejskiego o wartosci brutto 45 979,19 zt

6) liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow
wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papierow wartosciowych,
warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

Spotdzielnia nie posiada papieréw wartosciowych

7) dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ze
wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego,

Warto$¢ odpisow aktualizujacych wysoko$é naleznosci na
1.01.2016 roku wynosita 104 129,92 zt

w ciggu roku ich warto$¢ wzrosta o kwote 24 382,11 zt
natomiast zmniejszyla si¢ poprzez rozwiazanie
o kwoteg 24 475,12 zk

Stan odpisow aktualizujacych naleznosci na 31.12.2016 roku
104 036,91 zt

8) dane o strukturze wtasnos$ci kapitatu podstawowego
oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych

Zasadniczym zrodtem finansowania majatku Spétdzielni jest
fundusz podstawowy w wysokos$ci 92 718 046,67 zt, w tym:

- fundusz udziatowy 1 299 426,79 zt
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 7 780 269,27 zt
- fundusz wktadoéw budowlanych 91 790 762,76 zt
- nalezne wptaty na kapital podstawowy /-1 8152 412,15 zt
Fundusze za rok 2016 zostaty zaprezentowane zgodnie z uchwala nr
7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci ogloszong w
Komunikacie nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20 listopada 2015 r.
(Dziennik Urzedowy Min. Fin z 1 grudnia 2015 r. poz. 81 )




W zwiagzku z nowelizacja ustawy o rachunkowosci wprowadzajaca
zmiang¢ wzoru bilansu, kapitat podstawowy na dzien 31.12.2015 r.
w bilansie za 2016 r. zostal zaprezentowany jako suma kapitatu
wlasnego z pozycji 1. Kapital (fundusz) podstawowy wzoru przed
zmiang 115 847 094,74 zt i poz. II. Nalezne wplaty na kapitat
podstawowy (wielko$¢ ujemna) — 9 252 487,53 zi, tacznie

106 594 607,21 zt.

W Spoéldzielni nie wystepuja akcje uprzywilejowane.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw ( funduszy)
zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym,

Spotdzielnia sporzadzila zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym.

W zwigzku z wprowadzong zmiang prezentacji w sprawozdaniu
finansowym kapitatow spotdzielni, nalezne wptaty na kapitat
podstawowy nie sa od 2016 r. prezentowane jako oddzielna pozycja
bilansowa. W sporzadzonym Zestawieniu zmian w kapitale
(Funduszu) wiasnym za okres 01.01.2016 1. -31.12.2016 r. zostaty
wykazane w pozycji ¢) jako bezposredni sktadnik kapitatu
podstawowego.

10) propozycje co do podziatu zysku lub pokrycia straty
za rok obrotowy,

Zysk z dziatalnosci w kwocie 2 062 533,32 zi planuje si¢

przeznaczy¢:

- 1300000,00 zt na pokrycie czgséci kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci,

- 180 000,00 zt na naprawy biezace i remonty placéw zabaw,

- 120 000,00 zt (pozytki) na f. remontowy lokali mieszkalnych,

- 462 533,32 zt na remonty lokali wlasnych

11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

Spotdzielnia nie tworzyta rezerw

12) podziat zobowigzan dlugoterminowych wedtug
pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowg okresie sptaty

(bez kredytow mieszkaniowych w splacie)

a) do 1 roku

b) powyzej 1 roku do 3 lat
c) powyzej 3 do 5 lat

d) powyzej 5 lat

Na zobowigzania dtugoterminowe Spotdzielni wraz z czescia ptatng
do 12 miesiecy sktadaty sie:
- kredyty inwestycyjne na budowe instalacji cieptej wody

w budynkach mieszkalnych i remonty 2 131 594,03 zt
- zobowigzanie do rozl. wg umowy przez 10 lat 1 119 300,00 zt
- kaucje - zabezpieczenia nalezytego wykonania

robot 327 500,34 zt
ogblem 3578 394,37 zt
576 458,27 zt
2 165 892,15 zt
509 349,22 zt

326 694,73 zt

13) taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na
majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen

Zabezpieczeniu na majatku Spotdzielni na dzien bilansowy

podlegaty:

a) dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe hipotekg umowng
na kredytowanych nieruchomosciach na rzecz PKO BP S.A.
0ddz. 2 w Toruniu oraz cesja praw z umowy ubezpieczenia
kredytowanych budynkow,

b) dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe w Banku
Gospodarstwa Krajowego ze Srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego nieodwotalnym pelnomocnictwem do
dysponowania $rodkami zgromadzonymi na podstawowych
rachunkach bankowych Spoétdzielni oraz cesja na rzecz BGK
praw z umowy ubezpieczenia kredytowanych nieruchomosci,
zabezpieczeniem hipotecznym w postaci hipoteki kaucyjnej
na kredytowanych nieruchomosciach do tacznej wysokosci
8 668 000,00 zt oraz cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych
wplat z kredytowanych nieruchomosci do wysokosci tacznej
440.073,00 zt rocznie,

c) kredyty inwestycyjne w Kujawsko-Dobrzynskim Banku
Spoldzielczym kaucjami pienigznymi w wysokosci facznej
3483 696,07 zt, wekslami wiasnymi in blanco wraz z
deklaracjami wekslowymi, pelnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem biezagcym




14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych
réznicg migdzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie

Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa bilansu) na

31.12.2016 r. 105 596,23 zk:

- 9 465,13 zt abonamenty, koszty prenum. publikacji na 2017 r.

- 96 131,10 zt nadwyzka kosztow eksploatacji i utrzymania
czgscei nieruchomosci,

Rozliczenia mi¢gdzyokresowe (pasywa B.IV) 1 052 432,01 zk:

- 802 014,38 zt - nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci (zatgcznik nr 2 — Wyniki na
nieruchomosciach)

- 250 417,63 zt rozliczenia migdzyokresowe przychodow -

naliczone, nie sptacone przez dtuznikoéw koszty sadowe i odsetki za

zwloke

15) w przypadku, gdy sktadnik aktywow lub pasywow
jest wykazany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powiazanie migdzy tymi pozycjami, dotyczy to w
szczegblnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czes§¢
dlugoterminows i krétkoterminowa,

Kredyty inwestycyjne (z wylaczeniem kredytow mieszkaniowych)

2 131 594,03 zt poz. B.II 3 a pasywow wykazane 1555 135,76 zt
576 458,27 zt wykazane w poz. B.III 3 a pasywow

Zobowigzanie dtugoterminowe rozliczane wg umowy przez okres 10

lat 1.291 500,00 zt — B.11 3d kwota 1 119 300,00 zt, 172 200,00 zt

w poz. B.III 3 d pasywow

16) zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone
przez jednostke gwarancje i porgczenia, takze wekslowe,
w tym wobec jednostek powigzanych

Zobowiazania warunkowe Spotdzielni¢ na dzien 31.12.2016r.

- 3440 811,50 zt, - weksle in blanco wraz z deklaracjami
wekslowymi jako zabezpieczenie kredytéw inwestycyjnych
w Kujawsko-Dobrzynskim Banku Spotdzielczym.

Zobowiagzania warunkowe w zakresie emerytur i podobnych

$wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych

nie wystgpuja.

17) w przypadku gdy sktadniki aktywow niebgdace
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
warto$ci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej
warto$ci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego
instrumentem finansowym — warto$¢ godziwa wykazang
w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodow lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale(funduszu) z aktualizacji
wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego,

Spotdzielnia nie wyceniata aktywow wedlug wartosci godziwej

2

1) strukture rzeczows ( rodzaje dziatalnosci) i terytorialng
( rynki geograficzne) przychodoéw netto ze sprzedazy
towarow i produktow, z zakresie, w jakim te rodzaje

i rynki istotnie r6znia si¢ od siebie z uwzglednieniem
zasad organizacji sprzedazy produktow i §wiadczenia
ustug

Przychody netto ze sprzedazy krajowej w 2016 roku wyniosty
ogotem 42 113 520,03zt - przychody z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz pozostalej dziatalnosci Spotdzielni

2) w przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek
zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych,

Spoltdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym, ktory zawiera pelne dane o poniesionych kosztach
wedtug ich rodzaju,

3) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw
aktualizujacych $rodki trwale,

W 2016 r. nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

4) wysokos$¢ odpisoOw aktualizujgcych wartos¢ zapasow,

Spoétdzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej, aktualizacja
wartosci zapasow nie wystgpita,

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach
dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym,

W 2016 roku dziatalnos$¢ zaniechana nie wystapita i w roku 2017
nie przewiduje si¢ zaniechania jakiejkolwiek dziatalnosci,
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6) rozliczenie gldéwnych pozycji r6znigcych podstawe
opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego ( zysk, strata ) brutto,

Réznica migdzy podstawg opodatkowania a wynikiem finansowym
brutto:
- koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 47 786,07 zt

- odsetki od lokat nal. za 2015 r. otrzymane w 2016 r. 9424,11 zt
- nagroda okolicznosciowa 10 000,00 zt
- nalezne, nie otrzymane odsetki od lokat za 2016 r.

i inne nie bedace przychodami 10 512,50 zt

- dochdd zwolniony z podatku (art. 17 u. 1 pkt 44) 838 342,52zt

7) koszt wytworzenia $rodkoéw trwatych w budowie,
w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od
zobowigzan zaciagnigtych w celu ich sfinansowania,

Spotdzielnia nie prowadzi wykonawstwa wlasnego,

8) odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly ceng
nabycia towarow lub koszt wytworzenia produktow w
roku obrotowym

Nie wystapity

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny
rok naktady na niefinansowe aktywa trwate,

odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady
na ochrong srodowiska,

Naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2016 roku wyniosty

2 692 504,99 zt,

w roku 2017 przewiduje si¢ naktady w wysokosci 8 000 000,00 zt.
nie planuje si¢ naktadow na ochrone srodowiska

10) kwota i charakter poszczegodlnych pozycji
przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystapity incydentalnie

Nie wystapity

11) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych,
Z podziatem na losowe i1 pozostate,

W 2016 roku zyski i straty nadzwyczajne nie wystapily.

12) podatek dochodowy od wyniku na operacjach Podatek nie wystapit,
nadzwyczajnych,

3.

Dla pozycji sprawozdani finansowego, wyrazonych Nie wystapity

w walutach obcych — kursy przyjete do ich wyceny:

4.

Objasnienie struktury srodkow pienigznych przyjetych do
rachunku przeptywow pienieznych, a w przypadku gdy
rachunek przeplywow pieni¢znych jest sporzadzany
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic
uzgodnienie przeplywdow pieni¢znych netto z dziatalnosci
operacyjnej sporzadzone metodg posrednia,

w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych
pozycji w bilansie oraz zmianie tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pieni¢znych nalezy
wyjasni¢ ich przyczyny,

Spotdzielnia sporzadzita sprawozdanie z przeptywow srodkow
pieni¢znych metoda posrednia.

Srodki pienigzne na poczatek roku, 16 326 114,62 zt:

- $srodki w kasie i na rachunkach na zadanie
- $rodki na rachunkach lokat terminowych

398 044,92 zt
15 928 069,70 zt

Srodki pienigzne na koniec roku, 15309 611,58 zt:

- §rodki w kasie i na rachunkach na zgdanie

- $rodki na rachunkach oszczednosciowych
i lokat terminowych

406 327,16 zt

14 903 284,42 7t

5.
Informacje o:
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie
w  zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki,
2) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych
przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ jednostki
powiazane zdefiniowane w migdzynar. standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich

wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finans.

jednostki. Informacje dotyczace poszczeg. transakcji

Nie wystapity

Nie dotyczy




mogg by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczeg6lnych
transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu,
z podziatem na grupy zawodowe,

55,7 etatu, pracownicy zarzadzajacy i administracyjno-biurowi

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w
sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spotek handlowych ( dla kazdej grupy
osobno ) za rok obrotowy, oraz wszelkich
zobowiazaniach wynikajacych z emerytur 1 $wiadczen o
podobnym charakterze dla bylych cztonkow tych
organow lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwiazku z
tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla
kazdej kategorii organu

nie dotyczy

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o
podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spotek handlowych ( dla kazdej grupy
osobno ), ze wskazaniem ich glownych warunkow,
wysoko$ci oprocentowania oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnigtych ich imieniu tytulem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogoélem dl kazdego z tych organow,

nie dotyczy

6) wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania

finansowego,

b) inne ushugi poswiadczajace,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi

wynagrodzenie nalezne podmiotowi uprawnionemu do badania
sprawozdania finansowego 9 840,00 zt,

w 2016 r. Spotdzielnia nie korzystata z innych ustug bieglego
rewidenta

6

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedow
popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich
kwot i rodzaju,

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegltych w sprawozdaniu za rok
2016 nie wystapity

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po
dniu bilansowym, a nie zostaty uwzglednionych

w sprawozdaniu finansowym, oraz o ich wptywie na
sytuacj¢ majatkows, finansowg oraz wynik finansowy
jednostki,

nie wystapity

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian
zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny
oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywieraja one istotny wptyw na
sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale ( funduszu )
wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z
popadaniem jej przyczyny

W 2016 r. zmian metod wyceny nie wprowadzono.

W sporzadzonym sprawozdaniu zostaly zastosowane rozwigzania
ogloszone przez Ministra Finanséw w komunikacie Nr 3 dnia

20 listopada 2015 r. dotyczace Uchwaty Komitetu Standardow
Rachunkowosci okreslone w Uchwale nr 7/2015w sprawie przyjecia
stanowiska w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wilasnych
oraz ustalania wyniku finansowego.

4) informacje liczbowe zapewniajgce porownywalnosé
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy,

Sprawozdanie zawiera dane porownawcze do sprawozdania za
ubiegly rok




7.
1) informacje o wspolnych przedsigwzigciach, ktore nie
podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspolnego
przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

€) czesci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych
sktadnikow aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnigtych na potrzeby
przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciagnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspolnego
przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczacych wspolnego przedsigwzigcia,

nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

nie dotyczy

3) wykaz spotek ( nazwa, siedziba ), w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale lub 20 % w ogdlnej
liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki,

wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o
procencie posiadanego zaangazowania kapitale oraz o
kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie netto tych
spotek za ostatni rok obrotowy,

nie dotyczy

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub
wylaczen informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajagcymi
odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu
jego publikacji,

€) podstawowych wskaznikach ekonomiczno —
finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé¢
jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku
obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw
i materialow oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu
(funduszu) wlasnego, z podziatem na grupy,

- warto$¢ aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienie,

d) Rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci
(krajowych czy migdzynarodowych) przez
jednostki powiazane

nie dotyczy

5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzagdzajgcej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatlowej, w ktorej
sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oaz
miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad
ktorej wehodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest
dostepne,

nie dotyczy

nie dotyczy

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowe;j
jednostki oraz forme prawng kazdej z jednostek, ktorych
dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym
nieograniczona odpowiedzialno$¢ majatkowsa

Nie dotyczy




8.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego
za okres, w ciggu ktérego nastapito potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

a) nazwe ( firmg ) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotki przejete;,

b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatdw
( akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,

C) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug
warto$ci godziwej spotki przejetej na dzien
polaczenia, warto$¢ firmy lub ujemnej wartosci

firmy i opis zasad jej amortyzacji,
2) jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia
udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotek, ktore w wyniku polaczenia zostaty
wykreslone z rejestru,

b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow
( akcji ) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w
kapitatach wtasnych potaczonych spotek za okres
od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego
nastapito potaczenie, do dnia potaczenia;

nie dotyczy

9

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do
mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostk¢ dziatan majacych na celu
eliminacj¢ niepewnosci;

niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci nie
wystepuje

10.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby
w istotny sposob wplynac na oceng sytuacji majatkowe;j,
finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej

Sporzadzit: _
Gtowny Ksiggowy

mgr Harta odrzejewska

Torun, dnia, 16.02.2017 r.
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Zatgcznik poz. 2 do informacji dodatkowej
na dzien 31 grudnia 2016 r.

EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI ZA ROK 2016

ZESPOL "5" ZESPOL "7"
JK 3: Nieruchomos¢ EKsl;?_giTTTAcm E»zvsi%%\'&g NIEDOBOR | NADWYZKA
| UTRZYMANIA [ UTRZYMANIE
NIERUCHOMOSCI | NIERUCHOMOSCI

1001 - Sucharskiego 4-4D, 6-6D, 8-8D, 10-10D 518 470,68 517 023,10 1447,58
1003 - Bazynskich 33-33C 162 347,62 168 343,05 5 995,43
1004 - Chrobrego 3, 11, 19, 27 852 448,81 891 999,34 39 550,53
1005 - Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25 379 500,91 378 239,52 1261,39
1006 - Grudzigdzka 80-84A; JeSmanowicza 4-14, 16-26 536 648,27 546 676,20 10 027,93
1007 - Kosciuszki 11B-11E, 15-15E; takowa 1-11 490 029,65 488 619,73 1 409,92
1008 - Kosciuszki 36 198 070,20 216 308,81 18 238,61
1009 - Sczanieckiego 2-8, 10-16, 18-24, 26-32 1 360 418,98 1 438 583,64 78 164,66
1010 - kakowa 2-12, 14-24, 26-32 480 229,60 519 749,64 39 520,04
1011 - kaklowa 36-36C 149 138,68| 159 539,10 10 400,42
1012 - Swietopetka 20-20C, 22-22C, 24-24C 1134 577,75 1195 016,02 60 438,27
1013 - éwietopelka 30-30C, 32-32E, 34-34E, 36-36C 609 311,02 639 202,36 29 891,34
1014 - takowa 34-34E 215 099,77 232 551,11 17 451,34
1015 - éwietope’fka — garaze pietrowe 6 306,02 1 496,81 4 809,21
1016 - Kosciuszki — garaze 4 199,67 3771,03) 428,64
1017 - éwietopeika 24 — garaze murowane 10 087,94 11 529,02 1 441,08
1018 - Chrobrego 27D — 2 obiekty garazowe 15 467,90 18 111,20 2 643,30
1032 - Batorego 9 28 617,41 32 023,32 3 405,91
1033 - Batorego 11 29 239,32 33 534,50 4 295,18
1034 - Batorego 7A — garaz 513,00 2 339,29 1 826,29
1610 - éwietope’fka 24F-24G, 28B-28D 142 532,18 150 583,86 8 051,68
1612 - Swietopetka 36D, 36E, 36F 208 171,57 216 671,42 8 499,85
1618 - Chrobrego 27C — obiekt garazowy 3 128,02 5 175,35 2 047,33
1619 - éwietopelka 38 99 552,88 99 427,83) 125,05
2001 - Popiela 1-3B; Rusa 6-20; Zwirki i Wigury 58-60 506 138,66 519 805,06 13 666,40
2002 - Popiela 5,7, 9, 11 179 208,72 183 949,20 4 740,48
2003 - Popiela 6, 8, 10; Rusa 9-11; Lecha 10-16 439 607,72 453 939,77 14 332,05
2004 - Popiela 12, 14; Lecha 9-11 153 300,70, 166 284,02 12 983,32
2005 - Legionow 121-131 171 761,26 179 492,02 7 730,76
2006 - Legionéw 133-151 282 936,82 297 647,45 14 710,63
2007 - Legionéw 165-165C,167-167C,169-169C,171-171C 612 742,59 611 659,19 1 083,40
2008 - $w. Andrzeja Boboli 1-5 81 201,54 85 253,15 4 051,61
2009 - $w. Andrzeja Boboli 33-35, 39-41; Szosa Chetminska 142-146 258 548,50 276 260,78] 17 712,28
2010 - Szosa Chetminska 125-129A oraz zesp6t 17 garazy 130 866,17 136 888,20 6 022,03
2011 - Szosa Chetminska 140E 27 424,55 30 375,26 2 950,71
2012 - Dtuga 47-47E, 49-49E, 51-51E 540 460,34 569 480,89 29 020,55
2013 - Kaliskiego 1-1C, 3-3C, 5-5C, 7-7B 594 915,02 588 090,77 6 824,25
2014 - Harcerska 3-3C, 5-5C, 7-7C, 9-9C 602 937,72 587 864,42 15 073,30
2015 - Harcerska 14-14C 158 210,03, 156 102,03) 2 108,00
2016 - Harcerska 16-16C 156 294,34 155 883,90 410,44
2017 - Harcerska 1-1C 146 871,35 150 971,85 4 100,50
2018 - Legiondw 212-212C, 214-214C, 216-216F, 218-218C 608 629,87 623 976,16 15 346,29
2019 - Dtuga 41-45 — Mohna 34-36 214 780,02 227 256,23) 12 476,21
2020 - Mohna 50E-50K 177 718,78 192 545,72 14 826,94
2030 - domki 4 304,23 13 118,51 8 814,28
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2117 - Czecha —garaz nr 1 240,39 67,20 173,19
2118 - Czecha — garaz nr 2 271,76 480,75 208,99
2122 - Czecha — garaz nr 6 280,22 548,23]) 268,01
2125 - Zamenhofa 2-4 — obiekt garazowy 5 326,44 10 911,61 5585,17
2126 - Zamenhofa 12D — obiekt garazowy 3 733,50 4121,02 387,52
2127 - Legiondw 112A — obiekt garazowy 18 458,03 18 854,29 396,26
2128 - Hoza — zespdt garazy 3811,13] 3 703,29 107,84
2129 - Hurynowicz 5-5A 55 546,71 70 024,58) 14 477,87
2130 - Hurynowicz 5B-5C 67 431,43 59 768,42 7 663,01
2131 - Hurynowicz 7 30 933,49 25 006,04 5927,45
2132 - Hurynowicz 7A-7D 78 107,15 93 818,42 15 711,27
2133 - Hurynowicz 7E 29 321,93] 28 656,78] 665,15
2137 - Harcerska 1D 91 342,24 87 198,11 4 144,13
2251 - Mohna 46-50C — pawilony z wiasnosciowym prawem 32 216,81 41 224,85 9 008,04
2262 - Zwirki i Wigury — zesp6t pawilonédw handlowych 63 218,78 76 281,32 13 062,54
2309 - $w. Andrzeja Boboli 11-13 55 481,81 59 748,65, 4 266,84
2310 - $w. Andrzeja Boboli 19-23 58 796,14 60 595,07 1798,93
2401 - Legionéw 218D-2181 146 474,96 154 597,65 8 122,69
2904 - Zwirki i Wigury 39-41 6 997,94 8 542,20 1 544,26
2908 - Lecha 5-7 80 588,43| 100 931,47 20 343,04
3001 - Bema 4-8, 10-14, 16-16B 305 242,35 308 828,94 3 586,59
3002 - Bema 18 253 912,62 257 317,25 3404,63
3003 - Bema 20, 22, 24 823 551,60 822 857,76 693,84
3004 - Bema 36 65 398,30 68 439,91 3041,61
3005 - Bema 38-38C, 40-40C; Matejkil 86-92 402 268,90 405 418,62 3 149,72
3006 - Bema 42A; Matejki 84A, 84B 135 071,37 141 002,47 5931,10
3007 - Broniewskiego 40-46, 48-54 197 807,35 202 494,69 4 687,34
3008 - Broniewskiego 72 60 580,77, 60 963,67 382,90
3009 - Bydgoska 86-88A; Krasinskiego 99, 101 234 793,53 238 104,78] 3311,25
3010 - Fatata 54-58 170 609,82 166 730,53' 3879,29
3011 - Fatata 68-72 166 465,18 169 690,38' 3 225,20
3012 - Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, 60-74, 76-80 983 923,63 1012 642,19 28 718,56
3013 - Gagarina 82-86A, 120-126, 132-138 1068 093,72, 1118 788,52 50 694,80
3014 - Mickiewicza 52, 54, 56 163 762,71 171 224,96 7 462,25
3015 - Gatczynskiego 40; Morcina 1-7 oraz zespét garazy 329 045,13 323 319,75 5 725,38
3016 - Krasinskiego 105, 107 110 640,12 111 846,25 1 206,13
3017 - Kochanowskieog 19-21A; Mickiewicza 130A-130B oraz garaze 122 168,45 136 790,43| 14 621,98
3018 - Kochanowskiego 27-27A 54 189,20 55 080,13' 890,93
3019 - Krasinskiego 88-88A 67 233,99 67 972,15 738,16
3020 - Krasinskiego 94-94A 74 370,80 73 884,91 485,89
3021 - Krasinskiego 112-112A 49 320,00 52 313,23 2 993,23
3022 - Krasinskiego 116-116A; MMickiewicza 117-117A; Reja 14-16 181 012,66 185 608,32 4 595,66
3024 - Mickiewicza 64 41 682,70 40 403,42 1279,28
3025 - Mickiewicza 97 — Kochanowskiego 14-16 oraz zespot 6 garazy 98 259,37 103 658,11 5 398,74
3026 - Mickiewicza 83-83C 92 554,69 92 216,16 338,53
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3027 - Mickiewicza 111 43 180,17 43 198,51 18,34
3028 - Mickiewicza 134-136 97 789,58| 105 678,62 7 889,04
3029 - Szosa Chelminska 16-22 147 569,64 155 973,39 8 403,75

3030 - Derdowskiego 2-6; Krasinskiego 19, 21-23, 25 314 049,10 307 567,17 6 481,93

3031 - Odrodzenia 7-9 80 764,63 79 580,59 1184,04

3032 - Stowackiego 27-31 oraz zespot garazy 108 107,35 107 149,44 957,91

3033 - Rybaki 28-28C, 30-32B, 34; Kujota 3-5A; Matejki 5-9 516 620,80 499 978,64 16 642,16
3034 - Kochanowskiego 9 39 853,83 40 055,84 202,01

3035 - Morcinka 21, 23, 25, 27 — 4 obiekty garazowe 10 307,48 9 353,69 953,79
3036 - Bema 8A, 8B — obiekt garazowy 3 475,01 6 503,35 3028,34
3037 - Bema 40D — obiekt garazowy 1777,24] 2761,13 983,89
3047 - Bema 38D — obiekt garazowy 1 397,67 2 154,64 756,97

3108 - Bema 14A — obiekt garazowy 1 768,39 1 720,65 47,74

3116 - Kochanowskiego 4-4A 57 503,95 56 606,85 897,10
3123 - Rybaki 38; Kujota 6 81 001,61 84 587,23 3 585,62

3124 - Konopnickiej 6 — Bydgoska 43 — Kujota 2-4 154 580,58 151 678,31 2902,27
3125 - Rybaki 40-40A; Konopnickiej 4-4A 148 341,30, 155 118,81 6 777,51
3999 - Kochanowskiego 8 32 188,70 33 961,17 1772,47
RAZEM| 22 603 782,06 23 309 665,34 96 131,10 802 014,38

Sporzadzita : R.Gladysz )
Z-Ca riiZESA ZA ADU
d/s Techni - i
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