1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiagzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

N 8790170544 | ks 0,0000,71,7,9 3,

Sprawozdanie finansowe spoéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 15.02.2020

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

Data od 01.01.2019 Data do 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O W tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA KOPERNIK

Siedziba podmiotu

Wojewodzwo 1 1 J JAWSKO-POMORSKIE PR M. TORUN

G M.TORUN Mieiseowos TORUN

Adres

K% POLSKA Wojewddzive K1Y JAWSKO-POMORSKIE
vt M. TORUN omna - M.TORUN

Ulica M ATE J KI Nr domu 9 4 /96 Nr lokalu
Miejscowosé TORUN Kod pocztowy 87-100 Poczta TORUN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

68202Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WELASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
6810Z KUPNO ISPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK




Czas trwania dzialalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosci:

)Z( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnodci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci




Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywoOw i pasywow (takze amortyzacji)

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia z
uwzglednieniem odpiséw umorzeniowych i odpisoéw z tytutu trwatej utraty wartosci, sktadniki
majatku umarza sie metodg liniowg z zastosowaniem stawek zawartych w przepisach
podatkowych, srodki trwate o wartosci nieprzekraczajgcej 3 500,00 zt sg jednorazowo
odpisywane w ciezar kosztéw w chwili przekazania do uzytkowania, $rodki trwate w budowie
wycenia sie w wyskosci kosztow pozostajgcych w zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem,
naleznosci w kwocie wymagajgcej zaptaty po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce warto$¢,
$rodki pieniezne w walucie polskiej, w wartosci nominalnej, fundusze wtasne w wartosci
nominalnej po uwzglednieniu zmniejszenia z tytutu umorzenia, fundusze specjalne w wartosci
nominalnej, zobowigzania w wartosci wymajgcej zaptaty.

Spotdzielnia zapewnia wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich zdarzen istotnych do oceny
sytuacji majatkowej i finansowej oraz ustalenia wyniku finansowego, stosuje zasade istotnosci
przyjmujgc jako mato istotne zdarzenia, ktérych warto$¢ wynosi ponizej 1% wartosci aktywéw,
badz stosunek do sumy przychoddéw ogétem wynosi ponizej 2% ich wartosci Spoétdzielnia
tworzy rezerwy na przewidywane wyptaty odpraw emerytalnych dla pracownikow, nie tworzy
innych rezerw, w tym z tytutu odroczonego podatku dochodowego.




Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni obejmuje wynik na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci oraz wynik z pozostatej dziatalnosci. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci osiggniety w roku sprawozdawczym, uwzgledniajgcy nadwyzke przychodéw
nad kosztami lub kosztow nad przychodami z roku poprzedniego przechodzi na rok nastepny
zwiekszajgc odpowiednio przychody bgdz koszty. Wynik na nieruchomosciach prezentowany
jest w bilansie w szyku rozwartym. Do prezentacji w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/
niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, Spotdzielnia stosuje wariant 1 okreslony
w Stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 .




Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe SM Kopernik obejmuje rok kalendarzowy od 1 stycznia do 31
grudnia, sporzgdzone jest wedtug zatgcznika nr 1 do Ustawy o rachunkowosci.

Na sprawozdanie finanswe skfada sie bilans, rachunek zyskéw i strat w wersji porownawczej,
rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony metodg posrednig, zestawienie zmian w
kapitale (funduszu) wtasnym. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega corocznie badaniu
ustawowemu, Spétdzielnia sprzgdza sprawozdanie z dzatalnosci.




Pozostate (opcjonalnie)




Informacja uszczegotawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

KOPERNIK ..
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2019........
Jjednostka obliczeniowa: .zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 182 072 487.74| 187 874 806,58] A | Fundusze wlasne 179 966 587.15| 183 607 525.06
p | Wartosci niematerialne 0,00 9468,33| T |Fundusz podstawowy 85389 761,89| 88678 481,85
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
U rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 1181 668,07 1251 377,40
2 | Wartoé¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych | 2 363 044,44 2 988 569,94
3 }‘;‘lzv‘gf:osc‘ niematerialne 0,00 9468,33] 3 [Fundusz wkladéw budowlanych 81845 049,38| 84 438 534,51
4 Zaliczki na wartoéci 1 | Funa asobo
niematerialne i prawne undusz zas wy 91 646 607,33| 93 322 217,27
II | Rzeczowe aktywa trwale 182072 487,74| 187 865 338,25| III | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 | Srodki trwale 181513 085,21| 186 472 912,03] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo .
a) wzytkowania wieczystego gruntu) 84 325 221,24| 86 445156,14] V | Zysk (strata) z lat ubieglych -150 022,37 -262 466,37
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 96 745 122,27| 99 533 343,07] VI | Zysk (strata) netto 3 080 240,30| 1869 292,31
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 364 332,91 422 539,00] VII Odpisy zysku n‘etto wclagh roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) | inne srodki trwate 78 408,79 71873,82] B |/Ccbowiazaniairezerwy na 20 698 358,24| 21 742 667,82
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 559 402,53| 1392 426,22 1 | Rezerwy na zobowigzania 415 961,46 415 021,89
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
L : Rezerwa na $wiadczenia
1II | Naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 415 961,46 415 021,89
1 | Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa 303 828,46 284 737,16
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — krotkoterminowa 112 133,00 130 284,73
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1V | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomoéci — krotkoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne 11 | Zobowigzania dlugoterminowe 4208 279,87| 5158 619,13
3 ]?lugotennmowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
finansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 2 |w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 3 | Wobec pozostalych jednostek 4208 279,87| 5158 619,13
— inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki 3203 853,36/ 3954 307,21
—udzielone pozyczki b) z ty.mh,l s d,hl i’ nych
papier6w warto§ciowych
~ inne dygaterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe

finansowe




w pozostalych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje e) | inne 1004 426,51| 1204 311,92
— inne papiery warto§ciowe III | Zobowiazania krétkoterminowe 15 184 366,22| 15253 992,84
— udzielone pozyczki 1 Zob9w1qzan1a wobec jednostek 0,00 0,00
powigzanych
— inne diugoterminowe aktywa 2) z tytulu dostaw i ustug, 0.00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci: ’ ’
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesigcy
— udziaty lub akeje — powyzej 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostalych
—udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dlugoterminowe aktywa 2) z tytutn dostya\')\./ iustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe —do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia L. .
\4 miedzyokresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) [inne
Inne rozliczenia Zobowiazania wobec pozostalych
2 miedzyokresowe 3 jednostek 8 084 054,19| 7 784 018,50
B | Aktywa obrotowe 18592 457,65| 17 475386,30| a) | kredyty i pozyczki 531 582,32 637 027,32
7z tytutu emisji dluznych
I |Zapasy 0,00 0,00 b) papieréw warto$ciowych
1 | Materialy ¢) | inne zobowiazania finansowe
2 | Petprodukty i produkty w toku dy | 7 tytwdu dostaw i ushug, 4328104,61| 423235742
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 4328 104,61| 4 232 357,42
4 | Towary —powyzej 12 miesigcy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi €) ;ahczk} otrzymane na dostawy
iustugi
II | Naleznosci krotkoterminowe 3853990,73| 4107 227,80 f) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkéw, cet,
1 Nale.znosu od jednostek 0,00 0,00 g gbezpleczen spolecz'nych ’ 574 984.17 278 388,51
powiazanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, |
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) |z tytulu wynagrodzen
—do 12 miesigey i) | inne 1336 452,35| 1417 303,35
. . ., | zobowigzania wobec 0séb
— powyzej 12 miesigcy ) uprawnionych: 1312 930,74| 1218 941,90
. — zobowigzania wobec 0s6b
b) | inne uprawnionych gzm 1301 851,58| 1 194 236,96
Naleznosci od pozostatych
5 Jedr_lostck, N ktc?rych ]Aednostka 0,00 0,00 - zobowlqzanla wolyaec os.ob 11079,16 24 704,94
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
a) z tytu’ru' dostaw 1 ustug, 0,00 0.00] 1 zobow@zama z tytulu wniesionych
o okresie splaty: wkladéw
Lo zobowigzania z tytulu zwrotu
—do 12 miesigcy )} wiiadow
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 7 100 312,03| 7 469 974,34
b) | inne — fundusz remontowy 578 312,29 988 610,42
3 ng:i‘;i“ od pozostalych 3853990.73| 4107 227,80 1V | Rozliczenia miedzyokresowe 889750,69) 915 033,96
a) | # tulu dostaw i ushug, 506 661,24| 684072,79| 1 |Ujemna wartosé firmy
o okresie splaty:
—do 12 miesigcy 596 661,24 684 072,79 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 214 399,53 184 188,53

— nowvzei 17 miesiecy

— dhngoterminowe




b)

z tytutu podatkow, dotacji, cel,
ubezpieczef spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytuldéw publicznoprawnych

— krotkoterminowe

214 399,53

184 188,53

©)

inne

1950 569,11

2 028 644,45

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

675 351,16

730 845,43

4

dochodzone na drodze sadowej

e)

nalezno$ci od os6b
uprawnionych:

1 306 760,38

1394 510,56

— lokale mieszkalne

1128 807,92

1129 634,47

— lokale uzytkowe

177 952,46

264 876,09

111

Inwestycje krétkoterminowe

14 390 209,99

13 251 055,01

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

14 390 209,99

13 251 055,01

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

14 390 209,99

13 251 055,01

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

173 318,65

121 242,10

— inne §rodki pieni¢zne

14216 891,34

13129 812,91

— inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

348 256,93

117 103,49

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

5 353,88

7 217,64

Niedobor z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

342 903,05

109 885,85

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

200 664 945,39

205 350 192,88

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

200 664 945,39

205 350 192,88




SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
KOPERNIK

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za okres 01.01.2019 - 31.12.2019

(wariant poréwnawczy)

Wiersz

Wyszczegdlnienie

rok biezacy

rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w tym:

41 147 899,92

41 569 620,01

— od jednostek powigzanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 41 150 703,25 41 588 529,78
a) z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 35 629 966,82 36 953 717,86
b) z dziatalnosci wlasnej 5520 736,43 4 634 811,92
11 Zm@r{a stagu produkt’o’w '(zwm;kszeme — wartos$¢ dodatnia, 859 154,08 998 026,94
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
11 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki -861 957,41 -1 016 936,71
IV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 40 803 247,95 41 278 723,37
1 Amortyzacja 147 099,84 134 689,99
11 Zuzycie materialéw i energii 20 071 889,16 21020 709,42
111 Uslugi obce 5 752 067,81 5619 153,19
v Podatki i optaty, w tym: 3112 717,41 3139 814,74
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\4 Wynagrodzenia 3678 673,84 3690712,85
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 884 611,21 836 444,61
— emerytalne 460 575,11 413 728,74
VII | Pozostate koszty rodzajowe 7 156 188,68 6 837 198,57,
VIII | Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 40 803 247,95 41 278 723,37,
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci 37 276 034,29 38 600 537,60
b) z dzialalnosci wiasnej 3530 016,99 2678 185,77
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 344 651,97 290 896,64
1 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -1 646 067,47 -1 646 819,74
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 1990 719,44 1937 716,38
D Pozostale przychody operacyjne 1 854 093,92 367 398,23
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1 545 291,50 0,00
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2 372,18 22 928,71
v Inne przychody operacyjne 306 430,24 344 469,52
E Pozostale koszty operacyjne 194 576,11 200 537,91
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 27 757,51 58 373,67
111 Inne koszty operacyjne 166 818,60 142 164,24
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D — E) 2004 169,78 457 756,96
G Przychody finansowe 164 907,05 198 952,89
| Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 164 907,05 198 952,89
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
vV Inne
H Koszty finansowe 460,00 1 256,28
I Odsetki, w tym: 460,00 1 256,28
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych

IV

Inne




I | Zysk (strata) brutto (F + G — H) 2168 616,83 655 453,57
I Nadwyzka przychodéw z roku ubiegtego 2088 401,43 2 353 364,53
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 109 885,85 85 585,21
11 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ugiegfego (I) e I?H) g¢ yzKi przy 4147 132,41 2923 232,89
J Podatek dochodowy 734 444,00 432 981,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 1434 172,83 222 472,57
1 Nadwyzka przychoddéw roku biezgcego 675 351,16 730 845,43
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 342 903,05 109 885,85
m Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 3080 240,30 1869 292,31

ubiegtego i biezacego (I.III -J—K - L.I+ L.II)




SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

sporzadzony za okres

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2019 -31.12.2019

KOPERNIK ' e R AR LS ST
o (dane jednostiy (metoda posrednia) Jjednostka obliczeniowa: ~ zt.
Dane za
‘Wiersz Wyszezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2019 2018
A. Przeplywy §rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
L Zysk (strata) netto 3 080 240,30 1869 292,31
I1. Korekty razem -106 996,52 -1 019 490,23
1. Amortyzacja 147 099,84 134 689,99
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -164 447,05 -197 696,61
4. Zysk (strata) z dziatalnodci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 939,57 415 021,89
6. Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
7. Zmiana stanu nalezno$ci 253 237,07 211 541,59
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 35 818,38 -574 872,28
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -256 436,71 -228 392,01
10. Inne korekty -123 207,62 -779 782,80
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci operacyjnej (I+/-II) 2973 243,78 849 802,08
B. Przeplywy §rodkow pienieznych z dzialalnoSci inwestycyjnej
I Wplywy 0,00 0,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 942 751,59 770 823,15
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 942 751,59 770 823,15
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-1I) -942 751,59 -770 823,15
C. | Przeplywy $§rodkéw pienieinych z dzialalno$ci finansowej
L | Wplywy 307 020,34 535 831,27
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 142 113,29 336 878,38
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 164 907,05 198 952,89
II. | Wydatki 1198 357,55 1553 349,93
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whadcicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek 1197 897,55 1552 093,65
5. Wykup dhuznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 460,00 1 256,28
9. Inne wydatki finansowe
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (I-1I) -891 337,21 -1 017 518,66
D. | Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III+/-B.111+/-C.III) 1139 154,98 -938 539,73
E. Bilansowa zmiana stanu $§rodkéw pienieznych, w tym: 1139 154,98 -938 539,73
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytulu r6znic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 251 055,01 14 189 594,74
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 14 390 209,99 13 251 055,01

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

93 890,72

33 853,73




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
KOPERNIK

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2019 - 31.12.2019

Jjednostka obliczeniowa: 2t
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2019 2018
L Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 183 607 525,06 187 436 042,87

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty blgdow

L.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 183 607 525,06 187 436 042,87

1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 88 678 481,85 91 418 133,09

1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 1251 377,40 1 300 605,27
a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu) 69 709,33 49 227,87

- wyptata udziatéw 69 709,33 49 227,87

1.2. Fundusz udziatowy na koniec okresu 1181 668,07 1 251 377,40

1.3. | Fundusz wktadow mieszkaniowych na poczatek okresu 2 988 569,94 3591 678,61

a) zwigkszenie (z tytuhn) 349 107,64 492 714,14

- korekty do przeliczenia wktadéw 60 728,71 15 800,06

- uzupetninie wktadéw 288 378,93 476 914,08

b) zmniejszenie (z tytutu) 974 633,14 1095 822,81

- przeniesienie wtasnosci lokali 849 128,35 936 896,00

- umorzenie wartosci 125 504,79 158 926,81

1.4. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na koniec okresu 2363 044,44 2 988 569,94

1.5. | Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu 84 438 534,51 86 525 849,21

a) zwiekszenie (z tytutu) 424 966,70 558 272,11

- korekty do przeliczenia wkladéw -60 728,71 -15 800,06

- budowa instalacji cieptej wody 0,00 57 375,82

- uzupetnienie wktadéw 485 695,41 516 696,35

b) zmniejszenie (z tytutu) 3018 451,83 2 645 586,81

- przeniesienie wtasnoéci lokali 673 841,26 282 703,36

- umorzenie wartosci 2344 610,57 2 362 883,45

1.6. | Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu 81 845 049,38 84 438 534,51

1.7. Fundusz podstawowy na koniec okresu 85 389 761,89 88 678 481,85

2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 93322 217,27 93 934 913,35

2.1. Zmiany funduszu zasobowego -1 675 609,94 -612 696,08

a) zwiekszenie (z tytutu) 877 203,36 587 849,71

- finansowania $rodkéw z innych zrédet niz fundusz podstawowy 866 999,07 587 843,71

- zmian do wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntu 10 204,29 6,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 2 552 813,30 1200 545,79

- sprzedaz gruntu i prawa wieczystego uzytkowania gruntu 1224 471,19 30 545,39

-~ przeniesienie udzatéw w gruntach w zwigzku z przeniesieniem wtasnosci lokali 606 159,41 457 509,07

- umorzenie majatku finasowanego funduszem zasobowym 618 600,70 636 493,32

- zmainy do prawa wieczystego uzytkowania gruntu 103 582,00 75 998,01

Stan funduszu zasoboweEo na koniec okresu

91 646 607.33

93 322 217.27




Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

. I . 0,00 0,00
3 zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a) zwickszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4., Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1 606 825,94 2 082 996,43
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 1869 292,31 2082 996,43
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1 869 292,31 2 082 996,43
a) zwickszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 1 869 292,31 2 082 996,43
- podzial nadwyZzkii bilansowej (zysku) 1869 292,31 2 082 996,43
5.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubicglych na poczatek okresu -262 466,37 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow 0,00 -395 862,18
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -262 466,37 -395 862,18
a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu) 112 444,00 133 395,81
- pokrycie z nadwyzki bilansowej 112 444,00 133 395,81
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -150 022,37 -262 466,37
5.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -150 022,37 -262 466,37
6. Wynik netto 3080 240,30 1869 292,31
a) zysk netto 3 080 240,30 1869 292,31
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 179 966 587,15 183 607 525,06
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 177 636 369,22 181 850 676.75

(pokrycia straty)




"Dodatkowe informacje i objasnienia" sporzgdzane wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te czes¢ sprawozdania jednostka
sporzgdza we wtasnym zakresie i dotgcza jako element sprawozdania finansowego klikajgc na przycisk umieszczony
ponizej. Informacja dodatkowa moze byé sporzadzona w formacie pdf, csv, jpg, png, doc, docx, xls, xIsx, odt, ods, txt lub rtf.
Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finanséw wymagajg takze dotgczenia opisu do informagii
dodatkowej, ktdry nalezy zamiesci¢ w sposdb analogiczny.

Liczba dotgczonych opisow: 4 Liczba dotgczonych plikdw: 4

Whytacznie jeden punkt "Dodatkowych informacji i objagnien”, dotyczacy rozliczenia réznicy pomiedzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme — druk dostepny ponizej. Przy czym, druk ten wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane.



Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

(wypelniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa: . . . 7t
Rok biezacy Rok poprzedni
N (opcjonalnie)
Podstawa prawna
. Wartosé (obowigzkowa Wartosé
Wyszczegélnienie dla wartosci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
z zyskow |z innych zrodet ust. | pkt lit. J 2vskéw Z innych
Iaczna kapitalowych | przychodéw | art. faczna z 7rodet
. . . . kapitatowych .
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) przychodow

A. Zysk (strata) brutto za dany
rok 4147 132,41 2923 232,89
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskicmy/stratg dla
celow rachunkowych a docho- 0,00 0,00 0,00
dem/stratg dla celéw
podatkowych), w tym:

Pozostate*!

C. Przychody niepodlegajgce

opodatkowaniu w roku 5614,21 5614,21 88 282,27 88 282,27

biezacym, w tym:

odsetki od $rodkéw na rachunkach

Ibankowych, naliczone na 31.12. nie 5 483,21 5 483!21 12 4 2

otrzymane

Pozostatc* 131.00 131.00




D. Przychody podlegajace

D o | 68 419,82 68 419,82 9 706,04 9 706,04
kowych lat ubiegtych, w tym:
Past is2orsr ommacwaotsr | 68419,82 68 419,82| 12

Pozostate®

E. Koszty niestanowigce

kosztow uzyskania przychodéw

(trwale roznice pomigdzy zys-

kiem/straty dla celow rachun- 22151,11 22 151,11 11938,10 11 938,10
kowych a dochodeny/stratg dla

celow podatkowych), w tym:

aktualizacja naleznos$ci- koszty

edon Aaeetd 10 734,51 10734,51| 16 26

darowizna 500,00 500,00| 16 14

zaptacone odsetki 460,00 460,00| 16 21

sktadki PFRON 6 276,34 6276,34| 16 36

Kesiowol Ry Spaldzsicss] o 1296,26 1296,26| 16 37

Pozostate® 2 884,00 2 884,00

F. Koszty nieuznawane za

koszty uzyskania przychodow 184,81 184,81 3 743,81 3 743,81
w biezacym roku, w tym:

Pozostate® 184 21 184 91




G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 0,00 0,00
ubieglych, w tym:

Pozostale*

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0.00 0.00

I. Inne zmiany podstawy

opodatkowarts, vty 366 779,38 366 779,38 581493,17 581 493,17
o ey @ praychodound | 335 448 11 332448,11| 17 44

nadwyzka poz. przychodéw

finans. i operac. dot. GZM 34331,27 34331,27| 17 44

Pozostate®

J. Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 3865 495,00 2278.845,00
K. Podatek dochodowy 734 444,00 432 981,00

*) W wierszu mozna wykazac lacznie réznice o wartodciach nizszych niz 20 000 zt



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
ZA ROK 2019

obejmuja w szczegdlnosci:

Czesé 1.
1) szczegodtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych
$rodkéw trwatych, wartoéci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie
stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia,

Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych §rodkéw
trwatych, wartoéci niematerialnych i prawnych zostat przedstawiony
w zalaczniku nr 1: Rozliczenie zmian w aktywach trwatych.

Wartosci niematerialne 1 prawne na dzien 31.12.2019 roku 0,00 zt
licencje — oprogramowanie, warto$¢ w pelni umorzona

2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ aktywow trwatych odrebnie dla
dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dhugoterminowych aktywoéw finansowych;

odpisdéw nie dokonano

3) kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz
kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich
odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33 ust.3
oraz art. 44b ust.10;

nie wystepujg

4) wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;

Powierzchnia i wartos¢ gruntéw w wieczystym uzytkowaniu wg
ewidencji pozabilansowej (wycena GMT):

01.01.2019r. pow. 107 653,77 m?> , wartos¢ 30 398 8170,00 zi
zmiany w ciggu roku:

zwiekszenie pow. - korekta 218,0m?>,  warto$é 0,00 zt
zmniejszenie pow. zbycie 7 984,00 m*>  wartos¢ 4 023 000,00 zt
31.12.2019r. pow. 99 887,77 m®>, warto$¢ 26 288 281,00 zt

5) warto$¢ nie amortyzowanych lub nieumarzanych przez
jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawic
umoéw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym umow
leasingu;

Spétdzielnia uzytkuje na podstawie:
1. umowy dzicrzawy grunty Gminy M. Torun o pow.
- 226 m? wartoéci 79 100,00 zt przy ul. Krasinskiego 99, 101
1 Bydgoskiej 86 - tereny zielone,
- 88 m® wartosci 30.800,00 z! ter. zielone i parking ul. Mohna
- 225 m? wartosci 31 725,00 zt - parking przy ul. Sczanieckiego
- 47,25 m? o wartosci ok. 14 360,00 z1, ul. Gagarina 140-150,
15,0 m? o wartosci 4 559,00 z1, ul. Stowackiego 123a- tereny
pod wiaty $mietnikowe
2. umowy najmu gruntu - Uniwersytet Mikotaja Kopernika
o pow. 238 m?, warto$ci 24 799,60 zt - parking przy bud.
mieszkalnych ul. Swietopetka
3. umowy uzyczenia od Gminy M. Torun 37 kamer systemu
wizyjnego monitoringu miejskiego o wartosci brutto 78 125,07 zi,
4. uméw uzytkowania od Gminy Miasta Torun:
- boisko wielofunkcyjne z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami
malej architektury przy ul Chrobrego 19/Wojska Polskiego 6
w Toruniu o wartosci 445 026,76 zt,
- plac zabaw — Farma z kurka i kréwkg przy ul. Chrobrego13-17
o warto$ci 173 463,00 zi.
Boisko i plac zabaw zostaty zbudowane w ramach budzetéw
partycypacyjnych (obywatelskich), na gruntach Spétdzielni,
oddanych Gminie Miasto Torun do bezptatnego uzytk.

6) liczba oraz wartoé¢ posiadanych papierow
wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych ,
zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych,
warrantdw 1 opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

Spéldzielnia nie posiada papieréw warto$ciowych

7) dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ze
wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
konicc roku obrotowego;

Wartos¢ odpisow aktualizujacych wysokos$¢ naleznosei na

1.01.2019 roku wynosita 112 848,26 zt
w ciggu roku ich wartosc:

- wzrosta o kwotc 27 757,51 zt
- zmniejszyla si¢ z powodu rozwigzania w zwiazku

z dokonang sptatg na kwote 2372,18 zt

Stan odpiséw aktualizujacych naleznosci

na 31.12.2019 roku 138 233,59 zt




8) ) dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego
oraz liczbie 1 warto$ci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych;

Zasadniczym zrédtem finansowania majatku Spotdzielni jest
fundusz podstawowy w wysokosci 85 389 761,89 zt, w tym:
- fundusz udziatowy 1 181 668,07 zt
- fundusz wkladéow mieszkaniowych 5111 540,25 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 84 602 491,57 zt
- wktady do uzupetnienia /-/'5 505 938,00 zt

Struktura wktadéw do uzupelnienia:

- wkladéw mieszkaniowych /-/ 2 748 495,81 zi,

- wktadéw budowlanych  /-/ 2 757 442,19 zi,

Wktady do uzupetnienia sg ujgte w kapitatach, z uwagi na ich tresé
ckonomiczng i bezposredni zwigzek z wartoscig srodkow trwatych,
w sprawozdaniu finansowym pomniejszaja wartos¢ ewidencyjng
poszczegblnych pozycji kapitatow.

W Spoldzielni nie wystepuja akcje uprzywilejowane.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia

i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw ( funduszy)
zapasowych i rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z
aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym;

Spoldzielnia sporzadzita zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym,

10) propozycje co do podziatu zysku lub pokrycia straty
7a rok obrotowy;

Zysk z dziatalno$ci w kwocie 3 080 240,30 zt planuje si¢
przeznaczy¢:
- 1464 604,00 zt na pokrycie czgsci kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci,

- 600 000,00 zt na zasilenie funduszu zasobowego,
- 75 600,00 zI na naprawy biezgce i remonty placow zabaw,
- 106 000,00 zt (pozytki) na f. remontowy lokali mieszkalnych,
- 150 022,37 zl na pokrycie wyniku z lat poprzednich — utworz.

rezerwa na odprawy emerytalne dla pracownikow,
- 684 013,93 zl na remonty lokali wlasnych i inne cele

11) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym;

Spotdzielnia tworzy rezerwe na odprawy emerytalne dla
pracownikéw, stan na 01.01.2019 r. 415 021 89 zt,
w 2019 r. rozwiazana rezerwa na kwote 92 266,13 z1,
zaktualizowana o kwote 93 205,70 zt,
stan rezerwy na 31.12.2019 r. 415 961,46 zt,
w tym: krétkoterminowa 112 133,00 zt,
dhugoterminowa 303 828,46 zl.
Innych rezerw nie tworzyta.

12) podziat zobowigzan dlugoterminowych wedtug
pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa okresie splaty;

(bez kredytow mieszkaniowych w splacie)

a) do 1 roku

b) powyzej 1 roku do 3 lat
¢) powyzej 3 do 5 lat

d) powyzej 5 lat

Na zobowigzania dtugoterminowe Spotdzielni wraz z czg¢scia ptatng
do 12 miesiecy sktadaty sie:
- kredyty inwestycyjne na budowe instalacji ciepltej wody
w budynkach mieszkalnych i remonty 1029 424,92 zt
- rozl. przez okr. 10 lat wykonanych modern.
pawilonéw uzytk
- kaucje — zabezpiecz. nalezytego wyk. robét
ogbétem
730 497,92 zt
995 438,78 zt
406 370,17 zt
100 460,16 zt

904 025,40 zt
299 316,71 zt
2232 767,03 zt

13) taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na
majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen;

Zabezpieczeniu na majatku Spoldzielni na dzien bilansowy

podlegaty:

a) dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe w Banku
Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw bylego Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego na kwotg faczng 2 706 010,76 zt
nieodwotalnym petnomocnictwem do dysponowania srodkami
zgromadzonymi na rachunkach operacyjnych Spoétdzielni
w PKO BP SA i Banku Pocztowym SA, cesja na rzecz BGK
praw z umowy ubezpieczenia kredytowanych nieruchomosci,
hipoteki kaucyjne na kredytowanych nieruchom. do
Tacznej wysokosci 8 668 000,00 zt oraz cesja wierzytelnosci




z tytutu naleznych wptat z kredytowanych nieruchomosci do
wysokosci tacznej 440.073,00 zt rocznie,

b) kredyty inwestycyjne w Kujawsko-Dobrzynskim Banku
Spétdzielczym na kwote 1 029 424,92 7t - kaucje pienigzne
w wysokosci tacznej 3 172 850,65 zt, weksle wlasne in blanco
do wysokosei 1 324 918,05 zt, pelnomocnictwo do
dysponowania rachunkiem biezacym w tym banku, shuzagcym
do obstugi kredytéw inwestycyjnych

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczen migdzyokresowych, w tym kwotg czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych
réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa bilansu) na

31.12.2019 1. 348 256,93 zt:

- 5 353,88 zt abonamenty, koszty prenum. publikacji na 2020 r.

- 342 903,05 zt nadwyzka kosztow eksploatacji i utrzymania

czescei nieruchomoscei (zataeznik nr 2)

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa bilansu) 889 750,69 zi:

- 675 351,16 zl nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci (zalgcznik nr 2 —
wyniki na nieruchomosciach)

- 214 399,53 zt rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow -

naliczone, nie splacone przez dluznikow koszty sadowe
1 odsetki za zwloke — windykacja w toku

15) w przypadku, gdy sktadnik aktywow lub pasywow
jest wykazany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powiazanie miedzy tymi pozycjami, dotyczy to w
szczegolnosci podziatu naleznoéci i zobowigzan na czesé
dlugoterminowsy i krétkoterminowa,

Kredyty inwestycyjne (z wylaczeniem kredytow mieszkaniowych)
w wysokosci 1 029 424,92 zt:

- kwota 497 842,60 zt pasywa, poz. B.II 3 a,

- kwota 531 582,32 zt pasywa, poz. B.III 3 a,

Zobowigzanie dlugoterminowe w wysokosci 904 025,40 zt
rozliczane wg umow przez okres 10 lat:

705 109,80 zt pasywa, poz. B.I 3 d,

198 915,60 zl pasywa, poz. B.III 3 d,

16) taczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym
rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji

i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie,
ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majatku
jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odregbnie nalezy wykazaé informacje dotyczace
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur

i podobnych $wiadczen wobec jednostek powiazanych

i stowarzyszonych;

Zobowigzania warunkowe Spotdzielni na dzien 31.12.2019r.

- 1324 918,05 zt, - weksle in blanco - zabezpieczenie kredytéw
inwestycyjnych w Kujawsko-Dobrzynskim
Banku Spétdzielczym.

Zobowigzania warunkowe w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych
nie wystepuja.

17) w przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej
wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego
instrumentem finansowym — wartos¢ godziwa wykazang
w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodow lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabelg zmian w kapitale(funduszu) z aktualizacji
wyceny obejmujacg stan kapitatu (funduszu) na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia
i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego,

Spoldzielnia nie wyceniata aktywéw wedtug warto$ci godziwej

18) érodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT,
o0 ktérym mowa w:
a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876),
b) art. 3bust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r.
o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. W. z 2017 r. poz.2065).

na 31.12.2019 r. rachunki VAT wykazuja salda zerowe

Spoldzielnia nie posiada rachunku w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej




2.

1) strukturg rzeczowa ( rodzaje dziatalnosci) i terytorialng
(rynki geograficzne) przychoddw netto ze sprzedazy
towardw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje

i rynki istotnie r6znig si¢ od siebie z uwzglednieniem
zasad organizacji sprzedazy produktow i $wiadczenia
ustug;

Przychody netto ze sprzedazy krajowej w 2019 roku wyniosty
ogotem 41 150 703,25 z - przychody z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz pozostatej dziatalnosci Spotdzielni

2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek
zyskow 1 strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia matcriatow,

¢) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzen,

) ubezpieczen i innych §wiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostatych kosztach rodzajowych;

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poréownawczym, ktory zawiera pelne dane o poniesionych kosztach
wedtug ich rodzaju,

3) wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow
aktualizujacych $rodki trwate;

W 2019 r. nie dokonano odpisow aktualizujgcych srodki trwate.

4) wysokoé¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow;

W 2019 r. aktualizacja wartosci zapaséw nie wystapita,

5) informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach
dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

W 2019 roku dzialalno$¢ zaniechana nie wystapita, w roku 2020
nie przewiduje si¢ zaniechania jakiejkolwiek dziatalnosci,

6) rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawe
opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zyskiem, strata) brutto;

Roznica 281 637,85 zt migdzy podstawg opodatkowania

(3 865 494,56 z1) a wynikiem [inansowym brutto (4 147 132,41 z1) :
- koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodu 22 335,92 zt
- odsetki od lokat nal. za 2018 r. otrzymane w2019 r. 68 419,82 zt
- nalezne, nie otrzymane odsetki od lokat za 2019 r.
1 inne niebedace przychodami

- dochdd zwolniony z podatku (art. 17 u. 1 pkt 44)

561421 zt
366 779,38 zt

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie,

w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly
koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym;

Spoldzielnia nie prowadzi wykonawstwa wlasnego,

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly ceng
nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktéw
w roku obrotowym;

Nie wystapily

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny
rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;

odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady
na ochrong srodowiska;

Naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2019 roku wyniosty

942 751,59 7, nie byto nakladéw na ochrong $rodowiska

w roku 2020 przewiduje si¢ naktady w wysokosci 650 000,00 zt. nie
przewiduje si¢ nakladéw na ochrong srodowiska

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji
przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktére wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami
badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do wartosci
niematerialnych i prawnych

Nie dotyczy

3.

Dla pozycji sprawozdani finansowego, wyrazonych w
walutach obcych — kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy




4.

Objasnienie struktury srodkow pieni¢znych przyjetych do
rachunku przeplywow pienigznych, a w przypadku gdy
rachunek przeptywdéw pienieznych jest sporzadzany
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢
uzgodnienie przeptywdow pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej sporzadzone metodg posrednia;

w przypadku réznic pomig¢dzy zmianami stanu niektorych
pozycji w bilansie oraz zmianie tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywow pienieznych nalezy
wyjasni¢ ich przyczyny,

Spéldzielnia sporzadzita sprawozdanie z przeptywow srodkow
pienigznych metoda posrednia.

Srodki pienigzne na poczatek roku, 13 251 055,01 zk:

- érodki w kasie i na rachunkach na zadanie 121 242,10 zt
- $rodki na rach. oszczedn. i lokat termin. 13 129 812,91 zt
Srodki pieniezne na koniec roku, 14 390 209,99 zt:

- srodki w kasie i na rachunkach na zadanie
- $rodki na rach. oszczedn. 1 lokat termin.

173 318,65 zt
14216 891,34 zt

Zobowigzania krotkoterminowe

stan na 31.12.2018 r. stanna 31.1.2019r. zmiana

15253 992,84 zt 15 184 366,22 zt /-1 69 626,62 zt
/-/ 637 027,32 z4 /-/ 531 582,32 7zt 105 445,00 zt
14 616 965,52 zt 14 652 783,90 zt 35 818,38 zt

Inne korekty
2 129 129,02 zt przeniesienie whasnosei lokali i udz. w gruncie
/-1'1 869 292,31 zt zysk za 2018 r.
/-/ 383 044.33 zt inne korekty kapitatlowe
/- 123 207,62 zt razem

5. Informacje o:
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na
sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki,
2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powiazanymi, przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane
zdefiniowane ~w  migdzynarodowych  standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajgcymi charakter zwiazku ze stronami
powiazanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczace poszezegolnych transakeji
moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych
transakcji sa niezbedne dla oceny ich wpltywu na sytuacje
majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy

Nie dotyczy

3) przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu,
z podziatem na grupy zawodowe;

53,35 etatu, pracownicy zarzadzajacy i administracyjno-biurowi

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w
sktad organ6éw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) za rok obrotowy, oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym
charakterze dla bytych czlonkdw tych organow lub
zobowiazaniach zaciagnigtych w zwiazku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej
kategorii organu;

nie dotyczy

5) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadczen o
podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych
warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich

nie dotyczy




kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowiazan zaciagnigtych w ich imieniu tytutem
gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem
kwoty ogotem dla kazdego z tych organdw,

6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania

finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,

¢) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

wynagrodzenie nalezne podmiotowi uprawnionemu do badania
sprawozdania finansowego 11 000,00 zt netto,

w 2019 r. Spéldzielnia nie korzystata z innych ustug bieglego
rewidenta

6.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw
popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich
kwot i rodzaju;

Znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubiegtych w sprawozdaniu za rok
2019 nie wystapily

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po
dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym, oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

nie wystgpity

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian
zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje
majatkows, finansowg 1 wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny;

zmian nie wprowadzono

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem,
zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy.

W 2020 r. Spétdzielnia zmienita oprogramowanie do sporzadzenia
sprawozdania finansowego, ktore zostato zastosowane do
przygotowana sprawozdania za 2019 r. Pozycje dotyczace
naleznosci krétkoterminowych w czesci II. poz. 3 aktywa bilansu

i zobowigzan krétkoterminowych w czesci I11.3 pasywa bilansu sg
dostosowane do specyfiki dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowe;.
Z warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug o okresie splaty do 12
miesi¢cy jak 1 zobowiazan z tego tytulu zostalty wylaczone
naleznosci od 0s6b uprawnionych, ktore w bilansie sporzadzonym

po zmianie programu stanowig odrgbna pozycje sktadowa w
podziale na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.

W bilansie sporzadzonym na 31.12.2018 r.
Nalezno$ci od pozostatych jednostek
I1.3a z tytutu dostaw 1 ustug
w tym od 0sdb uprawnionych
IL.3 inne
Po zmianie programu:
Naleznosci od pozostatych jednostek
I1.3a z tytulu dostaw i ustug
I1.3 ¢ inne
I1.3.e naleznosci od 0sdb uprawnionych
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
I11.3 a kredyty i pozyczki
11.3.d z tytutu dostaw i ustug

w tym wobec 0s6b uprawnionych

4107 227,80 zt
2 078 583,35 zt
1394 510,56 zt
2 028 644,45 zt

4107 227,80 z
684 072,79 zt
2 028 644,45 zt
1394 510,56 zt
1129 634,47 zt
264 876,09 zt

7 784 018,50 zt

637 027,32 zt
5451299,32 zt
1218941,90 zt




w sprawie ustalania i prezentowania przez spotdzielnie mieszkaniowe
wyniku finansowego zawierajacego wynik na eksploatacji

1 utrzymaniu nieruchomosci wymusza zmiane w ustaleniu zmiany
stanu produktéw - Poz. A.II Rachunku zyskow i strat.

Cz¢$¢ nieruchomosci posiada w swej strukturze rézne rodzaje lokali:
np. lokale mieszkalne i garaze, badz lokale mieszkalne, hale garazowa
i dzwigi osobowe (windy). Na kazdy podany wyzej element sktadowy
odnosi si¢ uzyskany wynik za rok poprzedni. Wyniki rozliczone na
nieruchomoéci wedlug dziatalnoéci nie sa tozsame z wynikiem











































