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ZAGADNIENIA SAMORZADOWE

W roku 2021 w zwigzku z trwajgcym stanem epidemii nie moglo si¢ odby¢ Walne
Zgromadzenie w tradycyjnej formie.
Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,JKopemik” w Toruniu, dziatajac na podstawie
art. 36 § 9-13 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, w ksztalcie nadanym
jej ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia w zwiazku z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2, zarzadzil podjecie uchwal w formie
pisemnej przez Walne Zgromadzenie wszystkich Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Kopernik” w Toruniu . .
W wyniku glosowania przeprowadzonego w dniach 28, 29 i 30 czerwca 2021 r. zostaly
podjete nastepujace uchwaty:
e Uchwalanr 1
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowe]
»Kopernik” w Toruniu za 2020 rok.
o Uchwalanr?2
w sprawie podzialu nadwyiki bilansowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik” w
Toruniu za 2020 rok.
e Uchwatanr3
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Kopernik™ za 2020 rok.
o Uchwatanr 4
w sprawic zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe]
~Kopernik™ za 2020 rok.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie:
- 13 posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej;
- 13 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej;
- 16 posiedzen Komisji Rewizyjnej;
- 12 posiedzen Komisji Techniczne;j;
- 12 posiedzen Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieczefisiwa,
Czeéé z posiedzen plenarnych i prezydium Rady Nadzorczej odbyla sie w formie
telekonferencji, ze wzgledu na stan pandemii Covid-19.
W w/w okresie Rada Nadzorcza podjela 37 uchwal.

W roku 2021 Zarzad Spoéldzielni odby! 60 protokolowanych posiedzen podejmujac
kolegialnie 615 decyzji niczastrzezonych w ustawie lub statucie do kompetencji innych
organdéw Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym sktad Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Kopernik” byl

nastepujacy: .

Marek Zoélowski - Prezes Zarzadu

Andrzej Bajduszewski - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Inwestycyjnych
Czeslaw Degorski - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjnych — do dnia 30

pazdziernika 2021 r.

Zarzad Spétdzielni w dniu 20 pazdziernika 2021 roku ustanowit:

- Hanng¢ Modrzejewska

- Wiestawe Lewandowskg

- Matlgorzate Zigciak
pelomocnikami Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowsj Kopernik” do reprezentowania we
wszystkich czynnos$ciach prawnych i faktycznych — Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”
w Toruniu, poprzez skladanie o§wiadczen woli za Spéldzielnig wylacznie wspdlnie z osobg
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wchodzaca w skiad jej Zarzadu, w formie przewidzianej tresciq art. 54 ust. 1 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz brzmieniem § 89 ust. 1 Statutu Spotdzielni.
Pelnomocnictwo zostalo udzielone na czas nieokreslony, do odwolania.

II. SPRAWY CZEONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r. w rejestrze cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Kopernik™
w Toruniu figurowato ogotem 9 566 ezlonkéw, w tym:

» posiadajacy prawa do lokali mieszkalnych 9 367 cztonkow
> posiadajagcy tytut prawny tylko do garazu lub miejsca postojowego 151 czlonkéw
» posiadajacy tytut prawny tylko do lokalu uzytkowego 36 cztonkéw
» osoby prawne 12 czlonkow.

W roku 2021 w rejestrze czlonkéw zostalo zarejestrowanych 449 oséb w zwigzku z
kupnem, darowizng spoldzielczego wiasnosciowego prawa lub odrebnej whasnosci, podziatem
majatku, umowa o dozywocie, spadkobraniem, dziatem spadku, rozwodem.

Z rejestru czlonkéw zostalo skreslonych 562 czlonkéw w zwigzku ze sprzedaza,
darowizna, podzialem majatku, licytacja, dziatem spadku, umowg o dozywocie, zamiana.

W minionym roku zostalo przeniesionych na odrebng wlasno$é lacznie 48 lokali, w tym:

» 45 lokali mieszkalnych z tego: 8 o statusie lokatorskim, 36 o statusie wlasnosciowym, 1 o
statusie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu,

> 1 miejsce postojowe o statusie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu,

» 2 garaze.

Zgodnic z ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych zasoby
mieszkaniowe stanowigce budynki wielorodzinne oraz obiekty garazowe sg podzielone na
nieruchomosci. Prawomocnych jest 107 uchwal Zarzadu Spéldzielni okredlajgcych przedmiot
odrebnej whasnosci lokali w nieruchomosciach.

W roku 2021, podobnie jak w latach poprzednich, dokonywano oceny terminowego
wnoszenia oplat za lokale. Na tej podstawie ustalano listy oséb wzywanych pisemnie do splaty
zadluzenia lub zlozenia stosownych o§wiadczen w sprawie harmonogramu splaty zadtuzenia. W
stosunku do oséb, ktére nie ztozyly oswiadczen lub nie wywiazaly si¢ z o$wiadczen ztozonych
wezesniej podejmowano decyzje o wdrozeniu innych narzedzi windykacyjnych w zaleznosci od
wysokosci zadtuzenia i etapu prowadzonej windykacji.

Stosowano nastepujace rodzaje i etapy windykacji:

przypomnienie o zaleglosci,

wezwanie do zaplaty,

wzywanie dtuznikow do ziozenia o§wiadczenia o terminie splaty zadtuzenia,

udzielenie zgody na roztozenie zalegtodci do splaty w ratach na podstawie zlozonego

o$wiadczenia,

wnoszenie spraw do sadu o wydanie nakazu zaptaty wzgledem osoby/oséb, ktérej/ktérym

przyshuguje tytut prawny do lokalu oraz solidarnie wzgledem oséb dorostych zamieszkatych

w tym lokalu,

» kierowanie do komornika tytuléw egzekucyjnych w celu zajecia dochodéw, ruchomosci,
wierzytelnosci i innego majatku diuznika oraz osob wspélnie z nim uzytkujgcych lokal,
wzgledem ktérych réwniez wydano stosowny tytul wykonawczy,

> kierowanie wnioskow do komornika o zajecie wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosei lokalu w przypadku uporczywego uchylania si¢ od splaty zasadzonych 1
biezacych naleznosci lub w przypadku kiedy zalegtodci te znaczaco rosng a dotychczasowe
postgpowanie egzekucyjne wzgledem dhuznika/6w nie przynosi rezultatu (w 2021 1. z uwagi
na obowigzujace przepisy pandemiczne nie zostala wykonana zadna licytacja zaj¢tego
prawa do lokalu);

> wystepowanie do sadu z pozwem o eksmisjg w przypadku braku tytutu prawnego do lokalu
oraz uporczywego uchylania sie od splaty zaleglodci w oplatach za ten lokal (w 2021 r.
wystapiono z jednym pozwem o eksmisjg).

Y VYVVVY
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GOSPODAROWANIE ZASOBAMI 1 WYNIKI NA
NIERUCHOMOSCIACH - DANE EKONOMICZNE

Na dzien 31.12.2021r. ogélna powierzchnia uzytkowa zasobéw zarzadzanych przez
Spéldzielni¢ wynosila 415 739,20 m?, z tego 381.988,22 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz 33 750,98 m? lokali uzytkowych (w tym: lokale wykorzystywane na potrzeby
wlasne Spétdzielni 1929,67 m?, lokale uzytkowe wynajmowane o pow. 18 435,34 m?, lokale
uzytkowe ze spoldz1elczym wlasnoscwwym prawem do lokalu badZ przeniesiong odrqbnq
wlasnoscia 3 472,54 m?, garaze 6 901,88 m?, miejsca postojowe w budynkach wielorodzinnych
3 011,55 m?).

W stosunku do stanu na dzien 31.12. 2020 r. powierzchnia uzytkowa zasobow zarzqdzanych przez
Spéldzielnie zmniejszyta sie o 20,8 m? na lokalach uzytkowych w najmie, co wynika ze zmiany w
2021r. sposobu wykorzystywania pomieszczenia piwnicznego przy ul. Sz. Chelmifiska 16, ktore
obecnie stanowi cze$é wspolnego uzytkowania w nieruchomosci przy ul. Sz. Chetminska 16-22.

I1I.

Powierzchnia uzytkowa zasobéw w Spéldzielni wg stanu na 31.12.2021r. oraz ilos¢ budynkow
mieszkalnych oraz mieszkan w podziale na Osiedla Spétdzielni jest ujgta w tabeli nr 11 2.

TABELA NR 1.
Powierzchnia uzytkowa w m?
Lp | Nazwa osiedla | Ogétem zasoby w| Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne Lokale Lokale uzytkowe
SM ,,Kopernik” w budynkach w segmentach mieszkalne oraz garaze i m.
wielorodzinnych jednorodzinnych facznie postojowe
1 2 3 4 5 6 7
1 »Wschod” 144 425,72 128 905,61 X 128 905,61 15 520,11
2. wZachéd” 143 819,93 136 337,74 X 136 337,74 7 482,19
3. | ,Tysigclecia” 127 493,55 116 469,49 275,38 116 744,87 10 748,68
4 Razem 415 739,20 381 712,84 275,38 381 988,22 33 750,98
TABELA NR 2.
Lp. | Nazwa Osiedla To$¢ budynkow Ilo$¢ mieszkan w budynkach Tlo§¢ domow
wielorodzinnych wielorodzinnych jednorodzinnych
1 2 3 4 5
1 »Wschod” 43 2940 X
2. »sZachéd” 68 2 850 X
3 »Tysigclecia” 59 2302 3
4 Razem 170 8092 3

Wg ewidencji na 31.12.2021r. bylo 8 092 lokali mieszkalnych w SM "Kopernik", z czego:
« mieszkan z lokatorskim prawem byto 97, tj. 1,20 % ogétu mieszkat,
« mieszkan ze spéldzielezym wlasno$ciowym prawem bylo 5 626, tj. 69,53 % ogblu
mieszkan,
x mieszkan z przemesmnym prawem odrebnej wilasnosci bylo 2 360, tj. 29,16 % ogdlu
mieszkan,
= mieszkan z ekspektatywa odrebnej wlasnosci bylo 4, tj. 0,05 % ogdtu mieszkan,
« mieszkanh w najmie byto 5, tj. 0,06 % ogdtu mieszkan.
Budynki zestawione w tabeli nr 2 charakteryzuje bardzo zréznicowany czas ich uzytkowania oraz
rézny stan techniczny. Najstarsze budynki w SM "Kopernik" pochodza z roku 1906.
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spotdzielcze oraz brzmieniem § 89 ust. 1 Statutu Spotdzielni.
Pelnomocnictwo zostalo udzielone na czas nieokreslony, do odwolania.

II. SPRAWY CZEONKOWSKO - MIESZKANIOWE
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1. GOSPODAROWANIE ZASOBAMI I WYNIKI NA
NIERUCHOMOSCIACH - DANE EKONOMICZNE

Na dzien 31.12.2021r. ogélna powierzchnia uzytkowa zasobéw zarzadzanych przez
Spoldzielnie wynosila 415 739,20 m?, z tego 381.988,22 m* powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz 33 750,98 m? lokali uzytkowych (w tym: lokale wykorzystywane na potrzeby
wlasne Spotdzielni 1 929,67 m?, lokale uzytkowe wynajmowane o pow. 18 435,34 m?, lokale
uzytkowe ze SpOlelelczym Wiasnoscmwym prawem do lokalu badz przeniesiona odrqbnq
wlasnoscia 3 472,54 m?, garaze 6 901,88 m’, miejsca postojowe w budynkach wielorodzinnych
3 011,55 m?).

W stosunku do stanu na dzief 31.12.2020 r. powierzchnia uzytkowa zasobéw zarzgdzanych przez
Spotdzielnie zmniejszyta sie o 20,8 m? na lokalach uzytkowych w najmie, co wynika ze zmiany w
2021r. sposobu wykorzystywania pomieszczenia piwnicznego przy ul. Sz Chelminska 16, ktore
obecnie stanowi czeéé wspdlnego uzytkowania w nieruchomosei przy ul. Sz. Chelminska 16-22.

Powierzchnia uzytkowa zasobow w Spéldzielni wg stanu na 31.12.2021r. oraz ilo$¢ budynkow
mieszkalnych oraz mieszkan w podziale na Osiedla Spotdzielni jest ujgta w tabelinr 112.

TABELANR 1.
Powierzchnia uzytkowa w m’
Lp | Nazwa osiedla |Ogoélem zasoby w| Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne Lokale Lokale uzytkowe
SM ,Kopernik” w budynkach w segmentach mieszkalne oraz garaze i m.
wiglorodzinnych jednorodzinnych tgcznie postojowe
1 2 3 4 5 6 7
1 » Wschéd” 144 425,72 128 905,61 X 128 905,61 15 520,11
2. »Zachod” 143 819,93 136 337,74 X 136 337,74 7 482,19
3. | ,Tysigclecia” 127 493,55 116 469,49 275,38 116 744,87 10 748,68
4 Razem 415 739,20 381 712,84 275,38 381 988,22 33 7550,98
TABELANR 2.
Lp. Nazwa Osiedla [log¢ budynkoew [lo$¢ mieszkan w budynkach lioé¢ domow
wielorodzinnych wielorodzinnych jednorodzinnych
t 2 3 4 5
1 »Wschod” 43 2940 X
2. »Lachéd” 68 2 850 X
3. » Tysigclecia” 39 2 302 3
4, Razem 170 8092 3

Wg ewidencji na 31.12.2021r. bylo 8 092 lokali mieszkalnych w SM "Kopernik", z czego:
x mieszkan 7 lokatorskim prawem byto 97, tj. 1,20 % ogétu mieszkan,
x mieszkai ze spéldzielczym wlasnodciowym prawem bylo 5 626, tj. 69,53 % ogolu
mieszkan,
« mieszkafl z przeniesionym prawem odrgbnej whasnosci bylo 2 360, tj. 29,16 % ogolu
mieszkan,
« mieszkan z ekspektatywa odrebnej wlasnosci bylo 4, 1j. 0,05 % ogdtu mieszkar,
« mieszkan w najmie byto 3, tj. 0,06 % ogétu mieszkan.
Budynki zestawione w tabeli nr 2 charakteryzuje bardzo zréznicowany czas ich uzytkowania oraz
rézny stan techniczny. Najstarsze budynki w SM "Kopernik" pochodza z roku 1906.
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W dniu 20.01.2021r. Rada Nadzorcza SM "Kopernik” na wniosck Zarzadu zatwierdzila plan
gospodarczy Spoldzielni na ok 2021, a w jego ramach nowg wysokos¢ niektdrych skladnikow
optaty mieszkaniowej. Stawki oplat sg zréznicowane na nieruchomosci. Nowe stawki skalkulowano
w oparciu o poniesione koszty I-III kwartatu 2020r., szacowane koszty na IV kwartat 2020r. oraz
planowane koszty na 2021r. Przy ustalaniu stawki dla czionkéw SM ., Kopernik” przyjeto zatozenie
pokrycia czesci kosztow eksploatacji i utrzymania przypadajgcych na lokale cztonkéw Spotdzielni
w wysokodci 0,60 zk/m?/miesige (z nadwyzki bilansowej Spoldzielni za rok 2020 oraz z czgscl
planowanego wyniku Spétdzielni na rok 2021). Obowigzek zawiadamiania o zmianie sktadnikow
oplaty mieszkaniowej, ktore sa zalezne od spotdzielni na trzy miesigce naprzéd wynika z ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

O zmianie od 1.05.2021r. wysokoéci optat zaleznych od spotdzielni, mieszkancy zostali
poinformowani do korca stycznia 2021r.

Zmiany pozostalych sktadnikéw oplaty mieszkaniowej, w tym zaliczek na pokrycie kosztow
ogrzewania, podgrzania wody, dostawy zimnej wody i kanalizacji, gazu (w budynkach ze
zbiorczym gazomierzem), energii elektrycznej (elementéw i czgsci wspolnego uzytkowania) tj. na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni nastgpowaty w ciagu roku w dotychczasowym trybie
zgodnie z cytowang wyzej ustawa.

Obowiazujace w 2021r. skladniki miesiecznej oplaty mieszkanioweij:

« eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci (stawki zréznicowane na nieruchomosei,
zmienione od 1.05.2021r. wynoszg dla czlonkéw Spéldzielni od 1,10 zkm? do 1,95 zl/m?,
tj. srednio ok. 1,453 zl/m?), ktéra obejmuje koszty administracji i zarzgdzania (w tym
miedzy innymi amortyzacje $rodkéw trwalych, zakup materiafow i przedmiotow
nietrwatych, koszty utrzymania lokali wlasnych, optaty pocztowe, prowizje bankowe, place
z narzutami), koszty ushig porzadkowych nieruchomodci, koszty usiug obcych (w
szczegblnosei  przegladéw  wentylacji, gazowych, ushug deratyzacji, dezynsekcji,
dezynfekeji, akcji zima, sporzadzania dokumentacji technicznej budynkéw), pozostale
koszty eksploatacji (ubezpieczenie budynkéw i mienia Spéldzielni, podatek od budowli)
oraz koszty konserwacji (instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych,
cieplnych, domofonowych, obstugg pogotowia technicznego Spotdzielni, utrzymanie
zieleni, realizacje zalecen po przegladach instalacji gazowych i wentylacyjnych, jak rowniez
wykonanie 5-letnich przegladow stanu technicznego budynkow).

W miesigcach [-IV_2021r. miesi¢ezna oplata dla czlonkéw Spotdzielni wynosita od 1,09
Z/m? do 1,95 z/m? w zaleznosci od nieruchomosci (§rednio ok. 1,426 zi/m?).

W przypadku osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni miesigezna optata jest wyzsza, gdyz
nie korzystajg oni z pozytkéw z dzialalnosci Spoldzielni. W miesigeach 1-IV 2021r.
wynosila $rednio 2,032 zbm?, a od 1.05.2021r. zostata ustalona na poziomie od 1,70 zt/m?
do 2,55 zi/m? (§rednio ok. 2,052 zbm?). Zréznicowane stawki z tytulu eksploatacii i
utrzymania na poszczegoélne nieruchomoscei obowigzuja w SM ,,Kopernik” od 1.05.2008r., z
uwagi na postanowienia zawarte w art. 4 oraz art. 6 obowigzujace] ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

« podatek od nieruchomosci w wys. od 0,09 zVm? do 0,16 zkm* od 1.05.2021r. (obejmujacy
podatek od mieszkania, od przynaleznej piwnicy oraz podatek od gruntu w daneg]
nieruchomoéci — érednio ok. 0,108 z¥/m?). Wysokos¢ oplaty wyliczono w oparciu o stawki
ustalone uchwalg nr 472/20 Rady Miasta Torunia z dnia 24.09.2020r., w zaleznosci od
planowanych kosztéw podatku w danej nieruchomosci. W miesiacach [-IV 2021r. optata
wynosita od 0,08 zt/m? do 0,14 zt/m? (Srednio ok. 0,098 z/m2). W przypadku
ustanowienia odrebnej wiasnodci lokalu jego wiascicie]l ma obowiazek regulowaé podatek
od nieruchomosci (za mieszkanie, przynalezna piwnicg oraz grunt) bezposrednio do Urzedu
Miejskiege w Toruniu, za§ Spoldzielnia od kolejnege miesigca po zawarciu aktu
notarialnego zmniejsza odpowiednio optatg mieszkaniows nie naliczajac tego podatku;
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oplata na fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych
ujetych w planie robot remontowych zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza SM ,,Kopernik”
w dniu 25.11.2020r., z pdzn. zmianami).

Zaplanowane wydatki na remonty w roku 2021 pozwolily zrealizowa¢ najpilniejsza czgsé
potrzeb remontowych zasobéw w Spéldzielni okreslonych w szezeg6lnosci w wyniku
corocznego przegladu stanu technicznego budynkdéw i ich urzadzef oraz instalacji, przy
wzigciu pod uwage stanu Srodkow funduszu remontowego w poszczegélnych
nieruchomosciach.

Po polgczeniu stawek dwoéch oddzielnie wnoszonych do 31.12.2020r. oplat na fundusz
remontowy i fundusz termomodernizacji, z dniem 01.01.2021r. dla kazdej nieruchomosci
prowadzony jest wylacznie fundusz remontowy (zgodnie z Uchwala Nr 1/649/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 16.09.2020r. podjgta na wniosek Zarzadu z dnia 02.09.2020r.).

W 5-ciu nieruchomosciach nastgpily zmiany oplaty na fundusz remontowy od 1.05.2021r.
zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej z dnia 25.11.2020r. podj¢ta na wniosek Zarzadu
Spotdzielni. Wprowadzone zmiany uzaleznione byly od wielkosci planowanego zakresu
prac remontowych w roku 2021 i kolejnych latach oraz przewidywanego salda funduszu w
nieruchomosci na dzien 31.12.2021r.

W  budynkach mieszkalnych w Spéldzielni oplata na fundusz remontowy
od 1.05.2021r. wynosi $redniomiesicczniec 1,678 zi/m¥/m-c, za§ w m-cach I-IV/2021r.
1,67 zt/m%/m-c, tj. $rednio w 2021r. 1,675 zt/m?.

W zestawieniu na kolejnych stronach sprawozdania podano:
> obowigzujace stawki na fundusz remontowy oraz na fundusz termomodernizacji na
dzien 31.12.2020r.;
» obowigzujace stawki na fundusz remontowy (po potaczeniu funduszy j/w) na dzien
01.01.2021r.;
» zmian¢ stawki na fundusz remontowy od 01.05.2021r. (dotyczy 5-ciu
nieruchomosci).

W przypadku, gdy w nieruchomosci budynkowej/mieszkaniowe] znajduja si¢ garaze,
miejsca postojowe badZ lokale uzytkowe, stawka na fundusz remontowy obowiagzuje w
takiej samej wysokodci jak dla lokali mieszkalnych w danym budynku mieszkalnym.



Stawki na Zmiana
N N fundusz stawki na
Pow. Obst:;vvlvqkzitggce 0':?:’\;1?;{:“9 remontowy fundusz
Kod Nazwa Nieruchomosci uzytkowa | fundusz fundusz potq‘é:eniu ozecﬂogstozv&
mieszkan remc:’nt_o:‘.vy term:n_moﬁd. dwéch w ztim2im-c
na dzie na azie
(M2) | 3422020 | 31.12.2020r. funaezy na (uchwata
zim2/m-c || zim2im-c | ourom.e || 25.11.2020r)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1001 | Sucharskiego 4-4d, 6-6d. 884, 1 9 380,00 1,24 0,20 1,44
1032 | Batorego 9 624,80 1,44 0,20 1,64
1033 | Batorego 11 632,60 1,44 0,20 1,64
1003 | Bazynskich 33-33c 2 960,00 1,24 0,20 1,44
1004 | Chrobrego 3, 11, 19, 27 14 270,56 1,40 0,20 1,60
1005 | Chrobrego 5-9, 13-17, 21-25 6 378,00 1,24 0,20 1,44
Grudzigdzka 80-84a,
1006 Jesmanowicza 4-14. 16-26 072593 1,24 0,20 1,44
takowa 1-11,
1907 | K osciuszki 15-15,11b-11e 8 645,89 124 0.20 144
1008 | Kosciuszki 36 3188,18 1,44 0,20 1,64
Sczanieckiego 2-8, 10-18,
1009 18-24, 26-32 22 250,78 1,84 0,20 2,04
1010 | tgkowa 2-12, 14-24, 26-32 8 634,56 1,24 0,20 1,44
1011 | Lakowa 36-36¢ 263508 1,24 0,20 1,44
Swietopetka 20-20¢, 22-22¢,
1012 24-24¢ 16 676,38 1,54 0,20 1,74
Swietopetka 30-30c, 32-32e,
1013 34-34e, 36-36¢ 10791,72 1,40 0,20 1,60
1014 | Lgkowa 34-34¢ 374534 1,24 - 1,24
1610 Swietope’fka 24f-g,28b-d 2 845,81 1,24 - 1,24
1619 | Swictopetka 38 1802,97 1,00 - 1,00
1612 | Swietopetka 36d.e,f 3717,01 1,40 : 1,40
Zwirki i Wigury 58-60, Rusa 6-8,
2001 | Popiela 1-3b, Rusa 10-12, 14-18, 7 906,83 1,84 0,20 2,04
18-20,
2002 | Popiela 5,7, 9, 11 3 011,32 2,00 0,20 2,20 2,50
2003 Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10-16, 4 913,03 1,84 0,20 2,04
Popiela 6, 8, 10 228272 1,83 0,20 2,13 2,43
2004 Lecha 9-11, 992,63 1,84 0,20 2,04
Popiela 12,14 1 505,93 1,74 0,20 1,94
2005 | Legionéw 121-131 3 213,65 1,24 0,20 1,44
2006 | Legiondéw 133-151 5 347,81 1,34 0,20 1,54
Legiondw 165-165¢, 167-167c,
2007 169-169¢, 171-171¢ 11 100,40 1,44 0,20 164
2008 | Boboli 1-5 1 534,88 1,64 0,20 1,84
2309 | Boboli 11-13, 1 051,70 1,64 0,20 1,84
2310 | Boboli 19-23, 1099 47 1,64 0,20 1,84
Boboli 33-35, 39-41,
2009 | 57 Cheimifiska 142-146 487500 1,64 020 | 184
2010 | 8z. Chetmiriska 125-129a 2 148,53 1,24 0.20 144
2011 | Sz. Chetminska 140e 520,80 1,24 0,20 1,44
2012 | Dluga 47-47¢, 49-49e, 51-51e 970323 124 0.20 1,44
9013 | Kaliskiego 1-1c, 3-3¢, 5-5¢, 10 433,95 1,24 0,20 1,44

7-7b




Stawki na

Reja 14-16,

. Zmiana
Obowizzujace | Obowigzujace fundusz "
Pow. stawki na stawki na remontowy Sft::;kl: snz a
5 fundusz fundusz po
Kod Nazwa Nieruchomosci uz_ytkowa'l remontowy | termomod. polaczeniu oaeg,'loggoz‘gg.l
mieszkan na dzien na dzien dwadch "' 2! c
(m2) 31.12.2020r. | 31.12.2020r. | funduszy na E’fmfm',“a,a";N
zt/m2 im-c zm2 /m-¢ 021"?1;!22!(:'.2:1: z 26.11.20201)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
2014 | arcerska 3-3¢, &-5c, 7-7¢, 10 708,30 1,24 0,20 144
2015 | Harcerska 14-14¢ 277510 1,34 0,20 1,54
2016 | Harcerska 16-16¢ 277510 1,34 0,20 1,64
2017 | Harcerska 1-1c 2 495,80 1,24 0,20 1,44
Legionow 212-212¢, 214-214c,
2018 218-218¢, 216-216e 9 846,50 1,24 0,20 1,44
Dluga 41,43,45,Mohna 34, 34a,
2019 34b. 36 3918860 1,44 - 1,44
2020 | Mohna 50e-g, 50h-k 345540 1,24 - 1,24
2129 | Hurynowicz 5-5a 936,11 1,30 - 1,30 1,80
2130 | Hurynowicz 5h-5¢ 941,54 1,30 - 1,30 1,80
2131 | Hurynowicz 7 ,7e 754,41 1,70 - 1,70
2132 | Hurynowicz 7a-7d 1 380,61 1,70 - 1,70
2401 | Legiondw 218d-i 2 528,46 1,24 - 1,24
2137 |Harcerska 1d 2 331,68 0,40 - 0,40 0,60
3001 | Bema 16-16b, 10-14, 4-8 5 089,21 1,74 0,20 1,84
3002 |Bema 18 4 445,90 1,44 0,20 1,64
'1 3003 | Bema 20, 22, 24 13 312,60 1,44 0,20 1,64
3004 |Bema 36 122000 1,44 0,20 1,64
3005 g";geé‘;' 86-92, Bema 40-40c, 7 157,15 164 0,20 1,84
3006 | Matejki 84a, 84b, Bema 42a 2 369,00 1,84 0,20 2,04
3007 | Broniewskiego 40-46, 48-54 305510 1,82 0,50 2,32
3008 | Broniewskiego 72 918,10 1,80 0,20 2,00
Bydgoska 86-88a 2000,53 1,80 0,50 2,30
3009 | Krasinskiego 99, 1 876.00 1,80 0,50 2,30
Krasiniskiego 101, ’ 1,80 0,50 2,30
3010 | Fatata 54-56-58 2 853,00 1,84 0,20 2,04
3011 | Fatata 68-70-72 2 838,78 1,84 0,20 2,04
Gagarina 18-32, 38-42, 44-58,
3012 60-74, 76-80 17 014,92 1,24 0,20 1,44
3013 | Jagamna 82-86a, 120-126, 16 745,03 1,34 0,20 1,54
3014 | Mickiewicza 52, 54, 56 3 378,31 1,40 0,20 1,60
3015 Gatczynskiego 40, 614,50 1,24 0,20 1,44
Morcinka 1-7 4749 50 1,24 0,20 1,44
3016 Krasinskiego 107, 938,00 2,13 0,50 2,63
Krasinskiego 105, 938,00 1,98 0,50 2,48
Mickiewicza 130-1303,
3017 Kochanowskiego 19-21a 1 998,70 1,84 0,20 2,04
3018 | Kochanowskiego 27-27a 860,00 1,84 0,20 2,04
3019 | Krasinskiego 88-88a 1 045,00 1,84 0,20 2,04
3020 | Krasinskiego 94-84a 1 045,00 1,84 0,20 2,04
3021 | Krasinskiego 112-112a 777,55 1,80 0,20 2,00
Krasinskiego 116-116a 1 050,90 1,64 0,20 1,84
3022 | Mickiewicza 117-117a, 1985.14 174 0.20 1.94




Stawki na

L R Zmiana
pow. | swima | atnwine | romontowy | Stzwkina
Kod Nazwa Nieruchomosci uzytkowa ﬂ::l'::l::\:ly tef:jr:grl:ls:d. polq]::zoeniu remontowy
mieszkar na dzien na dzieft dwéch od 0:1'052}2021
(m2) 31.12.2020r. | 31.12.2020r. {| funduszy na xcf‘v:';'a";;
zifim2 /m-c 2fm2 im-c 0;"(')1;1221(3:: z 25.11.2020r)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
3123 | Rybaki 38, Kujota B, 1523,84 2,20 0,20 - 2,40
Kujota 2-2a-4-Bydgoska 43-
3124 Koln opnicki S,V 9 2 663,56 1,75 0,20 1,95
Rybaki 40-40a,
3125 Kgnopni ckici 440 2 217,47 1,60 0,20 1,80
3024 | Mickiewicza 64 694,37 1,84 0,20 2,04
Mickiewicza 97-
3025 Kochanowskiego 14-16 186285 1,24 0,20 1,44
3026 | Mickiewicza 83a-83¢ 1 655,79 1,80 0,20 2,00
3027 | Mickiewicza 111 724,03 1,24 0,50 1,74
3028 | Mickiewicza 134-136 1400,40 1,24 0,20 1,44
3029 | Sz. Chetminska 16-22 2 707,59 1,44 0,20 1,64
Krasifiskiego 19, Krasifiskiego
3030 | 21/23, Krasifnskiego 25, 535225 1,84 0,50 2,34
Derdowskiego 2-4-6
3031 | Odrodzenia 7-9 1 388,50 1,24 0,50 1,74
3032 | Stowackiego 27-29-31 1 828,50 1,44 0,20 1,64
Rybaki 34, Rybaki 28-28c,
3033 Ryba_ki_ 30-30a, 32-32b, 772477 1,88 0,50 2,38
Matejki 5-7-9,
Kujota 3-5a 1 804,00 1,81 0,50 2,31
3034 { Kochanowskiego 9 814,30 1,24 0,20 1,44
3116 | Kochanowskiego 4-4a 1 180,60 1,44 0,20 1,64
3999 | Kochanowskiego 8 521,00 1,82 0,20 2,02
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dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna w wys. 0,05 z¥V/m2. Jej prowadzenie
wynika ze Statutu Spotdzielni. Taka wysoko$¢ oplaty obowiazuje cztonkéw Spéidzielni i
nie ulegla ona zmianie w 2021r.;

eksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni - na osiedlu ,,Wschod” w wys. 0,07
z¥/m?, na osiedlu ,,Zachod” w wys. 0,08 zi/m? i ,, Tysiaclecia” w wys. 0,09 zZ/m? (§rednio
ok. 0,08 zi/m?). Optaty te nie ulegly zmianie od 01.05.2021r. Ten skiadnik opfaty
mieszkaniowej dotyczy utrzymania nieruchomosci nie bedacych czgscig skladowa zadnej z
nieruchomosci budynkowych, w szczegélnosci ciggi pieszojezdni, ogélnodostgpne parkingi,
place zabaw, boksy $mietnikowe obshugujace kilka nieruchomosci, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, tereny rekreacyjne. Planowane na rok
2021 koszty eksploatacji i utrzymania terenéw bedacych mieniem wspélnym Sp-ni
obejmowaty koszty podatku od gruntu, optate za wieczyste uzytkowanie terendéw, koszty
ustug porzadkowych, utrzymania zieleni i akcji zima. Koszty terenow stanowigcych mienie
Sp-ni sa rozliczane do pow. uzytkowej lokali na danym osiedln. Podatek od gruntu i
wieczyste uzytkowanie za tereny Stadionu przy ul. Swigtopetka 15/23 oraz boiska przy ul.
Legionéw (za pawilonem ,, Tuz Tuz”) oraz terenu pod inwestycje przy ul. Strobanda 12 (w
tym przypadku tylko koszty podatku od gruntu) rozliczane sg do powierzchni uzytkowej
lokali w caltej Spoidzielni.

zaliczka na centralne ogrzewanie - zroznicowana dla kazdego z mieszkan i rozliczana raz
w roku, odrebnie dla kazdego budynku;

zaliczka na podgrzanie wody - zroznicowana dla kazdego z mieszkan i rozliczana raz na
kwartal w stosunku do wskazan wodomierzy mieszkaniowych. Optaty z tytulu podgrzania
wody sg zréznicowane w SM ,,Kopernik” na budynki. Od 1.05.2021r. wynosza one od
12,65 zV/m® do 33,00 zi/m* w przypadku mieszkani z wodomierzami, zas od 54,40
zl/osobe do 141,90 zl/osobe w przypadku mieszkan bez wodomierzy. W miesigcach I-IV
2021r. oplaty wynosity od 12,46 zt/m® do 31,72 z¥/m® w przypadku mieszkan z
wodomierzami, za$ dla mieszkan bez wodomierzy od 53,57 t/osobg do 136,41 zi/osobe;

zaliczka na zimna_wode i odprowadzanie §ciekéw - zroznicowana dla kazdego z
mieszkan. Cena brutto zimnej wody i odprowadzenia §ciekéw od 27.04.2021r, wynosi 9,22
z¥/md. Poprzednia cena 8,89 zk/m®. Cena wynika z decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 26.032021r. W przypadku mieszkan z
wodomierzami zaliczka podlega rozliczeniu raz na kwartal. Mieszkania bez wodomierzy
miaty naliczony ryczaht od 8 do 15 m*/osobg miesi¢cznie, w zaleznosci od zuzycia wody w
2020r, w danym budynku;

oplata stala za wode- wynosi 4,50 zl/mieszkanie. Optata ta jest przeznaczona na pokrycie
kosztéw wynikajacych z réznic we wskazaniach urzadzefi pomiarowych (wodomicrz
gléwny dla budynku stanowigcy whasnos¢é Torunskich Wodociagéw, w mieszkaniach s
wodomierze o mniejszej $rednicy a dodatkowo moga wystapi¢ réznice w godzinach/dniach
dokonywania odczytéw tych urzadzen), kosztow zuzycia wody na cele gospodarcze, jak
réwniez kosztéw zwigzanych z inkasenckim odczytywaniem wody i jej kwartalnym
rozliczeniem (nie dotyczy budynkéw, w ktoérych w mieszkaniach sa juz wodomierze ze
zdalnym odczytem). Oplata nie ulegla zmianie w 2021r.;

oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi - jest wnoszona przez Spoidzielnie
do GMT. Od 01.07.2013r. zmienily si¢ zasady zwigzane z gospodarka odpadami i
obowigzek wywozu odpadéw komunalnych z nieruchomo$ci mieszkaniowych cigzy na
Gminie. SM ,.Kopernik” zlozyla deklaracje dla wszystkich zarzgdzanych przez nia
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o tzw. selektywnej zbidree odpadow.
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W dniu 10.09.2020r. Rada Miasta Torunia podjela uchwale nr 447/20 w sprawie wyboru
metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki
tej oplaty i zwolnien z optat. Ustalona zostata od 01.01.2021r. miesieczna stawka oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w zabudowie wielorodzinnej w wysokosci 14,00
zt od osoby. Jednoczesnie ustalono podwyzszong miesigczna stawke oplaty, jezeli wladciciel
nieruchomo$ci nie wypelnia obowigzku zbierania odpadéw komunalnych w sposob

selektywny.

energia clektryczna pomieszezen wspélnych - zréznicowana na budynki, w wysokesci od
0,04 zt/m?* do 0,30 z/m? od 1.05.2021 r. ($rednio w Sp-ni 0,088 zkim”) w zaleznosci od
ponoszonych kosztéw do sprzedawcey energii elektrycznej. W m-cach I-IV/2021r. optata od
0,04 zt/m? do 0,32 zk/m? (Srednio w Sp-ni 0,088 z/m?);

dzwigi:

- fundusz remontowy dzwigéw - w wiekszosci nieruchomosci z dzwigami stawka 0,30
zk/m?, a w przypadku nieruchomosci ar 3002 i 3003 stawka 0,26 Zm? (§r. 0,292 z/m?).
Takie stawki obowiazuja od 01.01.2021r. Ich wysoko$¢ zostata zatwierdzona na wniosek
Zarzadu Spéldzielni z dnia 14.08.2020r. przez Radg Nadzorcza w dniu 26.08.2020r. z
jednoczesng zmiang zasad naliczania oplaty na fundusz remontowy dZwigow
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. 0d 01.05.2021r. nie byto zmiany tych
stawek.

Do 31.12.2020r. oplata na fundusz remontowy dzwigéw byla naliczana do ilosci
zgloszonej do Spétdzielni liczby osob zamieszkalych w lokalu i wynosita 2,88 zl/osobg,
a w przypadku nieruchomosei 2137 wynosita 0,50 zt/osobe.

- eksploatacja dzwigéw w zrézmicowanej wysokosci - od 4,70 zl/osobg do 16,93
zlosobe od 1.05.2021r. (na pokrycie kosztow konserwacji, dozoru technicznego,
ubezpieczenia dzwigbw, obowiazkowego tacza telefonicznego dzwigéw po
modernizacji, badan resursowych wykonanych w 2020r.- poniesione koszty rozlozone w
czasie do splaty w 2021r. i latach kolejnych). Oplata w miesigcach od I-IV 2021r.
wynosita od 4,70 do 16,50 zl/osobg. Zasada réznicowania stawek na poszczegélne
nieruchomosgci obowiazuje w SM ,,Kopernik” od 1.05.2008r.

- energia elektryczna dzwigéw — oplata zroznicowana na budynki z dZzwigami. Oplata
od 1.05.2021r. zostala ustalona w wysokosci od 0,08 zZ¥m? do 0,16 zV/m? powierzchni
uzytkowej mieszkania. W m-cach I-IV/2021r. oplata od 0,09 zb/m? do 0,18 zk/m?;

gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem (dotyczy 28 budynkéw mieszkalnych).
Zaliczki sa zréznicowane dla kazdego budynku ze zbiorczym gazomierzem i w 2021r. nie
ulegty zmianie. Koszty dostawy i zuzycia gazu w tych budynkach rozliczanc sg raz w roku
wedlug liczby o0séb zgloszonych do Administracji Spoldzielni jako zamieszkatych w
poszezegdlnych budynkach;

realizacja programu bezpieczefistwa w wys. 2,00 zl/mieszkanie. Oplata jednakowa dla
lokali we wszystkich nieruchomosciach w SM ,JKopemik” i nie ulegta zmianie w 2021.;

oplata na legalizacj¢ urzadzen pomiarowych wody w wys. 1,00 zl/za jeden wodomierz;

oplata na Jegalizacj¢ cieplomierzy w wys. 8,50 zl/za cieplomierz mieszkaniowy.

Optaty za legalizacje w/wym. urzadzen pomiarowych obowigzuja w SM ,.Kopernik” od
1.01.2009r. - zgodnie 7 uchwala Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2008r. Ich wysokos¢ nie ulegta
zmianie w 2021r.;
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x oplata dodatkowa za doreczenie korespondencji zmieniona od 1.05.2021r. do wys.
3,35 zI miesiecznie. Jej wysoko$é w I-IV/2021r. wynosita 3,00 zt miesigcznie. Dotyczy
mieszkan, ktérych wlascicicle zazadali dostarczania korespondencji na tzw. adres
korespondencyijny, poza zasobem SM Kopernik”. Oplata kalkulowana z uwzglednieniem
cen ustug pocztowych;

Oplata eksploatacyina dla doméw_jednorodzinnych - optata w 2021r. wynosi 1,03 zi/m? pow.
uzytkowej miesiecznie dla cztonkow Spotdzielni. Od 01.05.2021r. nie bylo zmiany tej oplaty.

Oplaty za garaze badZ miejsca postojowe - s3 zréznicowane na poszczegélne nieruchomosci 1w
przypadku garazy:
= wolnostojacych, od 1.05.2021r. uchwalono je na poziomie od 1,00 zlim? do 3,00 z¥/m?
p.u. miesi¢cznie netto dla cztonkéw Spotdzielni (w m-cach I-IV 2021r. takze oplata od 1,00
do 3,00 z/m? netto). Osoby nie bedace czlonkami Sp-ni miaty naliczane wyzsze stawki, W
granicach od 1,60 z/m? do 3,60 zt/m? p.u. netto (w m-cach I-IV/2021r. takze od 1,60 zt/m’
do 3,60 zt/m?). W przypadku garazy wolnostojacych nie nalicza si¢ oplaty na f. remontowy.
« w budynkach wielorodzinnych, od 1.05.2021r. uchwalono je w wysokosci od 1,77 zi/m?
do 2,85 zi/m? p.u. miesiecznic netto dla czlonkéw Spoldzielni (w tym oplata na fundusz
remontowy od 0,60 zk/m? do 2,34 zt/m?). W miesigcach I-IV 2021r. optata od 1,77 do 2,35
74/m? netto (w tym oplata na fundusz remontowy od 0,40 z/m? do 1,84 zt/m?).
Osoby nie bedace czlonkami Sp-ni miaty naliczane stawki wyzsze: od 2,37 zt/m? do 3,45
z4/m? p.u. netto ( w m-cach I-IV/2021r. od 2,37 zt/m? do 2,95 zt/m?).
W przypadku garazy/miejsc postojowych w budynkach wiclorodzinnych podatek od
nieruchomosci (obejmujgcy podatek za garaz/miejsce postojowe w hali oraz podatek od
gruntu) stanowi odrebng pozycje w oplacie miesigeznej, z uwagi na jego zroznicowanie dla
garazy i miejsc postojowych w halach.
Do w/w oplat netto za garaze i miejsca postojowe doliczany byt podatek VAT w wys. 23%.

W Spoldzielni poczawszy od 1.05.2002r. obowiazuje wyzsza stawka oplaty mieszkaniowej dla
lokali 0séb nie bedacych cztonkami naszej Spétdzielni. Przy ustalaniu stawki optaty mieszkaniowe]
dla cztonkéw SM ,Kopernik” na rok 2021 wzigto pod uwage zakladany dodatni wynik z
dziatalno$ei gospodarczej Spoldzielni na 31,12.2020r. oraz planowany na 2021r. wynik z
gospodarowania lokalami uzytkowymi w najmie. Przyjgto zalozenie pokrycia czgéei kosztow
przypadajgcych na czlonkow Sp-ni w wys. ok. 0,60 zt/m?, z czego ok. 0,317 zk/m? dotyczylo
pokrycia czedei kosztéw z 2020r. (wg uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawic podziatu
nadwyzki bilansowej Spéidzielni za 2020r. glosowanej w formie korespondencyjnej w dniach 28,
29 i 30 czerwca 2021r, w zwigzku z pandemiz COVID-19). Dla uzytkownikéw lokali
mieszkalnych nie bedgcych czlonkami SM , Kopernik™ ustalono wyzszg oplatg z tyt. eksploatacji 1
utrzymania, gdyz korzystanie z pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni dotyczy wylacznie czlonkow
naszej Spéidzielni. Analogiczna zasada dotyczy garazy, miejsc postojowych w halach i lokali
uzytkowych cztonkéw naszej Spotdzielni.

Rozliczanie kosztéw energii cieplnej, _jako jednego z podstawowych _skiadnikow opfa
mieszkaniowej nastepuje na poziomie budynku. Stawki dostawcy ciepta wynikajg z zatwierdzonej
taryfy przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki, zgodnie z obowigzujagcym Prawem
Energetycznym. W SM ,,Kopernik” koszty energii cieplnej byly rozliczane w 2021r. w oparciu o:

1. w przypadku lokali rozliczanych w systemie podzielnikowym:

« Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spéidzielni Mieszkaniowej ,.Kopemik” w Toruniu” uchwalony na
whiosek Zarzadu Spoldzielni przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 25.11.2015r. Zmieniony
regulamin wszedt w Zycie z dniem uchwalenia i objgt zaréwno trwajace okresy
rozliczeniowe, jak i kolejne;
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2. w przypadku lokali z cieplomierzami;

« ,Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania oplat za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanic wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych wyposazonych w cieptomierze w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik™ w
Toruniu” uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 18.05.2016r. Zmieniony regulamin
wszedl w zycie z dniem uchwalenia i objat zardwno trwajgce okresy rozliczeniowe, jak i
kolejne.

Dla mieszkan bez podzielnikéw naliczana przedplata na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
jest ustalana dla nowo rozpoczynajacych sie okreséw rozliczeniowych w oparciu o zasady
wynikajace z obowigzujgcego regulaminu, Wedlug stanu na 31.12.2021 r. 9 lokali mieszkalnych
pozostaje bez podziclnikow.

Dla mieszkani opomiarowanych ij. z cieplomierzami badZ podzielnikami zaliczka na poczet kosztow
ogrzewania ustalana jest indywidualnie dla kazdego z budynkow i mieszkan, w zaleznosci od
kosztow za poprzedni okres rozliczeniowy oraz z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu
kosztéw w przyszlym okresie rozliczeniowym. System rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
dla danego budynku obejmuje okres 12 miesi¢czny.

Wvyniki ekonomiczne
Wynik z gospodarowania na nieruchomos$ciach za rok 2021 - na lokalach mieszkalnych, na lokalach

uzytkowych z wlasnosciowym prawem i po przeniesieniu odrebnej wilasnosci, na garazach i
miejscach postojowych z wlasnosciowym prawem i po przeniesieniu odrgbnej wlasnosci oraz z
gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi bedacymi wilasnodcia Spétdzielni
przedstawiamy w tabelach nr 3 i 4.

Dane z tabeli nr 5 obrazujg koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych w ukladzie
rodzajowym.

Dane ekonomiczne, o ktérych mowa wyzej podano w stosunku do wielkoéci zaplanowanych na rok
2021 dla celéw porownawczych.

Uslugi zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami

Wedlug stanu na 31.12.2021r. SM ,,Kopernik” niezaleznie od zarzadzania zasobami stanowiacymi
jej wspotwlasno$é oraz mienie wspolne Spoldzielni, ustugowo administruje nieruchomosciami
pieciu Wspoinot Mieszkaniowych, jak réwniez zarzadza czterema Wspdlnotami Mieszkaniowymi
(w tym dwiema z lokalami uzytkowymi).

Dzieki wykonywaniu tych ustug uzyskano w 2021r. pozostaly przychéd operacyiny dla Spétdzieini
w wys. 78 110,96 7t brutto, przy planowanych na rok 2021 przychodach w wys. 78.110,00 zi
(wskaznik wykonania 100,00 %).
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Wyjasnienia do danych z tabeli nr 3

W tabeli nr 3 pokazano wynik z gospodarowania na nieruchomosciach - na lokalach mieszkalnych,
na lokalach uzytkowych ze spéidzielczym wiasnosciowym prawem lub z odrgbna wlasnodcia, na
garazach i miejscach postojowych ze spéldzielczym wlasno$ciowym prawem i z odrgbng
wlasnoécig oraz odregbnie z gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi, ktore
stanowig wlasnoéé SM ,,Kopernik™,

Na podstawie przepiséw w zakresie rachunkowosci, jak i podatkéw ustalany jest wynik:

» z gospodarowania na nieruchomosciach, ktéry na dzien 31.12.2021 r. wynidst 86 794,51 zt
{(kolumna 14, punkt 8 tabeli nr 3).

» z dzialalnosci pozostalej Spoldzielni (fj. z tytulu wynajmowanych lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnoé¢ Spétdzielni i dzierzaw terenu, prowadzonej dziatalnosci spolecznej,
oswiatowej, kulturalnej oraz na pozostalych przychodach operacyjnych i finansowych
Spoldzielni i kosztach operacyjnych i finansowych) - szczegbtowo opisany w dalszej czgéci
sprawozdania w Zagadnieniach finansowych.

We wplywach z gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi w wysokosci

4729 632,78 zt (w kolumnie 11, punkt 9 tabeli nr 3) ujete s réwniez pozytki z czesci

wspolnych nieruchomosci (tj. z reklam na budynkach wielorodzinnych lub terenach danej

nieruchomosci, z najmu czesci dachéw na stacje telefonii komoérkowej). Pozytki z 2021 r. z

czgdci wspdlnych nieruchomosci zasila fundusz remontowy w 2022r. poszczegdlnych

nieruchomosci, gdzie one wystepuja. Tak wige faktyczny wynik na lokalach uzytkowych

wynajmowanych stanowiacych wlasnos¢ Spétdzielni podany w wysokosei 2 357 099,35 zt (w

kolumnie 14, punkt 9) bedzie nizszy o pozytki z czedci wspolnych nieruchomosci oraz o

podatek dochodowy w wys, 19% od przychodéw z dzialalnodci gospodarczej. Czgsé tego

wyniku wraz z wynikiem na pozostatych przychodach operacyjnych i finansowych Spoétdzielni

oraz kosztach operacyjnych i finansowych, pokryje w 2022 r. czeéé kosztéw eksploataciji i

utrzymania nieruchomos$ci przypadajacych na lokale czionkéw SM ,Kopernik”, po podjeciu

stosownej uchwaly przez Walne Zgromadzenie w 2022r.

Ad. pkt. I 1.p.2. Uzytkowanie dzwigdw”: na koszty w 2021 r. w wys. 661 122.09 zt (planowane
na rok 2021 w wys. 659 937,07 zt, wskaznik wykonania kosztow do planu 100,18 %) sktadajg sie:

x  koszty energii elekirycznej 88 835,78 z1 (przy planowanych 121 000,00 zi),

« koszty konserwacji biezacej 187 832,57 1 (przy planowanych 192 803,61 z1),

x  koszty dozoru technicznego (UDT) 52 904,70 2t (przy planowanych 52 540,00 z,
wysokos¢ optat wynika z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 27.11.2014r.),
koszty ubezpieczenia dzwigow 635,83 zt (przy planowanych 741,36 zi),
odpis na fundusz remontowy 290 744,76 zt (ptzy planowanym 291 280,04 zl),
koszty obowigzkowego lacza telefonicznego dzwigéw po modernizacji 1 084,87 zt (przy
planowanych 1 572,06 z1),

x niedobodr za 2020 r. zwickszajacy koszty 2021 r. 39 083,58 zl.

Wplywy 2021 r. za dzwigi osobowe wyniosty 693 466,16 zl (razem z nadwyzka za rok ubiegly w
wys. 34 749,82 z}). Saldo w tej pozycji na 31.12.2021 r. wyniosto 32 344,07 zl.

Optata z tyt. eksploatacji i utrzymania dzwigéw (na pokrycie kosztéw konserwacji, dozoru
technicznego, badan resursowych, ubezpieczenia i obowigzkowego facza telefonicznego) jest
zroznicowana na nieruchomosci. Podstawa rozliczeniowg w przypadku tych kosztéw jest liczba
0s6b zgltoszonych do Sp-ni jako zamieszkalych w tych budynkach (bez mieszkan z parteréw, zas z
lokali na I p. mieszkancy ptaca 50 % optaty). Inne zasady sa, gdy dzwig zjezdza do piwnicy, badz
hali garazowe;.

Odrebnie naliczana jest optata na fundusz remontowy dzwigéw - od 01.01.2021r. od powierzchni
uzytkowej lokali (do 31.12.2020r. optata byla naliczana od liczby oséb zgloszonych do Spétdzielni
jako zamieszkatych). W przypadku kosztéw energii elektrycznej podstawa rozliczeniowa jest
powierzchnia uzytkowa mieszkan, zas koszty sa zréznicowane na budynki.
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Wyjasnienia do danych z tabeli nr 4:

Ad. pozycji 1:

W dalszej czeéci niniejszego sprawozdania, w tabeli nr 5 przedstawiono koszty rodzajowe
skladajace si¢ na koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, dla ktérych podstawa
rozliczeniowa jest 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

Dane liczbowe zawieraja miedzy innymi naliczone §rodki na fundusz remontowy (w wysokosci
odpisu). Dane nie uwzgledniajg faktycznych wydatkéw Spotdzielni na remonty zasobow, ktore
podlegaja ewidencji na funduszu remontowym.

Ad. pozyciji 2:

Za rok 2021 koszty gospodarowania odpadami przypadajace na lokale mieszkalne wyniosty
2292 034,00 zl, przy planowanych na rok 2021 w wys. 2341 920,00 z. Wplywy nalezne od
mieszkaicéw za rok 2021 wyniosty 2292 034,00 zl. Saldo na 31.12.2021r. wynosi ,,07.
Spoldzielnia jako zarzadzajacy zasobami reguluje oplatg za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w zabudowic wielorodzinnej wg stawki uchwalonej przez Radg Miasta Torunia
(Uchwata nr 447/20). Wysoko§¢ oplaty jest niezalezna od Spoidzielni. Wg stanu na 31.12.2021r.
liczba mieszkancow zgloszonych do Spoldzielni jako zamieszkatych oraz posiadajacych naliczong
oplate za gospodarowanie odpadami w oplacie mieszkaniowej wynosita 13 587 os6b. Na koniec
2020r. bylo zgloszonych do Spotdzielni 13 889 osob.

Ad. pozycji 3: Za rok 2021 koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji oraz rozliczen kwartalnych

zuzyeia wg_wskazan wodomierzy mieszkaniowych wyniosly w lacznej wys. 4 714 559,08 71 i byly
nizsze od wptywéw naleznych z mieszkari opomiarowanych i bez wodomierzy, ktore wyniosly

4 839 032,20 zt (w tym oplata stala do wody 436 027,50 z1). W koficowym rezultacie w tej pozycji
rodzajowej kosztéw uzyskano saldo dodatnie w wys. 124 473,12 zt (na 31.12.2020r. saldo wynosito
154 710,39 z1).

SM ,.Kopernik” rozlicza si¢ z Torufiskimi Wodociggami Sp. z o.0. wg wskazan wodomierzy
gtéwnych w budynkach. Odczyty tych urzgdzen pomiarowych odbywajg si¢ w systemie
comiesiecznym. Suma wskazafh wodomierzy mieszkaniowych w budynku nie réwnowazy si¢ ze
wskazaniem wodomierza gléwnego. Za 2021 r. wplywy za wode¢ z mieszkan opomiarowanych i
nieopomiarowanych w wys. 4 401 588,74 zt (bez oplaty statej naliczanej do wody dla mieszkan, ale
z wptywami od Wykonawcow prac w budynkach) nie pokryly kosziéw dostawy z.w. 1 kanalizacji w
wys. 4 661 376,22 zt (bez kosziow odczytéw i rozliczenia z wodomierzy mieszkaniowych przez
firme inkasencka w wys. 53 182,86 zf). Wskaznik pokrycia kosztéw wynosi 94,43 %. Z naliczanej
oplaty stalej do wody pokrywane sa koszty kwartalnych odczytéw wodomierzy w mieszkaniach i
rozliczei, jak rowniez czesé kosztéw wynikajacych z réznic we wskazaniach urzadzen
pomiarowych oraz kosztow wody zuzytej do celow gospodarczych nieruchomosci.

Wg stanu na dzien 31.12.2021r. ilo§¢ mieszkann Spotdzielni wyposazona w wodomierze
indywidualne wynosita 8 075 szt., co stanowito 99,8 % mieszkan w budynkach wielorodzinnych
(na dziefi 31.12.2020r. 8 074 mieszkan opomiarowanych). Sredniomiesigczne zuzycie zimnej wody
w mieszkaniach opomiarowanych ksztattuje si¢ w Sp-ni na poziomie 2,95 m3/osobe (w granicach
od 1,94 do 4,20 m*/osobg). Sposrod 13 587 o0s6b zgloszonych jako zamieszkale w zasobach w
Spéldzielni w 2021r., 13 562 stanowig osoby zamieszkale w lokalach wyposazonych w
wodomierze zimnej wody (99,82 %). Tak wigc, 0,18 % mieszkancow tj. 25 0sob (na 31.12.2020r.
bylo 28 0s6b) stanowi te grupe 0s6b, ktora byla obcigzana oplata w granicach od 8 do 15 m®/osobe
miesiecznie, zroznicowana w zaleznofci od zuzycia wody w danym budynku w roku
kalendarzowym poprzedzajacym niniejszy rok sprawozdawczy.
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Ponizej i na kolejnych stronach niniejszego sprawozdania przedstawiamy dane dotyczace funduszu
remontowego:

> Saldo na dzien 01.01.2021r. (po polaczeniu funduszy) 1 549 800,85 zi.

> Wplywy w 2021r. 9088 698,27 zl /skladajg si¢ na nie odpisy od lokali mieszkalnych
7672 011,26 74, od lokali uzytkowych z wlasno$ciowym prawem lub odrebng wiasnoscig
oraz od lokali uzytkowych w najmie (w budynkach mieszkalnych), od garazy w budynkach
wielorodzinnych oraz od lokali wiasnych 239 857,24 71, wplywy z oplaty na legalizacje
urzadzen pomiarowych wody i cieptomierzy 310 165,00 zt, wplywy na fundusz remontowy
dzwigow 290 744,76 2, wplywy z tyt. pozytkéw z czgéei wspolnych nieruchomosci
114 392,43 zi, wplywy z nadwyzki  bilansowej Spotdzielni z 2020r. na remont i
modernizacje lokali wlasnych 310 506,31 zk, wplywy z nadwyzki bilansowej Sp-ni z 2020r.
na remont placéw zabaw oraz redukcj¢ koron i wycinkg drzew 80 300,00 zt, wplywy z tyt.
amortyzacji urzadzei w lokalach uzytkowych 768,58 zi, wplywy z tytutéw pozostatych
69 952,69 zt/.

> Wydatki w 2021r. 9 990 520,73 z}

» SALDO funduszu remontowego na dzien 31.12.2021 r. wynosi 647 978,39 z1.

Wydatki na roboty remontowe w roku 2021 byly realizowane w oparciu o plan remontow
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni 25.11.2020r. (z p6zn. zmianami). W okresie roku
2021 mialy miejsce korekty planu remontéw podjgte na whniosek Zarzadu Spotdzielni przez Rade
Nadzorcza.
Zestawicnia tabelaryczne na kolejnych stronach niniejszego sprawozdania zawierajg:
1) Salda funduszu remontowego dzien 01.01.2021r., wydatki i wptywy w 2021r. oraz salda na
31.12.2021r. na poszczegoOlne nieruchomosci,
2) Planowane prace remontowe na 2021 r. na poszczegdlne nieruchomosci oraz ich wykonanie
w2021 1.
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ZBIORCZE

ZESTAWIENIE ROBOT OBJETYCH PLANEM REMONTOW NA ROK 2021

OSIEDLE

Panna 2021 r

Wykonanie na
31.12.2021

%

h kipl
{w ziotych) (w zlotych) wykiplan
AW
warto$é zadan remontowych opisanych szczegdiowo 3372 826,89 3061790,73] 90,78%
koszty drobnych remontéw 234 734,65 254 226,35 108,30%
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 17 021,86 16 217,82 95,28%
razem AW 3624 583,40 333223490 91,93%
AZ
warto$¢ zadarn remontowych opisanych szczegétowo 3345681,78 3204 877,86] 9579%
koszty drobnych remontéw 205 052,10 230 739,30 112,53%
zwrot kosztéw wymiany stolarki okienngj 28 253,09 27 384,29| 96,92%
razem AZ 3578986,97] 346300145 96,76%
AT
wartosé zadan remontowych opisanych szczegotowe 2287 895,53 2247 921,81 98,25%)
koszty drobnych remontow 168 275,67 168 938,64 100,39%
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 14 888,08 14 598 90| 98,05%
razem AT 2471 060,28 2431 459,35| 98.40%
Ogédltem:
wartoéé zadan remontowych opisanych szczegbtowo 9 006 404,20 8 514 590,40; 94,54%
koszty drobnych remontdw 608 062,42 653 904,29 107,54%
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej + o
rezerwa { 20,000z} 60 164,03 58 201,01| 96,74%
9674 630,65 9 226 695,70| 95,37%
wymiana wodomn_erzy_i legalizaciji cieplomierzy- finansowane w 497 450,00 351 542,36
opltacie mieszkaniowej
wydatki na naprawy i remonty placu zabaw oraz na redukcjg
koron | wycinke drzew finansowane z czgéci nadwyzki 80 300,00 75 251,76
bilansowej
roboty remontowe ﬂnfaslowane Z funduszu remontowego |O|§a!l 338 150,00 106 771,79
uzytkowych z wlasnoéciowym prawem lub odrgbng wiagnoscig
roboty remontowe w lokalach uzytkowych wiasnych
finansowane funduszem remontowym tworzonym z czesci 161 293,00 162 333,12
nadwyzki bilansowej
amortyzacja urzgdzen 1 892,00
ggznansowanle wymiany pokrycia dachu Pawilony Mohna 46- 22 000,00
remont garazy Bema 8a-8b i 14a 44 034,00
Ogélem: 10 751 825,65 9990 520,73 92,92%
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OSIEDLE WSCHOD
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie budynek
'1001[Sucharskiego 4-4d, 6-8d, 8-8d, 10-10d L R L
renow‘?c:]e! d.00|ep1e|1|a od str.wejs_c 300 000,00 299 338,565 Sucharskiego 10-10d
przetozenie instalacji odgromowej 5 000,00 5 850,00
wartoscé zadar remontowych 305 000,00 305 288,55
drobne remonty 12 381,60 6 485,67
remonty nieruchomoéci wspolnych 371448 4 382,26
ogélem 321 096,08 316 156,48
1032|Batorego 9. : o e e
usuniecie awarii inst. kanallzacyjnej 35 000,00 32 607,68
warto$é zadar remontowych 35 000,00 32607,68
drobne remonty 824,74 797,98
remonty nieruchomosci wspéinych 247 42 291,89
ggéim 36 072,16 33 697 55
1033|Batorego 11 L R R LR
wartos$¢ zadan remontowych 0,00 {l 00
drobne remonty 835,03 595,80
remonty nieruchomosci wspoinych 250,61| - 285,55
ogétem 1 085,54 391 35
1003 |Bazyriskich 33-33¢ ol i Sy
miana podzielnikéw elektromczn ch
\;,ng 10 latach eksploatacii Y 10 400,00 10 536,48
wymiana lampy zewngtrznej 1 000,00 1 000,00
wymiana domofondéw RFID 9 000,00 8 095,89
wartosé zadan remontowych 20 400,00 19632,37
drobne rementy 3 807,20 324,00
remonty nieruchomosci wspdlnych 1172,18 1382,80
ogdlem 25 479,36 21 339 26
konanie dokumentacji tech.
Gcioponia(siyroblok) ckspertyza 60 000,00 32176,00 Chrobrego 3,11, 19,27
wymiana podzielnikéw na radiowe ze 54 350,00 54 379,94|Chrobrego 3, 11, 19, 27
zdalnym odczytem
budowa inst.zdalnego odczytu wodomierzy 192 000,00 142 798,50|Chrobrego 3, 11, 19, 27
montaz instalacji PV 180 000,00 178 955,16|Chrobrego 3,11, 19, 27
modernizacja $mietnika 50 200,00 48 147,03 |Chrobrego 11, 27
wymiana SZR 18 000,00 26 244,00|Chrobrego 3
likwidagja ksylamitu w mieszkaniu 25 000,00 11 849,35|Chrobrego 19/2
awaria instalacji gazowej 43 184,91 37 906,39
warto§¢ zadan remontowych 622 734,91 532 456,37
drobne remonty 18 837,14 11 140,04
remonty nieruchomosci wspsinych 5 651,14 6 642,22
BieZzgce naprawy d2wigow 3 424,93 8 935,88
ogolem 650 648,12 559 174,51
1005|Chrobrego 5-9; 13-17, 21-25 " ' o ] T
m”;’lz;‘a kanalizacji podposadzkowe w 65 000,00 65 563,99|Chrobrego 5-9
modernizacja dmietnika 45 100,00 49 100,28|Chrobrego 5-9, 21-25
wymiana zaworow podpion. W inst.c.o. 45 000,00 53 874,48 |Chrobrego 21-25
wartoéé zadan remontowych 155 100,00 168 558,75
drobne remonty 8 418,96 23 294,42
remonty nieruchomoéci wspélnych 2 525,69 2 979,74
ogdlem 166 044,65 194 832,91
2wrot kosztow wymiany stolarki okiennej 2 398,00
197 230,91
1606 | Grudziadzka 80-84a SR
"0 [JeSmanowicza 4-14, 16-26 : B - Co
wymiana oéwietlenia piwnic 15 000,00 14 139,07 |Grudzigdzka 80-84a
remont dachu 150 000,00 149 427 47|Jesdmanowicza 4-14,
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- |odczytem

OSIEDLE WSCHOD
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie budynek
wartosé zadan remontowych 165 000,00 163 566,54
drobne remonty 12 838,23 7 144,22
remonty nieruchomoéci wspolnych 385147 4 543,87
ogélem 181 689,70 175 254,63
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 4 151,91
] 179 406,54
- 1Lakowa 1-11, Kosciuszki 15-15e, A |
1907 | 1b-1de . S R | T S
remont dachu 150 000,00 149 790,64| Kosciuszki 15-1be,
wymiana drzwi do piwnic 22 000,00 26 272 21|t akowa 1-11
warto$¢ zadan remontowych 172 000,00 176 062,85
drobne remonty 11 412,57 9 278,57
remonty nieruchomosci wspdlnych 342377 4 039,28
ogétem 186 836,34 189 380,70
zwrot kosztdw wymiany stolarki okiennej 1420,19(.
190 800,89
1008| Kosciuszki:36 R R
remont dachu 128 581,98 128 581,98
montaz instalacji PV 70 000,00 50 464,57
warto$é zadan remontowych 198 581,98 179 046,55
drobne remonty 4 208,40 5 052,29
remonty nieruchomosci wspdinych 1 262,52 1 489,49
Biezace naprawy dzwigdw 765,16 2 793,92
ogdlem 204 818,06 188 382,25
"1009]|Sczanieckiego 2-8, 10-16,18-24,26-32 .| - - .. - | s s R
wymiana dZwigu 158 760,00 158 760,00 [Sczanieckiego 18-24 kI 20
. " Sczanieckiego 2-8, 10-16,
montaz instalacji PV 310 000,00 230 246,54 18.9 4,_26-_3;
|wymiana okien w maszynowniach 8 000,00 8272,80 ?gf! ; : 'ng';go 28, 10-16,
Wym.instal.wodociggowe. 270 000,00 279 872,41|Sczanieckiego 6-8
wartosé zadan remontowych 746 760,00 677 151,75
drobne remonty 29 371,03 51 386,15
remonty nieruchomosci wspélnych 8 811,31 10 395,35
Biezgce naprawy dzwigdw 532228 6 196,33
ogbiem 790 264,62 745 129,58
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 688,00
745 817,58
1010|Lakowa 2-12, 14-24, 26-32: e L e
remont dachu 150 000,00 154 956,57 |Lakowa 14-24
wartosé zadar remonfowych 150 000,00 154 956,57
drobne remonty 11 397,62 4 640,52
remonty nieruchomosci wspélnych 3419,29 4 034,15
ogotem 164 816,91 163 631,24
- 1011]/Lakowa 36-36¢ L ' o N
renowacia szczytu Pn 40 000,00 39 753,20
wartosé zadan remontowych 40 000,00 39 753,20
drobne remonty 3478,31 6 402,24
remonty nieruchomoéci wspoélnych 1 043,49 1231,08
ogdtem 44 521,80 47 386,52
“1012|Swietopelka 20-20c, 22-22c, 24-24¢c L I ;
wykonanie dokumentacji technicznej ;
likwidacji barier architektonicznych wraz z 50 000,00 40 000,00 f;"'g';"pe'ka 20-20¢,
. . -22¢, 24-24¢
wymiana dzwigéw osobowych
modernizacja oéwietienia - czujki 44 000,00 42 861,14|Swietopetka 22-22¢
. . Swietopelka 20-20c,
montaz instalacji PV 290 000,00 207 670,40 29.22¢. 24-24¢
wymiana podzielnikow na radiowe ze zdalnym 80 250,00 78 379,70 Swigtopetka 20-20c,

22-22¢, 24-24¢
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OSIEDLE WSCHOD
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie budynek
wartoscé zadar remontowych 460 250,00 368 911,24
drobne remonty 22012,82 18 494,15
remonty nieruchomos$ci wspélnych 6 603,85 7 791,08
. |Biezgce naprawy dzwigow 4 020,25 6 340,07
ogoétem 492 86,92 401 536,52
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennegj 5 331,62
406 868,04
1013 Swietopeika 30-30c, 32-32e, 34-34¢, S
oo |36-3Be. . ¢ - LR e S T L TR AT e
remont dachu 100 000,00 00 351,69|Swietopetka 36-36¢
wymiana drzwi wej§ciowych ze zworg 68 000,00 69 488,40|Swietopetka 36-36c,34-34e
wartoéé zadan remonfowych 168 000,00 168 840,09
drobne remonty 14 245,07 g 412,52
remonty nieruchomosci wspoélnych 4 273,52 5041,78
_ogotem 186 518,59 183 294,39
zwrot kosztow wymiany siolarki okiennej 2 055,91
. 185 350,30
1014 |takowa 34-34e . gy Lo
remont balkondw cd. 75 000,00 63 458,22
wartosé zadan remontowych 75 000,00 63 458,22
drobne remonty 4943,85 3 596,19
remonty nieruchomosci wspéinych 1 483,15 1749,79
ogdtem 81 427,00 68 804,20
zwrot kosztéw wymiany stolarki okienngj 172,29
68 976,49
1610 |Swistopetka:24f-g, 28b-d : IR T
legalizacja inst. GAZEX hala garazowa 7 000,00 6 500,00
warto$¢ zadan remontowych 7 000,00 6 500,00
drobne remonty 3 756,42 304112
remonty nieruchomosci wspdlnych 1126,94 1328,53
ogotem 11 883,36 10 870,65
1619 |Swietopetka 38 - Lo R B
remont balkondw . 15 000,00 0,00
legalizacja inst. GAZEX hala garazowa 3 500,00 2 500,00
warto§¢ zadari remontowych 18 500,00 2 500,00
drobne remonty 2 379,92 1 189,10
remonty nieruchomosci wspéinych 713,98 842,34
ogdltem 21 593,90 4 531,44
1612/Swietopetka 36d,e,f R E B N I
remont balkonéw 30 000,00 0,00|Swietopetka 36e
legalizacja inst. GAZEX hala garazowa 3 500,00 2 500,00 Swietopetka 36f
wartosé zadan remontowych 33 500,00 2 500,00
drobne remonty 4 906,49 7 486,34
remonty nieruchomoéci wspélnych 1 471,94 1736,56
ogdlem 39 878,43 11 722,90
1506 | pieszo-jezdnia Lakowa-Swigtopetka = RS N
remont pieszojezdni 50 000,00 59 325,19
ogdtem 50 000,00 59 325,19
Podsumowanie
planowana wartoé¢ zadart remontowych 3372826,89 3061 790,73
w tym:
roboty budowlane 1 466 881,98 1 360 964,39
-roboty sanitarng 458 184,91 469 844 95
roboty elektryczne i dzwigi 597 760,00 554 644,72
montaz instalacji FotoVoltaicznej 850 000,00 667 336,67
razem 3372 826,89 3061 790,73
Koszty drobnych remontéw 234 734,65 254 226,35
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 14 021,86 16 217.82
ogdlem AW 3 621 583,40 3332 234,90
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OSIEDLE ZACHOD
_ Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie budynek
3001|Bema 16-16b, 10-14, 4-8 - ' i
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym
oj’czytemp Y 6 500,00 6 204,82|Bema 4-8
warto$¢ zadan Remontowych - 6 500,00 6 204,82
drobne remonty 6 717,76 805,46
Remonty nieruchomosci wspblnych 610,71 72248
_ _ ogébtem 13 828,47 7 732 76
3002(Bema 18 - R e T E
remont dachu 103 487,92 103 497 92
montaz instalacji PV 34 000,00 34 678,48
wartos€ zadari Rementowych 137 497,92 138 176,40
drobne remonty 5 868,569 7 174,98
Remonty nieruchomosci wspélnych 533,51 574,79
Biezace naprawy dzwigow 1 067,02 402,89
ogétem 144 967,04 146 329 07
'3003|Bema 20,22, 24 o o ecb et ] | R T ot o
remont halkonéw 2 piony 75 000,00 74 002 81 Bema 20
awaria separatora w wezle ¢.0. 17 110,68 17 110,68|Bema 24
montaz instalacji PV 101 500,00 100 418,24|Bema 20,22 24
budowa inst.zdalnego odezytu wodomlerzy 197 000,00 156 507,99 Bema 20,22,24
wartosc¢ zadan Remontowych 390 610,68 348 039,72
drobne remonty 17 572,63 21 940,92
Remonty nieruchomosci wspdinych 1 597,51 1 578,89
Biezace naprawy dZwigow 3 195,02 2 380,36
ogb6lem| 412 975,84 373 939,89
'3004|Bema 36 - T e T e T e T
wymiana podmelmkow na radlowe ze zdalnym 5 350,00 5 326,78
odczytem
wartosé zadan Remontowych 5 350,00 5 326,78
drobne remonty 1610,40 114,18
Remonty nieruchomosci wspdlnych 146,40 59,02
ogoéiem 7 106 80 5 499,98
3005|Matejki 86-92, Bema 40-40c, 38-38¢c .| - T
Malowanie klatek schodowych 100 000 00 102 921,55|Matejki 86-92
wymiana drzwi do piwnic 9 000,00 7 646 ,40{Matejki 86-92
wymiana grzejnikéw 10 000,00 g 894 ,59|Matejki 86-92
wartosé zadatt Remontowych 119 000,00 120 462,54
drobne remonty .9 447 44 10 503,76
Remonty nieruchomosci wspélnych 858,86 794,10
. ogétem 129 306,30 131 760,40
3006 |Matejki 84a, 84b, Bema 42a R S R
remont logii 30 000,00 11 066,79|Bema 42a
wymiana podzielnikdw na radiowe ze zdalnym Matejki 84a, 84b,
odezytem 10 000,00 8658,44 Bema 42a
usuniecie awarii inst. Gazowsj 30 500,00 29749 4%
warto$é zadar Remontowych 70 500,00 50 474,68
drobne remonty 3127,08 1708,20
Remonty nieruchomosci wspolnych 284,28 336,35
. ogbtem| . 73 911,38 52 517 23
3007|Broniewskiégo 40-46, 48-54 e RN '
malowanie klatek schodowych 123 879,39 123 879 39 . )
Wymiana grZeiow § 000,00 70 916.89 Broniewskiego 48-54
miana podzielnikéw elektronicznych Broniewskiego 40-46,
po 10 latach eksplioatacji na radiowe 11/300,00 1153159 48-54
warto$é zadarh Remontowych 143 179,39 146 327,87
drobne remonty 4 032,73 5812,33
Remonty nieruchomosci wspélnych 366,61 433,77
ogéiem 147 578,73 152 573,97
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OSIEDLE ZACHOD
Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie budynek
3008 Bromewsklego 72 - e
wartos¢ zadar’l Remontowych 0,00 - 0,00 ]
drobne remonty 1211,89 -560),58|korekta odsetek-splata kredytu
Remonty nieruchomogci wspéinych 110,17 130,35
ogotem 1 322,06 -430,23
3009|Krasifiskiego 99, 101, Bydgoska 86-88a Lo S A
remont balkonéw 1 pion 44 436,35] 44 4386,35{Krasiriskiego 101
:rgcn;lyat:}npodﬂelmkow na radiowe ze zdalnym 4 500,00 4390,20|Krasiriskiego 99
zz?ks;:r:%ma renowacja drewnianych balustrad 30 000,00 24 943,33|Bydgoska 86-88a
wartos¢ zadan Remontowych 78 936,35 73769,88
drobne remonty 5117,02 6 627,53
Remonty nieruchomosci wspolinych 465,18 550,39
og_étem 84 518 55 80 947,80
'3010|Fatata 54-56-58 A R R
wymiana piondw lnstaiacp wod- kan 145 000 00 152 996,65klatka Fatata 54
uporzgdkowanie inst.elektr.w piwnicach 7 000,00 9 250,00
miana podzielnikéw elekirenicznych
po 10 latach eksploatacji na radiowi 11150,00 10829,16
montaz wiaty $mietnikowej 20 000,00 19 436,03
remont balkonéw 2 piony 44 254,78 44 254 78
wartos$¢ zadan Remontowych 227 404,78 236 766,62
drobne remonty 3765,96 380513
Remonty nieruchomosci wspaélnych 342,36 405,05
ogétem 231513,10 240 976,80
‘3011|Falata 68-70-72.- R R T
wymiana piondw mstalacp wod- kan 145 000,00 145 500,18{klatka Falata 68
moniaz wiaty smietnikowej 20 000,00 19 436,04
uporzadkowanie inst.elekir.w piwnicach 7 000,00 10 514,00
warto$¢ zadan Remontowych 172 000,00 175 450,22
drobne remonty 374455 453910
Remonty nieruchomosci wspdinych 340,41 402,75
ogblem 176 084,96 180 392,07
3012|Gagarina 18-32, 38-42, 44-68, 60-74,76-80. | . ... | oo o T
rement balkondw 164 866,41 164 866,40|Gagarina 60-74
wymiana aéwietlenia piwnic 60 000,00 59 617,21|Gagarina 44-58, 60-74, 76-80
wymiana kanalizacji podposadzkowej 65 000,00 64 765,89|Gagarina 76-80
warto$é zadah Remontowych 289 866,41 289 249,50
drobne remonty 22 459,69 26 171,03
Remonty nieruchomoéci wspolnych 204179 1615,32
ogoétem 314 367,89 317 035,85
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 704,00
317 739,85
3013|Gagarina 82-86a, 120-126, 132-138 R RPN I S
montaz instalacji PV 25000000| 192 851,66| agan oo o 120126,
remont dachu 120 000,00 126 000,00|Gagarina 132-138
wymiana WLz 120 000,00 120 734,33|Gagarina 120-126
Wymiana pionu fazienkowego ¢.o. 47 000,00 45 199,33|Gagarina kl.120 k1.132
warto$¢ zadarn Remoniowych 537 000,00 484 786,32|
drobne remonty 22 103,44 28 866,91
Remonty nieruchomosci wspélnych 2 009,40 1259,13
Biezgce naprawy d2wigow 4018,81 10 323,71
ogolem; 666 131,65 525 235 07
3014 |Mickiewicza 52, 54, 56 o '
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0 00
drobne remonty 4 459,37 4 364,67
Remonty nieruchomoséci wspélinych 405,40 479,64
ogblem 4 864,77 4 844,31
3015|Gatczyriskiego 40, Morcinka 1-7 N L
remont wjazdu na parking,szlaban 74 921,94 77 566,44
wymiana o$wietlenia piwnic 10 000,00 10 864,80|Morcinka 1-7
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OSIEDLE ZACHOD
Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie budynek
wymiana drzwi wejsciowych na stalowe ze .
ZWorami 32 000,00 25 468,80 |Morcinka 1-7
wartos¢ zadan Remontowych 116 921,94 113 900,04
drobne remonty 7 080,48 17 706,41
Remonty nieruchomosci wspolnych 643,68 721,55
ogolem 124 646,10 132 328,00
'3016|Krasiniskiego 105, Krasifiskiego 107, e e R e o
remont balkonéw 1 pion 44 436,35 44 436,35|Krasnskiego 107
wymiana podzielnikdw elektronicznych Krasifiskiego 105,
po 10 latach eksploatacji na radiowi 9250,00 8.897.47 Krasir‘lskiego 107,
wymiana rury spustowej od str.zach 20 000,00 19 017,76|Krasriskiego 105,
'I‘i‘g;':izk'c;?f;'cﬂe“' + wymiana szafek 25000,00] 24 602,89|Krasfiskiego 105,
warto$é zadarn Remontowych 98 686,35 96 954,47
drobne remonty 2476,32 1 640,10
Remonty nieruchomosci wspolnych 22512| 265,08
ogoélem 101 387,79 98 859,63
- |Kochanowskiego 19-21a. 1
wykonanie ekspertyzy kanalizacji zewn. 74mb
e budynkup yzy J 5 000,00 351576
budowa inst.zdalnego odczytu wodomierzy 22 100,00 23 383,80
e cczeinie e radiowe ze zdalnym 5500,00]  5443,85|Kochanowskiego 19-21a
wartosé zadarh Remontowych 32 600,00 32 343,41
drobne remonty 2 638,28 2 296,48
Remonty nieruchomosci wspéinych 239,84 283,67
ogétem 35 478,12 34 923,56
'3018]|Kochanowskiego 27-27a S ' B
budowa inst.zdalnego odczytu wodomierzy 12 800,00 19 052,40
wartos¢ zadan Remontowych 12 800,00 19 052,40
drobne remonty 1 135,20 443 60
Remonty nieruchomosci wspdlnych 103,20 111,20
qgéiem 14 038,40 19 607,20
'3019]Krasiriskiego 88-88a . R TR e I
wymiana ckien na klatce schodowej 15 000,00( 8 245,80
warto$é zadar Remontowych 15 000,00 8 245,80
drobne remonty ©1379,40 86,12
Remonty nieruchomosci wspolnych 125,40 135,11
ggélem 16 504,80 8 467,03|
'3020|Krasifiskiego 94-94a - . ol R
wymiana okien na Klatce schodowre:j 15 000,00 8 245,80
wymiana drzwi wejsciowych 12 000,00 12 288,88
warto$é zadarn Remontowych 27 000,00 20 534,68
drobne remonty 1 379,40 8 378,59
Remonty nieruchomogci wspélnych 125,40 148,37
gqéiem 28 504,80 29 061,64
3021|Krasifiskiego 112-112a L |
wymiana podzielnikow na radiowe ze zdalnym 2 750,00 2751 19
odczytem
] wartosé zadan Remontowych 2 750,00 2 751,19
drobne remonty 1 026,37 72,86
Remonty nieruchomosci wspéinych 93,31 110,39
ogétem 3 869,68 2 934,44
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennei ] 2 624,80
5 559,24
3022)Mickiewicza 117-117a, Reja 14-16, IR
~_|Krasinskiego 1 116-116a . : N B o
wymiana oswietlenia piwnic c.d. 6 000,00 5 958,51 |Reja 14-16
i ialnikd i Mickiewicza 117-117a, Reja 14-
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym 11 350,00 10 983,08 |16, Krasmskiogo 116.1 16;
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odczytem

Plan 2021 Wykonanie budynek
remont balkonéw 1 pion 48 140,18 48 140,18|Krasifiskiego 116-116a
wartosc zadan Remontowych 65 490,18 65 081,77
drobne remonty 4 007,57 3 186,00
Remonty nieruchomosci wspdlnych 364,32 431,04
ogdtem 69 862,07 68 698,81
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 3338,80
' 72 037,61
3123|Rybaki-38;Kujota 6, : R I
wymiana pionu kanalizacyjnego 13 000,00 12 362,27|Rybaki 38
wartos¢ zadan Remontowych 13 000,00 12 362,27
drobne remonty 201147 108,32
Remonty nieruchomoéci wspdinych 182,86 216,34
ogoéltem 15 194,33 12 687,93
3124|Kujota 2-2a-4-Bydgoska 43-. B S
' Konopnickiej 6, = . e N
remont logii 25 000,00 Konopnickiej 8
miana podzielnikdw na radiowe ze zdalnym ' ‘ Kujota 2-2a-4-Bydgoska 43-
‘:gczytemp Y 9600,00 9131,62 Kanopnickiej 8, T '
wymiana zaworow_podplonowych" ‘ 50 000,00 50 000,57 |Bydgoska 43/Konopnickie] 6
inst.c.0.+ wykonanie dokumentacji
warto$¢ zadan Remontowych 84 600,00 5913219
drobne remonty 3 515,80 2 979,49
Remonty nieruchomosci wspblnych 319,63 378,16
ogdlem 88 435,53 62 489,84
-3125|Rybaki 40-40a, Konopnickiej 4-4a I R
remont daszku nad lokalem 10 000,00 4 440,71 |Rybaki 40-40a
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym 10 750,00 10 887,70
odczytem :
wartos¢é zadan Remontowych 20 750,00 15 328,41
drobne remonty 292708 159,07
Remonty nieruchomosci wspéinych 266,10 314,82]
: ogotem 23 843,16 15 802,30
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 372960
: 19 531,90
3024|Mickiewicza 64 o I
modemizacja oswietlenia -czujki 7 000,00 7 048,55
miana podzielnikow na radiowe 2e zdalnym
\cf)vc)l’czytemp 2 400,00 2 165,83
wartos¢ zadai Remontowych 9 400,00 9 214,38
drobne remonty 918,57 -
Remonty nieruchomosci wspoinych 83,32 98,58
ogdlem 10 398,89 931296
3025|Mickiewicza 97-Kochanowskiego 14-16 R o
miana podzielnikéw elektronicznych
pg 10 latach eksploatacji na radiowe 7650,00 749261
wartoé¢ zadan Remontowych 7 650,00 7 492,61
drobne remonty ' 2 458 96 206,25
Remonty nieruchomosci wspdinych 223,54 264,48
ogétem 10 332,50 8 663,34
3026 |Mickiewicza 83-83c : ' : L R
wymiana zaworéw_podpmnowych“w 60 000,00 51 031,76
inst.c.0.+ wykonanie dokumentacji
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym 5 550,00 5 619,46
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wartosé zadah Remontowych 65 550,00 66 651,22
drobne remonty 2 185,64 405,83
Remonty nieruchomosci wspélnych 198,69 235,08
ogétem 67 934,33 67 292,13
3027 |Mickiewicza 111 . EEE :
wartos¢ zadan Remontowych 0,00 0 00
drobne remonty 955,72 147592
Remonty nieruchomosci wspolnych 86,88 102,79
ogdélem 1 042,60 1578,71
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 6 604,80
8 183,51
3028|Mickiewicza 134-136 o R E
ymiana podziglnikdw elektroniczn ch
po 10 latach eksploatacji na radiow)el 7200,00 567799
warto$é zadan Remontowych 7 200,00 5 677,99
drobne remonty 1 848,53 758,80
Remonty nieruchomosci wspélnych 168,05 198,82
og@m 9 216,58 6 635,61
3029|Sz. Chetmitiska 16:22 - R B &
wymiana podzielnikow elektronlcznych po
10 latach eksploatacji na radiowe 9700.00 9 541,57
wymiana zaworow podpionowych w inst.c. 65 000,00 65 600,00
wartoéé zadart Remontowych 74 700,00 75 141,37
drobne remonty 3 574,02 1682,70
Remonty nieruchomosci wspolnych 324,91 384,40
ogjm 78 598,93 77 208,47
3030|Krasifiskiego 18, Krasiniskiego 21/23, B
- |Krasiniskiego 25, Derdowskiego’ 246 L G
modernizacja oswietlenia - czujki 25 000,00 24 460,17 }E{)erdp ws_k lego 2-6,
rasifiskiego 19
awaria 2-ch pionow instalacji c.w.i Z.w. 43 000,00 42 145,00 :
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym Derdowskiego 2-6,
odezytem 18200,00  18087.83}y ogisskiego 21/25
Tremont balkondw- pion narozny 55 000,00 54 633,39|Derdowskiego 2-6,
warto$é zadan Remoniowych 141 200,00 139 326,19
drobne remonty 7 064,97 17 880,86
Remonty nieruchomosci wspoinych 642,27 759,88
Biezace naprawy dZwigow 444 90 741,58
: oadlem 149 352,14 158 708,51
3031|0Odrodzenia 7-9 - L o
miana podzielnikéw elektronicznych
\:g 10 Iata?:h eksploatacji na radiowi 4 500,00 427313
wymlana zaworéw_podplonowych”w 45 000,00 44 87619
inst.c.o.+ wykonanie dokumentacji
wartoéé zadah Remontowych 49 500,00 49 149,32
drobne remonty 183282
Remonty nieruchomosci-wspolnych 166,62 19713
ogélem 51 499,44 49 346,45
'3032|Slowackiego 27-29-31 . ‘ S ST
wymiana podzielnikéw elektronicznych
pg 10 IataFc):h eksploatacji na radiowe 8100,00 8 136,50
wymiana grzejnikéw 8 000,00 8 092,05
malowanie klatek schodowych 75 000,00 76 659,71
wartoé¢ zadari Remontowych 91 100,00 92 888,26
drobne remonty 2 413,62 191,70
Remonty nieruchomosci wspolnych 219,42 259,61
_ogdtem 93 733,04 93 339,57
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 5 085,29

98 434,86
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3033|Rybaki 34 Rybaki 28-28c, Rybaki 30-
130a, 32-32b, Matejki 5-9, Kujota 3-5a ot IR £ S
remont lukarn 2 szt 35 000,00 35 606,04 |Rybaki 32/9
remont lukarn 2 szt.i komina 40 000,00 41 601,65|Matejki 5/8
modernizacja eswietlenia-czujki 9 000,00 8 857,80)Matejki 5-9
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym Matejki 5-9,Rybaki 30-
oacastom y 20 300,00 19843,71(50 %,
remont balkonéw 1 pion 41 380,32 486 488,41|Rybaki 28b
wartosé¢ zadai Remontowych 145 690,32 152 397,61
drobne remonty 12 577,95 16 347,78
Remonty nieruchomosci wspélnych 114345 - 1284,85
ogoétem 159 411,72 170 040,24
zwrot kosztoéw wymiany stolarki okiennej 5287,00
175 327,24
3034|Kochanowskiego 9 o R
wymiana zaworéw podpionowych
w inst c.o.+dokumentacja 40 000,00 4013591
warto$é zadah Remontowych 40 000,00 40 135,91
drobne remonty 1 074,88
Remonty nieruchomosci wspélnych 97,72 115,61
ogélem 41 172,60 40 251,52
3116!Kochanowskiego 4-4a- Rt A i
wartosé zadan Remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 1 558,39 400,69
Remonty nieruchomosci wspélnych 141,67 167,62
ogotem 1 700,06 568,31
3999|Kochanowskiego 8 © S S R
malowanie klatki schodowej 34 147,48 34147 46
wymiana grzejnika 2 500,00 2424 24
wymiana drzwi wejsciowych 7 000,00 6 876,20
wymiana padzieinikow elekironicznych ;
pg 10 latach eksploatacji na radiowe 2 600,00 2634,12
warto$¢ zadarn Remontowych 46 247,46 46 082,02
drobne remonty 687,77 1 299,99
Remonty nieruchomosci wspdlnych 62,52 73,98
ogdtem 46 997,75 47 455,99
Podsumowane
planowana warto$¢ zadan remontowych| 3 345 681,78 | 3 204 877,86
‘ w tym:
roboty budowlane| 1468 971,10 1410 251,37
roboty sanitarne] 799 110,68 806 317,41
roboty elektryczne i dZzwigi| 692 100,00 660 360,70
~ montaz instalacji FotoVoltaicznej] 385 500,00 327 948,38
razem| 3 345681,78 - 3 204 877,86
Koszty drobnych remontow 205 052,10 230 739,30
zwrot kosztow wymiany stolarki okienngj 14 753,09 27 384,29
ogbtem AZ| 3 665486,97] 3463 001,45]
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".320(;1' Zwirki_i wi_gury'_s_js-so,_ R_us'aj 6-8, 10-12, S
.. 114-16,18-20, Popiela 1-3b
renowacja docieplenia $ciany szczytowej 60 000,00 61661,71 jRusa10-12
wymiana zaworéw podpionowych c.o.+ S
wykananie dokumentagji Wy 35000001 38054,03 |Zwirkii Wigury 58-60
wymiana daszkéw nad wejsciami i drzwi
wejéciowych : 60000,00| 53 386,18 Sk | Wigury 5860,
modernizacja oswietlenia czujki 15 000,00{ 14 905,01 Rusa 6-8,
wymiana drzwi do korytarzy piwnic 8 000,001 10025,04
wartosé zadan remontowych 178 000,00 178 031,97
drobne remonty 10 437,02 522220
remonty nieruchomosci wspélnych 948,82 152232
ogdtem 189 385,84 184 776,49
zwrot kosztéw wymiany stolarki okienne 1 744,00
186 520,49
-2002|Popiela 5,7, 9,11 o S P T
remont kanalizacji podposadzkowej 71255,57 71 993,57!Popiela 9
modernizacja cswietlenia -czuiki 6 000,00 5 973,560[Popiela 5
wartos$¢ zadan remontowych 77 255,67 77 867,07
drobne remonty 397494 315102
remonty nieruchomosci wspéinych 361,36 579,72
ogdlem 81 691,87 81 697,81
Canaa |RUSA 94111319, Lecha 10 16 S L
2003 |Popiela 6, 8, 10 L | T R
remont kanailzacu podposadzkowej 71 255,57 71 993,567 |Popiela 6
renowacja docieplenia sciany szczytows) 55 000,00 56 659,81|Lecha 10-16,
remont balkondw c.d. 55 000,00 60 000,00|Lecha 10-16,
usuniecie awarii_instal. gazowe] 11 800,00 10 425,55|pion mieszkan Lecha 10
:g;ﬁg;podZIelnlkow na radiowe ze zdalnym 6 700,00 7 014.39|Lecha 10-18,
warto$¢ zadarn remontowych 199 855,57 206 093,32
drobne remonty ' 9 471,99 5 954,37
remonty nieruchomos$ci wspélnych 861,09 1351,27
ogdélem 210 188,65 213 398,96
zwrot kosztéw wymiany stolarki ckiennej 124200
214 640,96
'2004]Lecha’9-11, Popiela 12,14 - R 1T -
remont kanalizacji podposadzkowej 142 511,14 142 511,14|Popiela 12,14
usuniecie awarii instal. gazowej 11 900,00 10 456,39|pion mieszkan Lecha 11
wartos¢ zadan remontowych|’ 154 411,14 152 867,53
drobne remonty 3 298,10 2 571,55
remonty nieruchomosci wspolnych 289,83 481,06
ogdétem 158 009,07 156 020,14
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 621,00
156 641,14
2005{Legionow 121:131 o ol
budowa inst.zdainego odczytu wodomlerzy 28 850,00 20 841,50
wartos¢ zadan remontowych 28 850,00 20 841,50
drobne remonty 4 242 02 251848
remonty nieruchomosci wspélnych 385,64 618,74
ogdtem 33 477,66 24 078,72
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.2006|Legionéw 133-151 DR L D
wymiana drzwi wejSciowych ze zwora 70 000,00 69 834,00
budowa inst.zdalnego odczytu wodomierzy 45 750,00 33 564,00
naprawa podestéw przed wejsciami 12 000,00 11 800,00
warto$¢ zadari remontowych 127 750,00 115 298,00
drobne remaonty 7 059,11 12 741,45
remonty nieruchomosci wspoinych 641,74 102963
ogdlem 135 450,85 129 069,08
2007 Legionéw: 165- 165c, 167-167c, N I : N
ST 169-169¢,171-171¢ - : RO e
wymiana podzielnikéw na radlowe ze zdalnym
odozytem y 38 800,00 38 048,40
warto$¢ zadan remontowych 38 800,00 38 048,40
drobne remonty 14 652,53 19 3080,11
remonty nieruchomosci wspéinych 1 332,05 243889
ogbiem 54 784,58 59 877,50
'2008{Boboli1-5 . g e L _ SRR D
wymiana drzwi we]émowych 21 000,00 24 893 48
miana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym .
‘(’)”gczytemp y 5 450,00 5443,85
warto$é zadan remontowych 26 450,00  30337,33
drobne remonty 2 026,04 194553
remonty nieruchomosci wspélnych 184,19 29552
' Jolem 28 660 23 32 578,38
:2309|Boboli11-13. _ o R st
wartoséé zadan remontowych 0 00 0,00
drobne remonty 1.388,24 432,00
remonty nieruchomosci wspoinych 126,20 202 49
ogétem 1 514,44 634,49
2310/ Boboli 19-23 - 8 L SRR
wymiana mstalaql odgromowej 40 000,00 43 463,58
warto$¢ zadan remontowych 40 000,00 43 463,58
drobne remonty 1451,30 122511
remonty nieruchomosci wspoinych 131,94 21168
ogétem 41 583,24 44 900,37
_52'-009 Boboli 33-35,:39-41; . o W S e
7|8z, Chelmiriska 142- 146a
malowanie klatek schodowych 54 924,38 54 924 38|Boboli 39-41
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym 4 100,00 4 097,52|Boboli 39-41
odczytem
wymiana drzwi wejsciowych 20 000,00 21 208,04:Boboli 38-41
wartos€ zadan remontowych 79 024,38 80 230,94
drobne remonty 6 435,00 16 638,77
remonty nieruchomosci wspoéinych 585,00 938,60
ogo6lem 86 044,38 97 808,31
2010}Sz. Chelminska 125-129a - S ' e
wartos$é zadarn remontowych 0,00 0, 00
drobne remonty 2 836,06 1 048,54
remonty nieruchomosci wspéinych 257,82 413,67
qgc')iem 3 093,88 1 460,21
-2011|Sz. Chelminska 140¢ . : ' s
warto$¢ zadan remontowych 0,00 0,00
drobne remonty 687,46
remonty nieruchomosci wspdinych 62,50 100,28
ogdétem 749,96 100,28
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2012 [Dluga 47-47e, 49-49e, 51-51¢ AT o 1. PN
wymiana GTR i oSwietlenie 185 342,90 185 342,90|Diuga 49-4%e
instalacja PV 46 230,00 46 230,00
wartos¢ zadanh remontowych 231 572,90 231 572,90
drobne remonty 12 808,26 4 584,25
remonty nieruchomosci wspdlnych 1164,39 1 868,19
ogblem 245 545,55 238 025,34
zwrot kosztow wymiany stolarki okienngj 5 624,00
243 649,34
-2013|Kaliskiego 1-1¢, 3-3c, 5-5¢, 7-7b R B i .
wymiana instalacjiGTR,WLZ, 90 000,00 84 117,75|Kaliskiego_3-3c,
PV-budowa instalacji FotoVoltaicznej 21 500,00 20 906,77 |Kaliskiego 3-3¢
przygotowanie pomieszczenia wezia c.o. 25 000,00 24 219,00|Kaliskiego 5-5¢
warto§¢ zadar remontowych 136 500,00 139 243,52
drobne remonty 13 772,81 333546
remonty nieruchomosci wspélnych 125207 646,44
. ogéiem 151 524,88 143 225,42
-2014|Harcerska 3-3c, 5-5¢, 7-7¢, 9-9¢ .. ' R s ST
remont chodnikow przed wejsciami 42 000,00] 38323,73 |Harcerska 3-3¢
miana zaworow podpionowych c.o.+
mkonanie dokume‘;’“a;i Wy 60 000,00 63026,00 |Harcerska 7-7c
przygotowanie pomieszczenia wezia c.o. 25000,00f 24 975,00 |Harcerska7-7¢
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym 18 500,00 18 438,93 Harcerska 3-3¢,5-5¢
odczytem
wartos¢ zadan remontowych 145 500,00 144 763,66
drobne remonty 14 134,96 20981,02
remonty nigruchomaosci wspélinych 1 285,00 206172
ogotem 160 919,96 167 806,40
2015|Harcerska14-14c. e SRR PP B
remont dgs_zkéw i__éqian wiqtro’rapéw 79 190,15 82 090,15
wykonanie izolacji pionowej cokotu bud.
wartos¢ zadan remontowych 79 190,15 82 090,15
drobne remonty 3 663,13 823,57
remonty nieruchomo$ei wspdinych 333,01 534,30
og6iem 83 186,29 83 448,02
remont dgs?_kéw i_éqian wia_trotapéw 78 898 37 81798,37
wykonanie izolacji pionowej cokotu bud.
wymiana podzielnikéw na radiowe ze zdalnym
odczytem 9 850,00 9 599,90
wartos¢ zadan remontowych 88 748,37 91 398,27
drobne remonty ) 3663,13 752,00
remonty nieruchomosci wspéinych 333,01 534,30
ogdtem 92 744,51 92 684,57
~2017|Harcerska14c =~ .. 0T R ' ]
wymiana zaworéw podp!onowych c.0.+ 60 000,00 63 764,00
wykonanie dokumentagcji
wymiana podzielnikdw na radiowe ze zdalnym 11 600,00| 11414 52
odczytem
warto$¢ zadan remontowych 71 600,00 75178,52
drobne remonty 3 204 46 1506,61!
remonty nieruchomosci wspdlnych 299,50 480,53
ogétem 75 193,96 77 165,66




39

OSIEDLE TYSIACLECIA
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie Budynek
2018 Legionéw 212-212¢, 214-214c, e
. ]218-218¢, 216-216¢ - ' L : T
wymiana oéwietlenia klatek schodowych 35 000,00 36 443 40|Legionow 216-216e
przygotowanie pomieszczenia wezta c.0. 25 000,00 27 315,92 |Legionéw 218-218c
warto$¢ zadan remontowych 60 000,00 63 759,32
drobne remonty 12 997 38 1543419
remonty nieruchomosci wspdinych 1 181,568 2 811,31
ogétem 74 178,96 82 004,82
zwrot kosztdw wymiany stolarki okiennej 390260
‘ 85 907,42
-2019|Dluga 41,43,45-Mohna 34, 34a, 34b, 36 IR I e
remont balkondw - 3 piony 46 012,41 48 501,70
wartosé zadan remontowych 46 012,41 48 501,70
drobne remonty 5172,55 2 838,00
remonty nieruchomos$ci wspéinych 470,23 754,46
ogétem 51 655,19 52 094,16
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 1121,20
53 215,36
2020|Mobna 50e-g, 50h-k - - I R e
remont balkonéw 1 pion 32 375,04 32 375,04jMohna 50e
warto$é¢ zadan remontowych 32 375,04 32 375,04
drobne remonty 4 561,13 1661,69
remonty nigruchomosci wspélnych 414,65 665,28
ogotem 37 350,82 34 702,01
zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej 34400
35 046,01
2129|Hurynowicz 5-5a e Lo
docieplenie 3-ch $cian 130 000,00 133 405,18
warto$¢ zadan remonfowych 130 000,00 133 405,18
drobne remonty 1 235,67 4 028,76
remonty nieruchomoéci wspélnych 112,33 180,23
ogolem 131 348,00 137 612,17
2130 Hurynowicz. 5b-6¢ : B e
docieplenie 3-ch §cian 130 000,00 136 542,60
wartos$¢ zadan remontowych 130 000,00 136 542,60
drobne remonty 1242 83 1 208,69
remonty nigruchomoéci wspolnych 112,98 190,35
ogdtem 131 355,81 - 137 941,64
-2131Hurynowicz 7 , Hurynowicz 7e R S R
remont murkéw oporowych 20 000,00
wario$¢ zadan remontowych 20 000,00 0,00
drobne remonty ) 985,82 246,00
remonty nieruchomaoéci wspolnych 90,53 14523
: ogotem 21 086,35 391,23
2132{Hurynowicz 7a-7d: - . o S D
remont murkéw oporowych 40 000,00 ]
wariosé zadan remontowych 40 000,00 0,00
drobne remonty 1 822,41 751,90
remonty nieruchomogci wspélnych 165,67 265,81
_ogélem 41 988,08 1017,71
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Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2021 Wykonanie Budynek
2401|Legiondw 218d-i - e N o '
remont wiatrotapu 5 000,00 4 800,00 |Legionow kI.218i
remont balkondw 1 picn 25 000,00 25 814,93
legalizacja inst. GAZEX hala garazowa 7 000,00 6 000,00
warto$é zadan remontowych 37 000,00 36 614,93
drobne remonty ' 3 337,55 11 049,69
remonty nieruchomosci wspdinych 303,42 486,81
_ ogolem 40 640,97 48 151,43
2137|Harcerska 1d R SRR
montaz instalacji PV 89 000,00 89 096,38
wartos¢ zadan remontowych 89 000,00 89 096,38
drobne remonty 3 077,82 4 500,71
remonty nieruchomoéci wspélnych 279,80 448 95
Biezgce naprawy dZwigow 559,60 143,09
ogolem 92 357,62 94 189,13
Podsumowane
planowana warto$é zadan remontowych 2 287 895,63 2 247 921,81
w tym:
roboty budowlane 1044 400,35] 1008 14534
roboty sanitarne 538 822,28 548 734,17
roboty elekiryczne 547 942 90 534 809,15
monitaz instalacji PV 156 730,00 156 233,15
razem 2287 895,63 2247 921,81
Koszty drobnych remontow 168 275,67 168 938,64
zwrot koszidw wymiany stolarki okienngj 11 389,08 14 598,90
ogolem AT| 2467 560,28 2 431 4569,35
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Ad. pozycia 1.1. tabeli nr 5:

Koszty administracji i zarzadzania odniesione w koszty lokali mieszkalnych za rok 2021

wyniosly 5024 281,68 zt (w 2020r. wynosity 4 569 906,12 z}), przy planowanych na 2021r. na
poziomie 5 330 097,37 z} brutto, wskaZnik wykonania do planu na 2021r. 94,26 %, w tym:

amortyzacja majatku trwalego w 2021r. koszty w wys. 59 635.31 zt (plan na 202lr.
59 162,48 zt, wskaznik wykonania 100,80 %), w 2020r. koszty wynosily 65 013,75 zl,
zuzycie materialéw_(biurowych — papier, tasmy do drukarek, toner do kserokopiarek, tusz
oraz $rodki czystodei, srodki dezynfekujace w zwigzku z COVID-19, itp.), zakup publikacji
zawodowych. zakup art. dla potrzeb organéw statutowych. Koszty w 2021r. 135 023.91 zi
przy planowanych na 2021r. w wysokosci 134 862,84 zl, wskaznik wykonania 100,12 %. W
2020r. koszty wynosity 124 825,68 zi,
ustugi obce: w 2021r. 127 837.48 z (przy planowanych na 2021r. w wys. 161 152,20 zi,
wskaznik wykonania 79,33 %), w tym:
- koszty stluzbowych rozmow telefonicznych 16 522,05 zt (w planie na 2021r.
17 914,58 z1),
— koszty zewnetrznej obstugi prawnej 18 172,20 zt (w planie na 2021r. 20 326,89 z1),
— ustugi porzagdkowe w pawilonie ul. Matejki 94/96 oraz w siedzibach Adm. osiedli
oraz koszty ochrony mienia Sp-ni 33 752,71 zt (planowane na 2021r. 33 785,93 z1),
— inne, w tym konserwacja kserokopiarek, centrali telefonicznej, naprawy tych
urzadzen, koszty czyszczenia paneli fotowolt. - pawilon Adm. Ogélnej i koszty
konserwacji dzwigu i UDT, koszty archiwizacji, koszty drukowania informacji dla
micszkaficéw, ogloszenia w prasie, itp. 59390,52 zt (planowane na 2021r.
89 124,80 zt, w tym badanie lustracyjne za lata 2018-2020, ktére rozpoczglo sie¢ w
m-cu grudniu 2021r. i bylo kontynuowane w styczniu/lutym 2022r., a wige koszty
beda dopiero w wykonaniu roku 2022).
W 2020r. koszty ustug obcych wynosily 126 226,18 zl.
szkolenia stuzbowe pracownikdw i organdéw statutowych Sp-ni: 9 182.33 z} (plan na 2021r.
19 296,00 z1, wskaznik wykonania 47,59 %), w 2020r. koszty w wys. 12 037,49 z,
diety Rady Nadzorczej: 270 098.04 zI (plan na 2021r. 268 944,95 zl, wskaznik wykonania
100,43 %), w 2020r. diety odniesione w koszty lokali mieszkalnych wynosily 247 810,86
zl,
koszty utrzymania lokali — siedziby administracji ogblnej i administracji osiedli (energia
cieplna, elektryczna, zimna woda i odprowadzanie $ciekow, wywdz nieczystosci, podatek
od nieruchomosci, odpis na fundusz remontowy, termomodernizacyjny, itp.) 135 886,67 zt
(w planie na rok 2021r. 165 737,49 zt, wskaznik wykonania 81,99 %). W 2020r. koszty
wyniosty 119 838,53 zl,
pozostate koszty: odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ekwiwalenty,
PFRON, ubezpieczenie majatku w czgsci adm. ogélnej i w lokalach adm. osiedli, koszty
badan lekarskich, zwrot koszitéw z tyt. wykorzystania samochodéw prywatnych dla celow
stuzbowych oraz rozliczenia za bilety MZK, umowy zlecenia, o dzielo, itp. _171 365,69 zi
(planowane na 2021r. 179 595,40 zt, wskaznik wykonania 95,42 %). W 2020r. koszty
wyniosty 170 452,25 zk,
fundusz osobowy ptac z narzutami (bez dziatalnoscei spol., oswiat.-kulturalnej) dla zasobdw
w calej Sp-ni 4 802 623,14 zi (w planie na 2021r. 5091 751,06 zt, wskaznik wykonania
94,32 %). Po rozliczeniu kosztéw funduszu plac z narzutami na poszczegélne rodzaje
zasobdw (wg struktury przychodow w 2021r.), w lokale mieszkalne odniesiono koszty w
wys._3 896 368.15 zt (w planie na 2021r. 4 093 767,86 zi, wskaZznik wykonania 95,18 %).
W roku 2020 koszty plac z narzutami odniesione w lokale mieszkalne 3 483 342,45 z1,
rozwigzana rezerwa na odprawy emerytalne (pomniejsza koszty) /-/ 144 566,50 zl, z czego
na pomniejszenie w/podanego funduszu plac z narzutami w wys. 3 896 368,15 zt przypadlo
na lokale mieszkalne /-/ 117 286,80 zl.
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W 2020r. rozwiazana rezerwa /-/ 56 680,00 zl, z czego na lokale mieszkalne przypadlo /-/
45 548,05 =zt,

= utworzenie rezerwy na_odprawy emerytalne 148 516,50 zi, z czego w koszty lokali
mieszkalnych odniesiono 120 491,44 z1.

W 2020r. aktualizacja rezerwy 60 911,54 zl, z czego na lokale mieszkalne przypadto
48 948,51 z1.

» oplaty bankowe 73 777.78 7k, planowane na 2021 rok w wysokoéci 89 215,39 zt, wskaznik
wykonania 82,70 %, koszty za 2020r. 68 561,47 zl,

*  koszty zwiazane z badaniem sprawozdania finansowego za 2020 rok. sktadki cztonkowskie
do Zwiazku Rewizyjnego Spbldzielni Mieszkaniowych z siedzibg w_Toruniu, Regionalne]
Agencii Poszanowania Energii. Krajowej Rady Spétdzielczej 21 195.87 2, planowane na
2021 rok w wys. 21 145,00 21, wskaznik wykonania 100,24 %. Koszty za 2020r. 20 994,69
7,

» utrzymanie systemu informatycznego w Sp-ni 52 832.29 zl, planowane na 2021 rok w
wysokosci 53 064,00 zl, wskaznik wykonania 99,56 %. Koszty za 2020r, 51 904,24 zi,

» oplaty za przesylki pocztowe 67 873.52 zl, planowane na 2021 rok w wysokosci 84 153,76
z1, wskaznik wykonania 80,65 %. Koszty za 2020r. 75 498,06 zl.

Ad. pozycja 1.2, tabeli nr 5:
W 2021r. koszty uslug porzadkowych zasobéw wyniosty 953 045,56 zl, z czego w koszty:

- lokali mieszkalnych odniesiono 890 412,05 zt (planowane na 2021r. 880 639,79 z,
wskaznik wykonania 101,11 %, w kosztach roku 2021 oprécz biezacych ustug
porzadkowych jest takze koszt zleconej dodatkowo akeji porzadkowej w budynkach
mieszkalnych wykonanej w m-cu marcu 2021r.),

- lokali uzytkowych, garazy, m. postojowych w halach odniesiono 62 633.51 zt (planowane
na 2021r. 74 519,68 zi, wskaznik wykonania 84,05 %).

W stosunku do wielkoséci zaplanowanych z tego tytulu (na zasoby mieszkaniowe i uzytkowe
lacznie) na rok 2021 wynoszacych w planie Spotdzielni 955 159,47 zi, poniesione koszty w 2021r.
w wys. 953 045,56 zI wyniosty 99,78 %. Koszty ustug porzadkowych w 2020r. wynosily
018 892,20 zi.

Ad. pozycja 1.3. tabeli nr 5:
Na_koszty ustug obeych w wys. 788 651.27 zl (planowane na rok 2021 w wys. 673 606,37 zi,
wskaznlk wykonania 117,08 %, koszty 2020r. wynosity 474 440,03 zi) sktadajq si¢:
ushugi kominiarskie (przeglady oraz prace wg zalecen) 80 714.25 zi, przy planie na 2021r. w
wys. 93 074,53 zk, wskaznik wykonania 86,72 %. W 2020r. koszty wyniosty 82 881,01 21,

» koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji 13524756 zl, przy planie na 2021r.
147 225,72 zi, wskaznik wykonania 91,86 %. W 2020r. koszty wyniosty 125 524,57 z},

» przeglady instalacji gazowej 60 879.19 zl, przy planie na 2021r. 65 948,51 7, wskaznik
wykonania 92,31 %. W 2020r. koszty w wys. 52 005,41 zi,

» odéniezanie i uszorstnianie oraz gotowo$éé do ,,akcji zima” 354 122,56 zl, przy planie na
2021r. w wys. 213 600,53 21, wskaznik wykonania 165,79 %. W roku 2020 poniesiono
koszty w wys. 101 117,91 zt. Koszly ,akcji zima” sg uzaleznione nic fylko od
wynagrodzenia za $wiadczone, ale réwniez od pogody (temperatury, opadow sniegu).
Miesiace zimowe w roku 2021 byly zimne, z niskimi temperaturami i opadami $niegi w
stosunku do miesiecy zimowych z roku 2020. Przy planowaniu kosztéw na rok 2021 trudno
byto przewidzie¢ taka sytuacje. Koszty wg wykonania miesiecy I-IV/2020r. oraz pogoda w
XI i XII/2020r. nie wskazywaly na konicczno$é przyjecia w planie na rok 2021 tak
znacznego wzrostu kosztéw z tytulu ,,akcja zima”,

*  wymiana piasku w piaskownicach 36 577.75 2L, przy planie na 2021r. w wys. 38 047,58 i,
wskaznik wykonania 96,14 %. W 2020r. koszty wyniosty 31 268,28 zl,
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» sporzadzanie dokumentacji technicznej niezbednej dla prawidlowej eksploatacji budynkow
43296 z}, przy planie na 2021r. w wys. 3 999,97 1, wskaznik wykonania 10,82 %. W
2020r. koszty wyniosty 0,00 =,

* realizacja zmian w oznakowaniu na osiedlach mieszkaniowych, wymiana czgéci gablot
ogloszeniowych w budynkach i zakup koszy na nieczystosci na osiedlach, wykonanie
ksigzeczek mieszkaniowych, usuwanie lidci na osiedlach, inne ustugi zewnetrzne np.
dotyczgce serwera dla wodomierzy radiowych 120 677,00 21, plan na 2021r. 111.709,53 zi,
wskaznik wykonania 108,03 %. W 2020r. koszty w wys. 81 642,85 zl.

Ad. pozycja 1.4. tabeli nr 5:

“Pozostale koszty eksploatacyjne” przypadajace na lokale micszkalne w wys. 346 632,03 zl, przy
planowanych na rok 2021 w wys. 350 609,24 zt, wskaznik wykonania 98,87 %. Koszty w 2020r.
wyniosty 323 268,46 zi. Na koszty 2021r. w wysokosci 346 632,03 zt skladajg sie:

» ubezpieczenic budynkéw i mienia Sp-ni: 248 433,72 7, przy planowanych na 2021r. w wys.
254 611,40 zt, wskaznik wykonania 97,57 %. Za 2020r. koszty wyniosty 227 329,36 =1,

» podatek od budowli 68522.99 7zt oraz podatek od czeSci wspélnych w budynkach
mieszkalnych w wys. 29 675.32 7}, razem podatki 98 198,31 7L, przy planowanych na rok
2021r. w wys. 95 997,84 7}, wskaZnik wykonania 102,35 %.

Za rok 2020 podatek wyniost 95 939,10 zi.

Ad. pozycja 1.5. tabeli nr 5: zestawienie kosztoéw konserwacji za rok 2021r. z podziatem na
poszczegdlne osiedla w dalszej czgéci sprawozdania.

Ad. pozycja 2 tabeli nr 5:
Na koszty podatku od nieruchomosdci w 2021r. w wys. 350 117,02 7} (plan na 2021r. 343 189,56 z1,
wskaznik wykonania 101,86 %. Bez ujecia podatku od lokali mieszkalnych, gdzie w ich czgsci jest
zgloszone prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, wskaznik kosztow 2021r. do planu wynosi 99,16
%). Na koszty w wys. 350 117,02 zl sktadaja si¢:
» podatek od pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych 208 023,64 zt (w planie na 2021r.
209 350,00 zb),

= podatek od gruntu 132 992,95 z} (w planie na 2021r. 133 839,56 z}),

» podatek od lokali z czeéei mieszkan, gdzie jest prowadzona dzial. gospodarcza 9 100,43 71
Podatek ten regulowany jest w odrebnej pozycji oplaty mieszkaniowej, poza stawky
eksploatacyjna i dotyczy tylko tych mieszkan, gdzie jest zgloszenie do Spoldzielni 1 zgoda
na prowadzenie dziatalnodci w czesci mieszkania. W planie na 2021r. nie by on ujety.

W 2020r. podatki wynosily 323 213,67 zl.

Ustanawianie odrebnych wilasnoéci skutkuje tym, ze wiasciciele mieszkaf maja obowigzek
regulowania podatku od nieruchomosci (od mieszkania, piwnicy jako czeéci przynaleznej i od
gruntu) do Gminy Miasta Toruri od miesiaca nastgpujgcego po zawarciu aktu notarialnego.

Ad. pozycia 6 tabeli nr 5:

Eksploataeja i utrzymanie nicruchomosei stanowigcych mienie wspélne Sp-ni. Koszty 2021r. w
wys. 387 485,75 zl (przy planowanych na 2021r. w wys. 365 249,42 z}) obejmuja:

koszty podatku od gruntu 50 561,43 zl,

wieczyste uzytkowanie terenéw 72 471,84 zi,

ustugi porzadkowe 73 333,78 zi,

utrzymanie zieleni 63 821,65 zl,

akcja zima 112 485,86 i,

inne 14 811,19 zL




45

Wskaznik wykonania tych kosztéw wynosi 106,09 %, po uwzglednieniu sptaty za wykup gruntu na
wiasno$é. Splata ta dotyczyla jeszeze gruntéw na osiedlu ,,Zachéd”. Taki wskaznik wynika przede
wszystkim z wysokich kosztéw ,,akcji zima” w 2021r. w stosunku do planowanych na rok 2021.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienic wspélne Sp-ni za 2020r.
wyniosty 271 099,08 zl.

Dodatkowe wyjasnienia do danych z tabeli nr 5:

Dzieki przychodom z gospodarki lokalami uzytkowymi, jak réwniez dodatniemu wynikowi z
dzialalnodci Spéldzielni na 31.12.2020r. oraz planowanemu wynikowi za 2021 rok oplaty dia

czlonkéw SM _Kopernik” byly nizsze w stosunku do optat dla oséb nie bedacych jej cztonkami.

Dla cztonkow stawka oplaty mieszkaniowej (rozliczanej na pow. uzytkows lokali) wynosita $rednio
w Spéldzielni w miesigcach 1-IV/2021r. 3.362 zl/m* (bez dziat. spotecznej, oswiatowej, kulturalnej
0,05 zi/m? i przy $redniej wysokosci funduszu remontowego w tych miesigcach w wys. 1,67 zh/m?,
podatku od nieruchomosci §r. 0,098 zi/m?, energii clektrycznej czesci wspoinego uzytkowania
srednio 0,088 zi/m?, jak réwniez eksploatacji mienia wspolnego srednio 0,08 z¥/m?).

Dla o0s6b nie bedacych czlonkami SM ,Kopernik” miesigczna stawka byla wyzsza wynosita
srednio w Sp-ni 3,959 zb/m?,

Od 01.05.2021r. stawki optaty mieszkaniowej po zmianie (zgodnie z planem gospodarczym na rok
2021) érednio w Sp-ni dla jej cztonkéw wyniosty 3.398 z/m? miesiecznic (bez dzial. spolecznej,
o$wiatowej, kulturalnej 0,05 zWm® i przy $redniej wysokosci funduszu remontowego w tych
miesiacach w wys. 1,678 zl/m?, podatku od nieruchomosci §r. 0,108 7Hm?, energii elekirycznej
czesci wspolnego uzytkowania sr. 0,079 z/m?, jak réwniez eksploatacji mienia wspélnego Srednio
0,08 zt/m?). '

Dla os6b nie bedacych czionkami SM ,JKopernik” miesigczna stawka byla wyzsza wynosila
$rednio w Sp-ni 3,997 zk/m?,

Na kolejnych stronach sprawozdania przedkiadamy:

. zestawienie kosztéw cksploatacji i utrzymania nieruchomosei mieszkaniowych za 2021r. (w
tym: koszty administracji i zarzadzania, ustugi porzadkowe, ustugi obce, pozostale koszty,
konserwacja, medobér za 2020r. zwiekszajacy koszty 2021r.) oraz wplywy na eksploatacjg i
utrzymanie za 2021r. (z ujeciem wyniku Sp-ni na 31.12.2020r. przeznaczonego na pokrycie
kosztéw przypadajacych na cztonkéw Sp-ni z 2020r. i 2021r.) - jako tabela nr 6,

- zestawienie z kosztami energii elektrycznej w 2021r. i naleznymi wplywami za 2021r. z
lokali mieszkalnych w poszczegélnych budynkach mieszkalnych w Spotdzielni - jako
tabele nr 7, w podziale na kazde osiedle.



Ad. pozycia 1.5. tabelinr &

Koszty w wys. 1 840 492,78 zi (plan na 2021r. 1 826 608,39 zt, wskaznik wykonania 100,76 %) obejmuja
koszty konserwaciji i napraw biezacych odniesione w Iokale mieszkalne:

instalacji c.0., c.w., gaz, wod.-kan. i prac pozostalych (§lusarskich, stolarskich, malarskich)

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
kosztow 2021r. do

2021r. w zt 2021r, wzt planowanych s$rodkéw
rocznych w %
"Wschad" 310835,05 262 967 47 118,20
"Zachéd" 291428,84 278 128 97 104,78
"Tysiaclecia" 235753,04 237 597,72 99,22
Razem 8§38 016,93 778 694,16 107,62

instalaciji elektrycznej, domofono

wej, odgromowej

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
kosztéw 2021r. do

2021r. w 2t 2021r. wzi planowanych srodkdw
rocznych w %
"Wschad" 82 136,17 84 550,48 97,14
"ZachoHd" 86 101,65 89 425,29 96,28
"Tysigclecia" 74 743,11 76 393,53 97,84
Razem 242 980,93 250 369,30 97,05

pogotowia technicznego:

Nazwa Osiedla

Wielko$E kosztow w

Planowane srodki na

Wsekaznik wykonania
kosztéw 2021r. do

2021r. w zt 2021r. wzt planowanych s$rodkow
rocznych w %
"Wschod" 19 854,24 20 535,85 96,68
"Zachod" 2( 998,68 21719,69 96,68
"Tysigclecia” 17 939,04 18 554,88 96,68
Razem 58 791,96 60 810,42 96,68

utrzymania i rekultywacji zieleni:

Nazwa Osiedla

WielkosS¢ kosztéw w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
kosztow 2021r. do

2021r. wzt 2021r. wzt planowanych srodkéw
rocznychw %
"Wschod" 209 888,86 210933,24 99,50
"Zachod" 260 024,44 302 060,65 86,08
"Tysigclecia” 180 493,27 183 695,58 103,70
Razem 660 406,57 696 689 47 94,79

przegladdw 5 - letnich stanu technicznego budynkdw:

Nazwa Osiedla

Wielko§é kosztow w

Planowane $rodki na

Wskaznik wykonania
kosztéw 2021r. do

2021r. wzl 2021r. wzt planowanych Srodkow
rocznych w %
"Wschod” 6 597,93 6 597,87 100,00
"Zachod" 16 916,17 16 356,00 103,42
"Tysiaclecia" 16 782,29 17 091,17 98,19
Razem 40 296,39 40 045,04 100,63

razem koszty:

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztéw w

Planowane srodki na

WskaZnik wykonania
kosztow 2021r. do

2021r. w zt 2021r. wzt planowanych $rodkéw
rocznych w %
"Wschéd" 629 312,25 585 584,21 107,47
"Zachod" 675 469,78 707 690,60 95,45
"Tysigclecia” 535 710,75 533 332,88 100,45
Razem 1 840 492,78 1 826 608,39 100,76
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Ponizej przedstawiamy wykres stupkowy odzwierciedlajacy strukture oplaty mieszkaniowej dla
cztonkéw SM . Kopernik™ (bez mediéw i optat z nimi zwigzanych)- §rednio w Spétdzielni za rok
2021.

Struktura opfat dla czonkéw SM Kopermnik - Srednio za rok
2021, z uwzgkdnieniem oplaty na dziallno$é spolecao,
oswiatowa, kulturalng.

60,00%

50,00% _ I" -

40,00% 1

30,00% 1

20,00% 1

10,00%

0,00% -

Legenda do wykresu:

I Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, w tym: 42,02 %
1) koszty administracji i zarzadzania
2) ustugi porzadkowe
3) ushugi obce
4) pozostale koszty eksploatacji
5) konserwacja

IT Podatek od nieruchomosci (od lokalu, przynaleznej 3,06 %
piwnicy 1 od gruntu)

III Fundusz remontowy 48,75 %
1V Energia elektryczna 2,39 %
V  Eksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni 2,33 %
V1 - Dzialalnos¢ spol., oswiat., kulturalna - 1,45 %

Oprécz powyzszych stawek optat, dla ktérych podstawa rozliczeniows jest 1 m? pow. uzytkowej
mieszkania (szczegblowo wymienionych w tabeli nr 5 i wyjadnieniach do niej oraz z ujgciem dziat.
spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej), czlonkowie Spoidzielni, whasciciele lokali 1 inni uzytkownicy
lokali nie bedgcy czlonkami Sp-ni w comiesiecznej oplacie mieszkaniowej reguluja oplatg za media
tj. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, za zimng wodg i kanalizacje, za gospodarowanie
odpadami, legalizacje/wymiang wodomierzy, cieplomierzy, jak rowniez oplate na realizacje
programu poprawy bezpieczefistwa na osiedlach. Oplata za TVK jest placona w wigkszosci
przypadkow bezposrednio do operatora sieci tj. MSM w Toruniu.
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Struktura miesiecznej optaty mieszkaniowej dla czlonkéw SM "Kopernik”(z mediami). $rednio w roku 2021,
dla przylkdadowego mieszkania o pow. uzyitk. 64m®, przy 4 osobach zamieszkalych, wyposazone w
wodomierze na z.w. i c.w., Z cieplomierzami lub z podzieinikami kosztéw c.0. przedstawia sie jinizej:

Wysokos$é miesiecznej Struktura oplaty w %
L W sInienie skiadniks " oplaty w zt
p- yszezegolnienie sxtadnikow opiaty Sredniow | Sredniow | Sredniow | Sredniow
2020r. 2021r. 2020, 2021r.
Oplaty, dla ktérych podstaws rozliczeniowa
jest 1 m2 (eksploatacja i utrzymanie
1 nieruchomosci, f. remontowy, podatek od
nieruch., energia elektr., eksploatacja
mienia wspélnego Sp-ni) 210,82 216,70 28,80 28,14
2 Zimna woda i kanalizacja (za 3,8m3/osob¢) 133,08 138,47 18,18 17,98
3 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 38,00 56,00 5,19 7,27
4 Podgrzanie wody (za 1,8 m’/osobe) 156,67 154,08 21,40 20,01
5 Centralne ogrzewanie 193,54 204,80 26,43 26,60
6 |Razem 732,10 770,05 100,60 100,00
Ad. poz. 1
oplata nie obejmuje oplaty na dziatalnosé spol., o$wiat. i kulturalna oraz oplaty na
wymiang/legalizacje wodomierzy/cieptomierzy
Ad. poz. 3
W 2021 1. oplata za gospodarowanie odpadami 14,00 zHosobg. Stawka ta wynika z uchwaty Rady
Miasta Torunia, Taka wysokosé oplaty obowiazuje w przypadku selektywnej zbidrki odpadéw. W
2020r. oplata dla gospodarstwa domowego z 4 os. i wigcej wynosita 38,00 z/m-c.
Ad. poz. 4

Oplata zrdznicowana na budynki, w m-cach [-1V/2021r. od 12,46 z¥/m3 do 31,72 z#/m3 dla
mieszkari z wodomierzami (§r. 21,76 z¥m3), od 1.05.2021r. od 12,65 z¥m3 do 33,00 z¥/m3 (sr.
21,40 zk/m3)

Ad. poz. 4 i 5 - W oplacie mieszkaniowej koszty energii cieplne] stanowia 46,61 % . Prawidtowe korzystanie
z zawordw termostatycznych, racjonalne gospodarowanie cieptem przez mieszkancoéw i wykonane przez Sp-
ni¢ prace termomodernizacyjne to elementy przynoszace wymieme efekty finansowe. Na kolejnej stronie
wielkoéci zuzycia ciepta w budynkach mieszkalnych wraz z kosztami za rok 1996 i 1999 oraz za lata 2010r,
do 2021r.

Mieszkanie wyposazone w wodomierze na Zw. i C.w., Z
cieptomierzami lub z podzielnikami kosztow c.o.

B Eksploatacja i utrzymanie 28,14
W Zimna woga i kanalizacja 17,98
DO Gospodarowanie odpadami komunalnymi 7,27

OPodgrzanie wody 20,01

W Centralne ogrzewanie 26,60

7.27



TABELA NR 8

Zuzycie ciepla oraz koszty w roku 1996 (ceny energii cieplnej urzedowe), w roku 1999 (awolnione ceny
ciepla, brak dotacji z budietu Panstwa) oraz w latach 2000-2021 w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych w SM ,,Kopernik”.
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ROK

Zuzycie ciepla
GJ (c.o.te.w.u)

Koszty ciepla
(c.otewau) wzl

Uwagi

1996

398 643,00

9925 030,08

Urzedowe cen e. cieplnej dla mieszkan, do faktyeznych
kosztow wg faktur PEC byla dotacja z budzetu Panstwa.

1999

255290,00

8 994 84595

Spadek zuzycia o 36% do 1996r., ceny ciepla uwolnione
(bez dotacji z budzetu Pafstwa), w stosunku do 1999r.
spadek kosztow ciepta o 9,4% w stosunku do 1996r.

2010

208 405,37

11 987 391,07

Spadek zuzycia w 2010r. do 1999r. o 184 %, przy
wzroscie kosztéw o 33,3 %. W stosunku do 1996r. spadek
zuzycia o 47,7 %, a koszty wyzsze 0 20,8 %.

2011

185 163,54

11465 891,18

Spadek zuzycia w 2011r. do 2010r. o 11,2 %, za$
kosztéw o 4,4 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
53,6 %, a koszty wyzsze o 15,5 %.

2012

185 500,39

12170 617,21

Wzrost zuzycia w 2012r. do 2011lr. o 0,2 %, przy
wzroscie kosztow o 6,1 %. W stosunku do 1996r. spadek
zuzycia 0 53,5 %, a koszty wyzsze 0 22,6 %.

2013

187 856,86

13 129 150,62

Wzrost zuzycia w 2013r. do 2012r. o 1,3 %, przy
wazroscie kosztéw o 7,9 %. W stosunku do 1996r. spadek
zuzycia 0 47,1 %, a koszty wyzsze 0 32,3 %.

2014

168 193,86

12 624 255,93

Spadek zuzycia w 2014r. do 2013r. o 10,5 %, zas
kosztéw o 3,8 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
57,8 %, a koszty wyzsze 0 27,2 %,

2015

168 962,36

13 081 381,94

Wazrost zuzycia w 2015r. do 2014r. o 0,5 %, za$ kosztow
03,6 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia 0 57,6 %, a
koszty wyzsze 0 31,8 %.

2016

173 645,17

13 502 029,18

Wazrost zuzycia w 2016r. do 2015r. 02,8 %, zas kosztow
0 3,2 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 56,4 %, a
koszty wyzsze o0 36 %.

2017

179 195,28

14 232 475,36

Wazrost zuzycia w 2017r. do 2016r. 0 3,2 %, zas kosztow
0 5.4 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 55,1 %, a
koszty wyzsze o0 43,4 %.

2018

175 821,45

14 821 206,54

Spadek zuzycia w 2018r. do 2017r. 0 1,9 %, za§ wzrost
kosztéw o 4,1 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
55,9 %, a koszty wyzsze 0 49,3 %.

2019

161 584,29

14 030 270,94

Spadek zuzycia w 2019r. do 2018r. o 8,1 % i spadek
kosztéw 0 5,3 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
59,5 %, a koszty wyzsze 0 41,4 %.

2020

161 755,35

14 822 121,51

wzrost zuzycia w 2020r. do 2019r. o 0,11 % i wzrost
kosztéw o 5,64 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
59,44 %, a koszty wyzsze 0 49,34 %.

2021

176 093,99

17 180 285,14

wzrost zuzycia w 2021r. do 2020r. o 8,9 % i wzrost
kosztéw o 15,9 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
55,83 %, a koszty wyzsze 0 57,77%.

Sredni miesieczny koszt ogrzewania w budynkach mieszalnych wielorodzinnych w SM ,,Kopernik”
(bez kosztéw podgrzania wody) w 2021r. wynidst 2,68 A1m? pow. uzytk., mieszkania (za 2020r. 2,23
74/ 1 m2),




Tabela nr9 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI UZYTKOWYCH Z WLASNOSC. PRAWEM LUB
ODREBNA WEASNOSCIA
. Planowane koszty Koszty w 202.1 r.- Wskair!ik
Koszty wg rodzaju na rok 2021 (w zt) wg wyk:;;ama (w wykor:/ama w
0
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1. |wraz z kosztami administr. i zarzgdzania oraz 233 030,19 230 096,01 98,7

mediami w tym:

1.1. |Koszty administracji i zarzgdzania 57 676,43 52 639,46 913

1.2. |Uslugi porzadkowe 9 993,03 9 989,32 100,0

1.3. |Ustugi obce {gt. akcja zima, ustugi kominiarskie, ddd) 6 951,34 15 136,18 2177

Pozostate koszty eksploatacyjne (ubezpieczenie,

1.4. |oswietlenie zewnetrzne, koszty realizacji programu 9 076,31 4 687,84 51,6

bezpieczenstwa, itp.)

1.5. |Konserwacia 8 044,29 6 684,85 83,1

1.6. |Podatek od nieruchomoéci, w tym: 3 330,58 3 332,90 1001
a) |od gruntu 272422 272978 100,2
b) |od budowli 606,36 603,12 99,5

1.7. |Wieczyste uzytkowanie terenu 26 774,95 26 774,96 100,0

1.8. |Fundusz remontowy (odpis) 79 274,44 79 274,52 100,0

18 Koszty_ekgp]oatacji i ufrzymania mienia wspélnego 3 660,13 3 864,19 1056

Spoéldzielni
1.10|Zimna woda i kanalizacja 15 592,44 14 789,89 949
1.11 |Wywéz odpadéw komunalnych 12 656,25 12 921,90 102,1
2. |Podatek od nieruch. od dzial. gospodarczej 48 039,61 48 030,24 100,0
Niedobér na nieruchomosciach za 2020r.
3. |zwiekszajacy koszty 2021 roku (w kol. 3 szacunek 722,71 17 977,83
przyjety w planie na 2021r.)
4. |RAZEM KOSZTY (od poz. 1. do poz. 3.} 281 792,51 296 104,08 105,1
Tabelanr10 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH
Koszty w 2021r. - Wskaznik
Koszty wg rodzaju Planowane koszty wg wykonania (w | wykonania w
na rok 2021 {w zf) 2 %
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1. |wraz z kosztami administr. i zarzadzania oraz 201 213,58 200 260,33 99,6

mediami w tym:

1.1. |Koszty administracji | zarzgdzania 57 013,46 52 020,17 91,2

1.2. |Uslugi porzadkowe 17 578,11 17 437,14 99,2

1.3. |Ustugi obee (gt akcja zima} 11 114,70 16 982,60 152,8

1.4. [Pozostate koszty eksploatacyjne (gt. ubezpieczenie) 10 872,33 6 945,95 63,8

1.5, Kolnsgrwacja (nie dotyczy g.arazy wolhnostojqcych, za 20 339,62 21 171,16 1041

wyjatkiem usytuowanych w nieruch. mieszkan.)

1.6. |Podatek od nieruchomosci, w tym: 43 648,49 43 983,60 100,8
a) |od garazy w obiektach wolnostojgcych 23 991,85 23 896,20 99,6
b} |od gruntu pod garazami z pki a} 3592,76 3 546,94 98,7
e) od garaz'y i rrnigjsc postojowych w halach garazowych 14 340,04 14 826,00 1034

{w tym réwniez podatek od gruntu)

d) iod budowli 172384 171446 98,5
1.7. |Wieczyste uzytkowanie terenu 17 846,09 17 846,09 100,0
1.8. |Wywbz odpadéw komunalnych 13 182,99 13 468,75 102,2
1.9. |Koszty eksploatacii i utrzymania mienia Spéidzielni 9617,79 10 403,87 108,2

2 Fundusz remt.)ntowy (odpis od garazy i m. postoj. w 82 108,15 81 850,72 99.7

budynkach mieszkalnych)

3. Ene'rgiail elektwc;na (czes6 rozliczana raz w roku z 16 592,56 20 911,36 126,0

podlicznikow w garazach)

4. |Koszty ochrony hal garazowych (dot. tgkowej 34-34¢) 4 761,00 5 748,82 120,7

Niedobér na nieruchomogciach za 2020r.
5. |zwigkszajacy koszty 2021 roku {w kol. 3 szacunek 5 307,70 17 506,70
przyjety w planie na 2021r.)
6. |RAZEM KOSZTY (od poz. 1. do poz. 5.} 309 982,99 326 277,93 105,3

80
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Tabela nr 11 _KOSZTY EKSPLOATACJ! | UTRZYMANIA WYNAJMOWANYCH LOKAL! UZYTKOWYCH SP-NI

. Planowane Koszty w 2021.r. - Wskaznik
Koszty wg rodzaju koszty na rok wg wykonania Kkonania w %
2021 (w 2l) (w zh) wy °
1 |EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE, w tym: 2 002 708,99 1 787 265,35 89,2
a) |Zimna woda i kanalizacja 72 180,48 59 665,67 82,7
b) [Wywéz odpadéw komunalnych 162 596,41 157 814,08 97,1
¢) |Koszty administracji i zarzadzania 1 098 503,89 1 003 865,47 91,4
d} |Ustugi porzgdkowe 46 948,54 35 207,05 75,0
e) |Prace konserwacyjne dot. obiektow uzytkowych w najmie 69 533,82 70 305,14 1011
f) [Podatek od nieruchomosci {(od budowli i od gruntu) 41 697,69 41 201,30 98,8
9) oplata za wieczyste uzytk. terenu nieruchomosci 263 209,35 233 732,88 88.8
budynkowych
Usiugi obce (w tym, w szczegdlnosci akcja zima,
h) {sporzadzanie dokumentacji technicznej, ustugi 106 000,00 54 498,33 514
kominiarskie, ustugi DDD)
Pozostate koszty eksploatacji podstawowej ( gt.
i) |ubezpieczenie majgtku, energia elektryczna, amortyzacja, 120 200,00 112 475,38 93,6
realizacja programu bezpieczenstwo)
Koszty eksploatacii i utrzymania mienia wspélnego
i Spoidmelnl_ {w tym gt. ploda_tek qd grunt_u, wieczyste _ 21 748,81 18 500,07 85,1
uzytkowanie, utrzymanie zieleni, ustugi porzadkowe, akcja
zima)
2 IREMONTY 167 056,52 98 412,20 58,91
3 Ot.',lpls na f. remontowy od lckali w najmie w budynkach 38 706,29 38 826,36 100,3
mieszkalnych
4 Podatek. od nle.ruc-:homoscl od lokali z dziatl. gospod. | 391 092,01 382 235,49 97.7
od garazy w najmie
5 |Koszfy utrzymania lokali nie wynajetych 65 000,00 32 069,66 49,3
6 Rezerwa na nie przewidziane w planie wydﬁtkl {koszty 50 000,00 33724,37 67,4
dodatkowych prac remontowych wg decyzji Zarzadu)
7 |RAZEM KOSZTY (od 1 do 6) 2714 583,81 2372533,43 8§74
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Realizacja programu poprawy bezpieczenstwa na osiedlach

Optata na realizacj¢ programu poprawy bezpieczefistwa w zasobach Spétdzielni wynosi:
» w przypadku lokali mieszkalnych 2,00 zt brutto od jednego mieszkania miesigcznie,
» w przypadku lokali uzytkowych (ze spéldzielczym whasnosciowym prawem badz odrebna
wiasnoscig) 2,00 zt + podatek VAT od jednego lokalu miesi¢cznie).

Wydatki 1 wplywy sa ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci. Wg stanu ksiggowego na
dziefi 31.12.2021r. saldo jest dodatnic 1 wynosi 250013,08 zl (na 31.12.2020r. wynosilo
242 425,78 zi).

Wg stanu na 31.12.2021r. w zasobach w SM ,Kopernik” jest zamontowanych 374 szt kamer, w
tym:

v" kamer miejskich stacjonarnych jest 44 szt,

v" kamer miejskich obrotowych jest 3 szt,

v" kamer stacjonarnych Spéldzielni jest 327 szt.

Na kolejnych stronach:

v’ zestawienie tabelaryczne z rozliczeniem wydatkow 1 wplywéw dot. programu
bezpieczenstwa zawierajace saldo na 1.01.2021r., wydatki i wplywy roku 2021 oraz saldo
na 31.12.2021r. na poszczegdlnych nieruchomosciach,

v’ zestawienia z adresami i iloscig zamontowanych kamer na poszczegélnych osiedlach ze
wskazaniem ich obszaru monitorowania.
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Wykéz kamer w zasobach Osiedla ,,Wschod"

2 Ll
g - adres B —‘é‘ s
g nieruchomosel, tereny nieruchomosci objete systemem Tl b
2 w ktérej jest lokalizacja kamer - ereny . Jete sy Ed 5%
i monitorowania I I
2 zamontowana cEa =9
- kamera 3 ~ 2
Sucharskiego 6d Szezyt Sucharskiego 6d 1 obrotowa. Monitoruje Sucharskiego 4i 6 2
1001 [Sucharskicgo 8 Na elewacji Kamera patrzy na klatki 1
Sucharskiego 10 Na elewacji Kamera patrzy na klatki 1
1032 |Batorego 9 Na elewacji budynku Kamera patrzy na Klatki i parking -
1003 |Bazyfiskich 33-33c  |nad wejsciami 33A i 33B - 2 stacjonarne kK:azIyn;z patrzy naklarki i parking, Na . 2
. — ——— P
Nae ewacji obok wejscia do klatki 27 - 2 Kamery patrza na latke i parking oraz
Chrobrego 27 szi. - stacjonarne oraz na klatce 3
. wchodzgeych do budynku
schodowej
Na shupie przed wiszowcen. 2 na Kamery observwujg teren, plac zabaw,
Chrobrego 19 p p . W ) . |boisko, chodniki, Chrobrego 19 1 2 3
elewacji oraz jedna na klatce schodowej .
Chrobrego 11-latki
1004
Jedna kamera na elewacji i jedna na Kamery obserwuja tersn, chodniki,
Chrobrego 11 klatce schodowej Kklatke oraz wchodzaeych do budynku 2
Dwie kamery na elewac]i, jedna na klatce |Kamery obserwuja teren, chodniki,
Chrobrego 3 schodowej kiatke oraz wchodzacych do budynku 3
Chrobrego 5-9 Nad klatka Chrobrego 5 - 1 stacjonamna  [Kamery obserwuja klatki oraz plac ) 3
g oraz na shipie na trawniku przed klatka 5 |zabaw oraz $mietnik
Nad klatka Chrobrego 13 - 1 stacjonarna
oraz na shupie na trawniku przed klatkq |Kamery obserwujg katki oraz plac
1005 -
005 |Chrobrego 13-17 13. Dodatkowa kamera wew. k.13 - zabaw oraz $mictnik 4
parter
Nad klatkg Chrobrego 21 - 1 stacjonarna
Chrobrego 21-25 oraz na shupie na trawniku przed klatkg |Kamery obserwujg katki oraz $mietnik 3
21
Kamera na szczycie przy nr 80, pairzy
Grudziadzka 80-84a |Kamera na szczyceie przy or 80 wzdtuz klatek-reszta klatek zarosnieta 1
przy nr 84a juz nic nie widac
1006 - - - —
Tesmanowicza d-14 Kamer.a na szezycie przy nr 14, druga na Kam.era patrzy wzdluz k!:litek 1Ina 5
szezycie dachu parking od strony potudniowej
Teémanowicza 16-26 3 kamery })rzy I eSmanowicza 26 na shup Kamet:ylobserwum parking, klatki i 3
przy parkingu chodniki
. 2 kamery miejskie obserwuja klatki,
Lakowa 1-11 Na szczycie bloku od sir. nr 11 parking oraz chodniki 2
1007 |Kosciuszki 15-15¢  |Na szozycie bloku od str. nr 15 2 kamery miejskie obscrwuj klatki 2
parking oraz chodniki
Kotciuszki 11b-11¢ Na stupie przy szezycie bloku-2 szt, oraz |4 kamery obserwu?a'parkmg, szlaban, 4
2 na szczycie bloku garaze oraz chodniki
iy . Kamera przy wejéciu do budynku, na Obserwuje klatke, parking oraz
1008 |Kosciuszki 36 szezycie oraz na klatce schodowej wehodzacych do budynku 3
C ~ |Kamery nad wejéciami do klatek 4,6 oraz | Dwie kamery na x, obserwujg klatki oraz
Sczanieckicgo 2-8 [ kazdej klatce schodowej wehodzacych do budynku ) 6
Kamery nad wejsciami do klatek 12,14 - ]1\)/[‘;22 ;fr;?e::;’ oll:!sizrw;iﬁol;la;kl. :
Sczanieckiego 10-16 |oraz na kazdej klatce. Dodatkowo dwie J . g WIee N 2 6
1009 micjskic kamery na szczycie budynka  |2eooi0w0 sklep Jasmin, & wewngtrzne
1 ry 24 4 wchodzacych do budynku
— Kamery nad wejéciami do klatek 20, 22 [Dwie kamery na x, obserwuja klatki oraz
Sczanieckiego 18-24 oraz na kazdej klatce schodowej wehodzaeych do budynku i 6
N Kamery nad wejsciami do klatek 28, 30 |Dwie kamery nax, obserwujg klatki oraz
Sczanieckicgo 26-32 oraz na kazdej klatce schodowej wehodzacych do budynku 6
1.akowa 2-12 Dwie kamery na elewacji na X Qbserwuj 3 Klatki, chodniki oraz teren 2
zielony
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o —
= adres = = 5
=] . u - 2]
E nieruchomosci, tereny nieruchomosci objete systemem 2 = u:‘ :
2 w ktoérej jest lokalizacja kamer y . JeLe sy E | 5E
= monitorowania e Bk
2 zamontowana g =4
= kamera g =g
Kamery obserwujg teren, chodniki,
1010 |Lak 14-24
gkowa Szezyt budynkuo Lakowa 24 Klatki, parking . 2
Kamera patrzy na parking i bramy
Lakowa 26-32 Szczyt budynku oraz nad klatkami garazowe Belwederu oraz wzdhuz klatek 3
. nax
1011 [Lakowa 36- 36¢ Na stupie przy Lakowej 36 Patrzy wzdhuz klatek - 1
(. ' |Nad wejsciami 20A i 20B oraz na kardej |Kamery na x, obserwujg klatki, a wew.
20- -
Swiglopelka 20-20c klatce schodowej wejscie do budynku 6
L Nad wejsciami 22A i 22B oraz na kazdej |Kamery na X, obserwujg klatki, a wew.
1012 22-22 . -
Sw1¢top_e{ka ° Ilatee schodowej wejscie do budynku 6
. Nad wejsciami 24A 1 24B oraz na kazdej {Kamery na x, obserwujg klatki, a wew.
tka 24- -
Swigtopelka 24-24¢ kaltce schodowej wejscie do budynku 6
Swigtopelka 30-30c  |Na szezycie budynku Swigtopetka 30C  |Obserwuje latki 1
Swigtopetka 32-32¢  |Na szczycie budynku Swigtopetka 32 |Obserwuje klatki 1
1013 4wigtopetka 34-34¢  [Na szezycie budynku $wietopetka 34c  |Obserwue klatki 1
o . Obserwuje klatki, parking oraz sasiednia
Swigtopelka 36-36¢c  |Na szezycie budynku przy klatce 36¢ nierachommo /égf Swictopetka 34 2
Kamera przy nr 34 patrzy na kiatki i
1014 |Eakowa 34-34e Na_slupaf:h przy $.akowej 34 i 34d oraz w parlelg. Kamera p.rzy ar 34d obs-erwu_]e i 6
hali garazowej Klatki, bramg garazows, cz. Parkingu, a
wew, hale
o Na szezycie (narozniku) bloku Obserwuja klatki, parking oraz chodnik,
Swiglopelka 24 f-g obrotowe oraz w hali garazowej a wew. halg paraz. 2obrot. | 2
1610
- Kamera obrotowa na stupie przy klatce  |Kamera obserwuje klatki i chodnik, a
Swigtopella 28 b-d 28d i dwie wew. w hali garazowej wew. halg garaz. 2 2
Swigtopelka 36d Dwie kamery na stupie Jedn'a obserwuje klatks, druga garaze i - 2
parking
1612 . . |Obesrwujg parking przy 36¢, wejscie
Swigtopetka 361 331;;Zar.nery na stupie przy 36f oraz w hali przy 36f oraz parking, a wew. hale 4
gara. garaz. .
1031 |Swigtopetka 28 f:::::i na stupie migdzy pawilonem AW Kamery obserwuja parking - 1
. Skrzydto Pawilonu od str. ul.
1027 |Kosciuszki 4147 [N Slowadi oraz wew. wskizydle od sir. | oo, Poszty oraz wiazd na - 28
ul. Brejskiego )
zaplecze Pawilonu
. . . |Kamery obserwuja wjazd do hali
1619 [$wistopetka 38 Kamera nad hala garazows, dwic kolejne | o \ei wew. hali oraz klatki, - 4
na elewacji . -
parking i chodniki
. Crtery na elewacji (w tym dwie Obserwuja stadion, chodnik, a wew.
1025 |Stadion kopulkowe) i 4 wew. oraz dwie na orlikuKlatks schodows 10
Eaczna ilosé kamer Stan na 31.12.2021r. 18 149



Wykaz kamer w zasobach Osiedia "Tysiaclecia"

70

£ _ _ T =8
§  [Adres nieruchomolci, w Tereny nieruchomosci objete E % ?1 =
2 |ktérej jest zamontowana Lokalizacja kamer y . e EE | §E
systemem monitorowania w E 5
2 |kamera ;2 3 -4
M E | 2
Zwirki i Wigury 58-60 Kamera na bloku Kamera obserwuje klatki i chodnik 1
. Kamera obserwuje droge, Rusa 10«
10-
Rusa 10-12 Kamera na szczycie bloku 12,911, 14-16, 13-19, 6.8 2
2001 |Rusa 18-20 Kamera na bloku Kamera obserwuje klatki i chodnik 1
Rusa 14-16 Kamera na bloku Kamera obserwuje klatki i chodnik 1
Popiela 1-3b 2 kamery na bloku K"‘me”_’ obserwujg klalki, parking 2
oraz ulice
2002 |Popiela 7-9 budynkiem Popiela 7 i Popiela 9. [ yn plea i, 3
1 kamera wew, na Popiela 7 parking za budynkiem Popicla 9.
) Wejseie do klatki Popiela 7
Rusa 13-19 Kamera na $rodku bloku K.amem.ﬁbsef‘?uj e2 klat:'lq, teren 1
‘ zielony i czgdciowo parking
W narozniku budynku 2 Kamery .stac_].o name ml.c"Skle.
stacjonamne miejskie + przed obserwuie ulice Lecha i Popiela,
Popiela 10 . ) “[sgsiednie bloki: 8, 5,7, 9, 11, 12, 14, 2 1
2003 budynkiem na stupie . .
(stacjonarna) Kamera stacjonarna obserwije
wejscie do budynku Popiela 10
Kamera na bloku obserwuje klatki
Lecha 10-16 Kamera na bloku oraz na shipie |natomiast na shupie skwer oraz 2
pawilon Lecha 5-7
Kamery nad weidciem do Kamera obserwuje wejscie do
2004 |Popiela 14 bud i 2 budynku, a druga parking za 2
ckranami '
Kamera obserwuje wejscia do klatek
. Dwie kamery przy klatce 131,  [schodowych oraz od strony balkonéw
2005 |Legiondw 121-131 druga od strony balkonéw plac zabaw, trzecia skierowana jest 3
na $mietnik
. Kamery obserwuja wejscia do klatek
2006 |Legionéw 133-151 Kamety p‘r 7y Klatkach 133 151 - schodowych oraz teren zieleni przed 2
na szczycie bud. .
klatkami
Legionow 165-165¢ Kamera za blokiem na shupie Kam'era obss?m:uj e plac zabaw oraz 1
pawilon Kaliskiego 9
Legionéw 167-167¢ Trzy kamery na elewacji Kamery obserwuj Klatki, chodnik i 3
tereny zielone .
M Kamera obserwuje: tereny zielone,
2007 |/ . : . .
— ie ionéw 169-169¢ Kamera cbrotowa na szczycie  |klatki schodowe, nieruchomosci. 5
gonow budynku Harcerska 16-16¢, 14, 9 i 9 oraz
Legiondéw 171-szczyt
Legionéw 171-171c Trzy kamery na elewacji Kamery obserwujg Klatki, chodnk i 3
tereny ziclone
2008 [Boboli 1-5 Na szczycie bud. przy klatce nr 5 |Kamera obserwuje klatki 2
Kamera obserwuje klatki Szosy
, Nad klatka 35 oraz na lokalu Che,hflmsmej 142-146 oraz _
Boboli 33-35 wirvtkowv czgsciowo parking. Druga zwrGcona 2
aytowy jest na Klatki Boboli 33-35, Sz.
Chelmifiskg 142 oraz parking
2009 - -
Kamera obserwuje chodnik oraz
Boboli 39-41 Kamera na bloku nad klatkami  |parking, druga klatki i réwniez 3
oraz kamera na shupie parking, a trzecia chodnik i klatki Sz,
Chelminiskiej 142-146a
Sz. Chelmifiska 142-146 Kamera nad kiatka 142 amera obserwuje klatki Boboli 33 | 1

335 oraz parking
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g §(=3
£ |Adres nieruchomofci, w . L. ol I R
@ L _— Tereny nieruchomosci objete < o e
‘S |ktbrej jest zamontowana Lokalizacja kamer . . E = s E
e |ka systemem monitorowania 3 = £ 5
S mera @ g g..
- E v
3 Kamery: pray kltce 120q, 127 |/<omery obserwuja wjazd 7e
2010 |Szosa Chelminska 125-129A 15 ry. przy a, szlabanem, parking, garaze oraz 3
$mietnik
Dhuga 51-51e Dwie kamery na elewacjinax  |Kamery patrzg wzdhuz bloku/klatek 2
Diuga 49-4%¢ Dwie kamery na elewacjinax  |Kamery patrza wzdhuz bloku/klatek 2
2012
Kamera obserwuje: klatki Dinga 47-
Kamera obrotowa na szezycie |47 e, balkony Diugiej 49, parking od
Diuga 47-47 " ’ iy . 2
uga © Diugiej 47 strony Diugiej oraz zjazd do garazy
Diuga 45
Kamera obrotowa na szezveie Kamera obserwuje: Kaliskiego 1, 3,
Kaliskiego 1-1c bloku &4 5, Mohna 50, Diuga 45, 47 ulice, 2
tereny zielone, parking,
- . Kamera obserwuje Kaliskiego 5
Kaliskiego 3-3¢ Kamera na bloku wadhuz Klatek 1
2013 Kamera obserwuje: Kaliskiego 7,
Kaliskiego 3, czgdciowo 5, plac
_ Kamera obrotowa na szczycie  jzabaw, parking miedzy budynkami,
Kaliskicgo 7-70 bloku Legion6w 165, 167, Harcerska 16, 2
parking przed sklepami przy Mohna
50
Harcerska 3-3C Kamera na shupie Kamera obsemmjc dwie klatllq . 1
schodowe od strony terenu zieleni
Harcerska 5-5C Kamera na stupie Kamera obserwuje dwie klatl'q . 1
schodowe od strony terenu zieleni
2014 Kamera obserwuje dwie klatki
Harcerska 7-7C Kamera na shipie schodowe - "B" 1 "C" od strony 1
terenu zieleni
Harcerska 9-9C Kamera na shupie Kamera obserwj e. klat-k g'BITC 1
od strony terenu zieleni
Kamery obserwujg: Harcerska 1,
2 kamery miejskie stacjonarne na|Harcerska 3, Harcerska 14-14c,
2015 |Harcerska 14-14c szczycie budynku Mohna 50e-g, drogi wew. Oraz 2
parking
Kamery obserwuja: przy klatce 212¢
Legionéw 212-212¢ Kramezrla Zprzy Klatce 212¢ oraz kiatki i teren zielony natomiast przy 2
przy klatce 212 przejécie oraz chodnik
2018 Kanera obrotowa na budyna [ KemeT bserwufe latki Legiondry
Legionow 216-216¢ przy klatee 216, a druga » 219, 2708, 2100 Lobrot.| 1
i zabaw, teren zielony. Kamera w
stacjonarna w klatce 216e . e
klatce obserwuje wejscie i schody
K ja klatki schod
Legiondw 218-218¢ Kamery na bloku amery obserwijg Klatkd schodowe 2
oraz wjazd do garazy
Kamera przy Dhugici 43 na Kamera obserwuje: wejscie do klatek
2019 |Dhuga 41-45Mohna 34-36 | 7 przy Liugie) schodowych budynku 34, 344, 41, 1
P 43 + tunel oraz plac zabaw
2020 [Mohna 50E-G Kamera na bloku Kamera observuje wejsc do klatek 1
schodowych
2129 |Hurynowicz 5 - SA Kamera na shipie Kamera O.b serwuje wjazd do hali 1
garazowej
2132 |Hurynowicz 7a-7d Kamera na bloku nad Klatka 7c | ~ancr@ cbserwuje Klatki oraz brame 1

wjazdowa z furtka
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£ T =5
2 |Adres nieruchomofci, w . - el W
3 L . . Tereny nieruchomosci objete T o | =2
2 |ktérej jest zamoniowana Lokalizacja kamer . . E & 3 E
= |ka systemem monitorowania ;2 - E 5
2 mera z g =
Z E Y]
Kamery w klatkach obserwuja
Kamera na bloku, w hali wehodzacych natomiast kamera zew.
2137 |Harcerska 1D garazowej, w kazdej z klatek _ obserwuje wyflz‘d'do hali garazowej, a 15
oraz na stupie od str. balkonéw i |kamery w hali jej wngtrze. Kamera na
wejscia do garazn stupie obserwuje wejscie do hali od
str. $mietnika i balkondw.
2309 |Boboli 11-13 Kamera na szezycie budynku Kamera obserwuje klatki schodowe 1
przy kiatce nr 13
Eaczna ilosé kamer Stan na 31.12.2021r. 15 il




Wykaz kamer w zasobach Osiedla ,, Zachéd"'.

2 adres nieruchomosci, . L. ot} @0 =
bl w ktbrei iest . tereny nieruchomosci objete g @ o
5 j jes lokalizacja kamer . . E = 5 =
systemem monitorowania ﬁ 2, E 5
g zamontowana kamera & 2
~ ) E | 2 z
Bema 4-8 Na dcianie frontowej Wejscia do budynkdw 1
1001 Bema 4-8 Na stupie Szlaban 1
‘ Bema 10-14 Na $cianie frontowej Wejscia do budynkéw 1
Bema 16-16b Na scianie frontowej Wejscla do budynkéw 1
Na stupie koto budynku Bema 18 ;)(:oczeme ]L‘fdy nkuBema 181 |,
3002 |Bema 18 Oféz parane
Kamera kopulkowa wewngtrzna w e . -
. . Drzwi wejiciowe 1 drzwi wind 1
wiatrolapie
Kamera kopulkowa wewnettzoa w |5 o osciowe 1 drzwi wind 3
wiatrolapic
Kamera na stupie Wejscie do budynku 1
Bema 20 . . Plac zabaw i budynek od
fudn
Napo iowym szczycie budynku strony pid 1
Na pétnocnym szezycie budynku géz:dmk do pawilonu Bema 1
3003 K?mera k.opulkowa wewngtrzna w Drzwi wejsciowe i drzwi wind 1
wiatrotapie :
Bema 22 Na poludniowym szezycie budynku  [Parking przy. ul. Morcinka 1
Na pélnocnym szezycie budynku Parking Bema 20a 1
K?mera k.opu}kowa wewnelrzna w Drzwi wejsciowe 1 drzwi wind 1
Bema 24 wiatrolapie
Kamera na stupie Widzi wejscie do budynku 1
3004 |Bema 36 Na klatce schodowejnad m. nr. 3 | Socia Z korytarza na klatke 1
schodowa
Wejscia do budynku Bema 38-
. . 38c, teren parkingu przed Bema
Bema 38-38¢ Na gcianie frontowej k. 38 24, chodnik wzdiuz Bema, 2
wejscie na TOR-TOR
' Wejécia do budynku Bema 40)-
3005 Boma 40-40¢ Na szczycie od k1. 40¢ 40c, droge wewngtrzng Matejki 2
Bema
Na icianie frontowej przy kl. 40c Wejscia do budynku 1
' Wejécia do budynku 1
Matejki 86-92 Na dcianie frontowej kl. 86
A A sclanie frontowe) przy Wejécia do budynku Bema 42a 1
3007 Broniewskiego 40-46 Na $cianie frontowej przy kl. 40 Wejscia do budynku 1
Broniewskiego 48-54 Na $cianie frontowej przy kl. 48 Wejscia do budynku 1
Wejscia do budynku 88 i 88a 1
3009 |Bydgoska 86-88a Na shupie Brame wiazdows od ul. 1
Krasifskiego
.. . Wejécia do budynku,a kamera
Kkl 54 , R
3010 |Fafata 54-58 f;::;an;?eﬁi;?;gowej E:izztr z:Choraz na stupie obserwje $mietnik 2
zy : ’ ’ przy ul. Fukasiewicza
3011 |Falata 68-72 Na $cianie frontowej przy kl. 68 Wejscia do budynku 1
Gagarina 18-32 Na $cianie frontowej przy ki, 32 Wejicia do budynku 1
' Teren przed wejsciami do
budynku Gagarina 38-42,
3012 |Giagarina 38-42 Na é'clame szczytowe]j 38 oraz na parking pomigdzy G.afgérmia 44 ) ’
stupie a 60, teren przed wejsciami
Gagarina 44-58, Kamera na
stupie obserwuje $mietnik
Gagarina 44-58 Na scianie frontowej przy kL. 58. Wejscia do budynku 1
Gagarina 60-74 Na scianie szczytowej od kl. 74 Wejscia do budynku 1

Na $cianie frontowej nad kl. 62

Wejscia do budynku
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£ g | 2%
g adres nieruchomosci, ; ieruchomodei 'ob_ te A n ”
E w kitorej jest lokalizacja kamer ereny meruchor 1% R E‘ B
systemem monitorowania g 38 £ 3
2 zamontowana kamera 23 2
= g 2 Vi
: - . Teren przed wejsciami do -
G g
agarina 76-80 Na dcianie szezytowej 76 budynku Gagarina 76-80 2
Na $cianach budynkéw od strony . 2 na wejécia do budynku, 1 na 3
Gagarina 82-86a wejse selaban__
. IKamery koputkowe wewngirzne na | Wejécia z wiatrotapu, do 4
parterach klatek schodowych piwnicy i do windy
—h -
Na.zzlanac budynkéw od strony Wejéoia do budynku 2
3013 |Gagarina 120-126 huct —
Kamery koputkowe wewnetrzne na Wejscia z wiatrotapu, do 4
parterach klatek schodowych piwnicy i do windy
Gagarina 132-138. Na.éc:lanach budynkow od strony Wejscia do budynku oraz 3
wejsc szlaban
. Kamery koputkowe wewngtrzne na Wejécia z wiatrofapu, do
Gagarina 132-138 parterach klatek schodowych piwnicy i do windy 4
Na $cianie od strony podworza Widzi podworze 1
3014 | Mickiewicza 52, 54, 56  |Na écianie szczytowej od strony ul. | Widzi wjazd na nieruchomosé !
Konopnickigj od ul. Konopnickiej
Na scianie frontowej przy kl. 7 Wejécia do budynku 1
Na stupie pomigdzy kl. 3a 5 Wejscia do budynku 2
Morcinka 1-7 ‘ Wchodzqcychiwycfhodzqc.ych
Na klatce schodowej do budynku oraz mieszkanie nr 1
3015 L
Na dcianie od strony podwérza Podwirze Morcinka 1-7 1
Na $cianie nad wejsciem do budynku :egmzed wejsciem do 1
Galczyniskiego 40 4
Na $cianie Parking od ul. Gatezyfiskiego 1
1016 Krasinskiego 103 Na dcianie frontowej Wejscie do budynku I
Krasinskiego 107 Na $cianie frontowej Wejscie do budynku 1
Krasifiskiego 116-116a Balkony od strony podwoérza 1
3022 Na shupie Wejécia do budynku 1
Mickiewicza 117- Podwiorze Mickiewicza 117- 1
117a/Reja 14-16 117a/Reja 14-16
s . . Furtka w ogrodzeniu i na drzwi
3024 IMickiewicza 64 Na shupie do budynku 1
3025 Mickiewicza 97/Koch. 14- Na Scianie budynlu od podwérza Wejscia d.o budynku, furtka i
16 ogrodzenia
Wejscia do lokali uzytkowych
3028 |Mickiewicza 134-136 Na stupie i na bloku od ul. Mickiewicza oraz na 3
parking wew, i szlaban
L Obie kamery widzg parking i
3029 |Szosa Chelmifiska 1622 |2 Scfanie nad Klatka 18 wjazd z szlabanem !
Na §cianie szczytowe] budynku Wijazd na parking i szlaban 1
e 1 . Bramy garazy i teren od strony
Krasifskiego 19 Na shipie balkonow 1
Na pid. écianie budynku Krasifiskiego [Teren podwérza Krasaifiskiego
1
23 21/23
Krasifiskiego 21/23 Na shupie Wejscie do klatki 19 1
P Wejscie do klatki 21 1
3030 Na stupie Wejseie do klatki 23 1
Krasinskiego 25 Na shupie Wejscie do budynku 1
ot = e : :
Derdowskiego 2-4-6 Na ptd. $cianie budynku Krasifiskiego |Teren podwdrza Derdowskiego !
23 2-4-6
Na stupie przy klatce nr 2 Wejdcia do budynku 1
Na stupie przy klatce nr 6 Wejssie do budynku 1

Derdowskiege 6
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£ g |28
£ adres nieruchomos$ci, ) ceruchomosci obiet e © =
L -
2 w ktérej jest lokalizacja kamer ereny ieruchomosciobyete 1 g2 | B2
systemem monitorowania g = £ 3
e zamontowana kamera - 2 =9
= E 2 2
3032 |Stowackiego 27-31 Na stupie lampy Parking 1
Teren wewnetrzny
Na stupie na placu zabaw nieruchomodci 3
Teren wewngtrzny
. . nieruchomosci: zaplecze Kujota
Na stupie przed Rybaki 32 3-5a-zaplecze Rybaki 30-32b, 2
Rybaki 28-28¢,34, 32-32b, przejicie Rybaki 30 i émietnik
3033 Matejki 5-9, Kujota 3-5a
s B Na $cianie budyniku Rybaki 28 Parking przed Rybaki 32b 1
Tunel pomiedzy Rybaki 28b a
28¢ 1
Na shupie przy boksie $mictnikowym '
ul.Matejki na wysokosci Rybaki 28¢
Zaplecze budynkéw Rybaki 28¢ I
i Matejki 7-9
3038 [Matejki 94-96 Na chanpa ﬁ'ontowejl chéc%a do paw%lonu 1
Na $cianie frontowej Wejscia do pawilonu 1
Poludniowa $ciana budynku, dwie Parking Bema 20a, front i
3039 [Bema 20 A kamery od frontu na shupie wsch. czgsé budynku 3
' s Szlaban oraz wiazd na parking
3124 |Bydgoska 43 Na écianie budynku od strony zach, 1
‘ Teren wewngtrzny
Na dcianie budynku Rybaki 40 nieruachomodci 3123, 3124, 9
3125 Rybaki 40-40a, 3125 "na koloni B"
Konopnickiej 4-4a
Na slﬁpie Przejscie ]_3011.11.¢dzy Rybaki 40a 1
a Konopnickiej 4
3999 |Kochanowskiego 8 Na Scianie budynku od strony wejsoia | o0 Preed i wejscie do 1
budynku
3040 |Morcinka 17 Na elewacji budynku od trzech stron  |Front, tyt oraz wsch, Budynku 3
3019 |Krasifiskiego 88-88a Na dcianie frontowe]j elewacji Bramg oraz furtkg oraz klatki 2
- schodowe
3041 |Szosa Chelmifiska 53/55 |Kameery na elewacii ?:1‘{’;?‘”’“3 & szlaban i wejscia do 4
Laczna ilo§¢ kamer Stan na 31.12.2021r. 14 107
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IV. ZAGADNIENIA FINANSOWE

Na sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej Kopernik w Toruniu za 2021 rok
sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 1. o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 217 ze zm.) skladaja si¢:

« Bilans,

« Rachunek zyskow i strat,

« Informacja dodatkowa obejmujaca Wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz
Dodatkowe informacije i objasnienia,

» Rachunek przeptywow pieni¢znych,

« Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Spotdzielnia sporzadzita takze Sprawozdanie z dziatalnosci w roku sprawozdawczym 2021.

Bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2021 roku po sironie aktywow i pasywow wykazuje sume
190 541 027,44 zi.

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku,
wykazuje nadwyike bilansowa netto w kwocie 1907 383,90 z. Wynik netto na caloksztatcie
dziatalnosci Spotdzielni w 2021 r. wynidst 1 994 178,41 zi, z czego wynik na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomo$ci w wysokodci 86 794,51 zt zostal wykazany w pozycjach M i N
Uproszezonego Rachunku zyskéw i strat prezentowanego w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Informacja dodatkowa, w tym:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera dane jednostki oraz opis
przyjetych zasad rachunkowos$ci, w tym opis metod wyceny i sporzadzenia sprawozdania
finansowego w zakresie, w jakim ustawa o rachunkowosci pozostawia jednostce prawo wyboru
oraz przedstawienie przyczyn i skutkéw ich ewentualnych zmian w stosunku do roku poprzedniego.

- Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia obligatoryjna czg$¢ opisows do elementow
sprawozdania finansowego za okres sprawozdawczy. Zawieraja podstawowe informacje bedace
pomocne w analizowaniu danych zawartych w sprawozdaniu finansowym. Zakres informacji
dodatkowych zostat sporzadzony wedtug zagadnien zawartych w zalgczniku nr 1 do ustawy

o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym obejmuje informacje o zmianach
poszczepolnych sktadnikéw kapitatu ( funduszu) wrasnego za biezgey i poprzedni rok, za 2021 1.
wykazuje spadek wartosci kapitatu o kwote 389 853,56 zt.

Rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony jest metodg posrednia, wykazuje dane za
biezacy i poprzedni rok obrotowy, uwzglednia wszystkie wpltywy i wydatki z dziatalnosci
operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej Spoidzielni z wyjatkiem wptywdow i wydatkow bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy $rodkéw pienigznych. Za 2021 r. wykazuje spadek stanu srodkow
pienieznych o kwote 2 244 990,39 zl.

W Sprawozdaniu z dzialamo§ci Spéldzielni Zarzad Spotdzielni przedstawil opisowo
informacje o stanie majgtkowym i sytuacji {inansowej, istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnos¢
Spétdzielni w roku sprawozdawezym, a takze przewidywany jej dalszy rozwdj.

Badanie sprawozdania finansowego za 2021 rok zostalo przeprowadzone na podstawie
umowy Nr 13/2019 r. z 31 lipca 2019 r. zawartej pomiedzy Spétdzielnia Mieszkaniowy Kopernik
a MSR AUDYT Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba: Torun ul. Szosa Chetmifiska
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176/11, wpisana na list¢ Polskiej Izby Bieglych Rewidentéw pod numerem 4078. W imienin

podmiotu uprawnionego, badanie przepr
biegtych rewidentéw pod numerem 11436. Wyniki

i Radzie Nadzorczej w Sprawozdaniu z badania sprawozdania finansowego.

owadzil biegly rewident Anna Saks, wpisany w rejestrze
badania zostaly przedstawione Zarzadowi

Glowne clementy sprawozdania finansowego tj. Bilans, Rachunek zyskow i strat zawarte sg
w ponizszych tabelach.

Uproszczony bilans SM .. Kopernik w Toruniu na dzien 31.12.2021 r. (w zl )

Stan na Stan na
Aktywa poczatek | koniec Pasywa poczatek Koniec
roku Roku
1 2 | 2
A. Aktywa trwale 177 775 468,75 174 981 885,59 | A. Kapital ( fundusz) 175 822 136,30 175 432 282,74
1. Warto$ci whasny.
niematerialne 8 384,50 3 593,35 | I Kapital ( fundusz) 82 741 405,95 82 059 155,55
i prawne. podstawowy.
II. Rzeczowe alctywa 177 767 084,16 174 978 292’24 - fundusz udma}owy 1131 566,32 1 080 639,27
trwate. - fundusz wkiadéw mieszk. 2 268 669,86 2217 765,22
III. Naleznosci .00 000! fundusz wkladow
divgoterminowe. ’ ™| budowlanych 79 341 169,77 78 760 751,06
IV. Inwestycje 0.00 0.00 | I Kapitai ( fundusz )
dlugoterminowe. ’ ’ zasobowy. 91 111 531,57 91 465 743,29
V. Dlugoterminowe I11. Kapitat ( fundusz } z
rozliczenia 0,00 0,00 aktualizacji wyceny. 0,00 0,00
miedzyokresowe. IV. Pozostale kapitaly
B. Aktywa 18 160 288,05 15 559 141,85 (fl,lﬂdUSZC) reZCrwowe. 0,0'} 0,00
ebrotowe V. Zysk ( strata) z lat
1. Zapasy. 0,00 0,00 ubieghych. 0,00 0,00
1. Naleznogci 4 051 138,49 3 494 788,06 VI. ZySk ( strata ) netto. 1969 198,78 1907 383,90
krotkoterminowe. VIL Odpisy z zysku netto 0,00 0,00
III. Inwestycje w ciggu roku obrotowego
krétkoterminowe w 14 041 501,56 11796 511,17 { wielkoéé vjemna ).
tym: B. Zobowiazania 20113 620,50 15 108 744,70
udzialy lub akcje, 11796 511,17 i rezerwy na

14 041 501,56

srodki pieni¢zne zobowiazania.
i inne aktywa . Rezerwy na 420 193,00 424 143,00
pieniezne. zobowigzania,
Krétkoterminowe s dhugoterminowe.
rozliczenia I1I. Zobowiazania 15 408 647,82 11272 224,70
migdzyokresowe, krétkoterminowe.
wtym IV. Rozliczenia 925 166,56 706 012,01
niedobdr z eksploat. 58 621,49 259 146,31 miedzyokresowe,
i utrzymania czescl wiym
nieruchomoéci nadwyzka z eksploataciji 674 412,28 345 940,82
i utrzymania czg$ei
nieruchomosci
Aktywa razem 195 935 756,80 | 190 541 027,44 | Pasywa razem 195935 756,80 | 190 541 027,44
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Uproszczony Rachunek

skow i strat na dzien 31.12.2021 roku (w zl

Tresé 31122020 r. | 31.12.2021r.
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, 42 556 086,36 | 47 508 547,69
L. Przychody netto ze sprzedazy produktow 42 556 645,18 | 47512 827,98
11. Zmiana stanu produktow 656 720,39 851 661,76
11 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jedn. /- 657279211 /-/855942,05
IV. Przychody neito ze sprzedazy towardw i materiatow 0 0
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 41561 958,43 | 4737376910
C. Zysk ( strata } ze sprzedazy (A-B) 994 127,93 134 778,59
D. Pozostale przychody operacyjne 255 493,83 305 408,74
Dochad brutto z tytutu rozchodu aktywow niefinansowych 0,00 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne 120 943,05 115019,38
F. Zysk ( strata ) z dzialalnosci operacyjnej (C+D +E) 1128 678,71 325 167,95
G. Przychody finansowe 127 188,84 34 959,58
H. Koszty finansowe 0,00 0,00
1. Nadwyzka przychodéw GZM netto z roku ubieglego /+/ 2139955,16 1 213841228
1. Nadwyzka kosztéw GZM netto z roku ubieglego /-/ 342 903,05 58 621,40
K. Zysk ( strata ) brutto (F + G —H+I - J) 305291966 | 243991841
L. Podatek dochodowy 467 930,00 445 740,00
M. Nadwyzka przychod6éw nad kosztami 674 412,28 345 940,82
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezgcego/-/
N. Nadwyzka kosztéw nad przychodami 58 621,40 259 146,31
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego/t+/
0. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku 0 0
( zwickszenia straty )
P. Zysk ( strata ) netto (K- L-M+N) 1969 198,78 1 907 383,90

2. Sytuacja majatkowa i finansowa Spoldzielni.

Spoldzielnia dzialalno§é okreslona statutem i ustaws z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (tj: Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze 7m.) oraz ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych (j: Dz. U. z 2021 r. poz.1208 ze zm.) prowadzi na zasadach
rachunku ekonomicznego, dgzac do zapewnienia korzysci swoim cztonkom.

Zarzad Spéldzielni sporzadzil sprawozdanie przy zalozeniu kontynuowania
dzialalno$ci przez Spoldzielni¢. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie sa znane zdarzenia,
ktére moglyby zagrazaé konfynuowaniu przez Spoldzielni¢ dzialalnosci w okresie
najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.

Wynik z catoksztattu dziatalno$ci Spétdzielni za 2021 r. wykazuje nadwyzke netto
w wysokoéci 1994 178,41 zt. Dzialalnos¢ w zakresie cksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zamkneta si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 86 794,51 zt (warto$¢ stanowi sume
nadwyzek i niedoboréw z poszczegélnych nieruchomosci), w pozostalej dziatalnosci zostat
osiagniety wynik netto w wysokosci 1 907 383,90 zi.
Na wynik netto w pozostatej dziatalnosci zlozyty sig:
e nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych i dziatalnosci spolecznej

o$wiatowej i kulturalnej w wysokosci 2 127 774,96 74

e réznica miedzy pozostatymi przychodami i kosztami operacyjnymi 190 389,36 zt (przychody
wyzsze od kosztow),

e roznica miedzy przychodami i kosztami finansowymi w kwocie 34 959,58 zi,

e obcigzenie podatkiem dochodowym od osob prawnych /-/ 445 740,00 zi
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W rachunku zyskéw i strat na 31.12.2021 r. zostaly wykazane:

» Przychody finansowe w kwocie 34 959,58 zl (na 31.12.2020 r. 127 188,84 z), z czego
20 218,80 zt — 57,8 % uzyskanych przychodow stanowily odsetki od $rodkéw na rachunkach
oszczednosciowych i lokatach terminowych (na 31.12.2020 r. odsetki od $rodkéw na
rachunkach i lokatach wyniosty 118 040,76 zt, 92,8 % przychodow finansowych).

» Koszty finansowe w 2021 r. nie wystapity, w 2020 r. takze nie wystapily.

> Pozostale przychody operacyjne w wysokosci 305 408,74 z} (na 31.12.2020 1. 255 493,83 z1),

w tym miedzy innymi:

. 92 076,53 zl sptacone przez dtuznikéw koszty sadowe (w 2020 1. 91 442,24 zi),

. 78 110,96 zt wynagrodzenie z tytutu administrowania i zarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi na zlecenie (za 2020 r. 78 110,22 z1),

. 50 496,51 zt wplywy z reklam na mieniu Spéidzielni (na 31. 12.2020 . 47 006,98 zi),

. 18 101,20 zt przychod ze zbycia certyfikatow efektywnosci energetycznej tzw.

Biatych certyfikatow,

. 33 750,29 zi przedawnione zobowiazania z tytulu nieodebranych udzialéw cztonkowskich

cztonkéw skredlonych z rejestru (w 2020 r. 16 129,67 z1),

> Pozostale koszty operacyjne w wysokosci 115 019,38 z} (na 3 1.12.2020 r.120 943,05 zb),
to w giéwnej mierze:
« 102 863,24 zt poniesione przez Spotdzielnig koszty sadowe windykacji naleznosci
i koszty zastgpstwa procesowego (w 2020 r. 99 130,99 zh),
e 222424 7} odpisy aktualizujace naleznosci (w 2020 1. 15 494,62 z1),
« 4 550,66 7t koszty pozyskania i zbycia Biatych certyfikatow (w 2020 r. nie wystgpily).

Suma bilansowa 2021 roku w kwocie 190 541 027,44 zl oznacza po stronie aktywow wartos¢
sktadnikéw majatku Spéidzielni, po stronie pasywow Zrodia ich finansowania w postaci funduszy
wlasnych, kredytéw mieszkaniowych i innych zobowigzan. Wysoko$¢ suma bilansowej w stosunku
do 2020 roku ulegla obnizeniu o kwote 5 394 729,36 7.

AKTYWA BILANSU

Aktywa bilansu na dzien 31.12.2021 roku stanowis:

o aktywa trwale o wartosci 174 981 885,59 7, nastapit spadek wartosci w stosunku do roku
ubiegtego o 2 793 580,16 2, tj. 0 1,6%, stanowia 91,8% sumy bilansowej,

o aktywa obrotowe o wartosci 15 559 141,85 zi, nastapit spadek wartogci w stosunku do roku 2020
02 601 146,20 z1, tj. 0 14,3%, stanowia 8,1% sumy bilansowej.

Grupa A. Aktywa trwale

L. Warto§ci niematerialne i prawne 3 593,35 zt —na 31.12.2020 r. warto$é bilansowa 8 384,59 zl.

I1. Rzeczowe aktywa trwale 174 978 292,24 zt — spadek wartosci o 2 788 791,92 zk, w tym
w grupie $rodki trwate spadek o 3 061 683,25 71, $rodki trwale w budowie - wzrost o 272 891,33 zt.

Na warto$é bilansows srodkéw trwatych w budowie wynoszaca na 31.12.2021 r. 1 011 646,86 zt
skladaly si¢ poniesione naktady na:
«  przygotowanie budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
przy ul. Swictopetka 36 g-h 349 330,98 z1,
«  przygotowanie inwestycji mieszkaniowych przy ul. Strobanda 320 706,55 zi.
« przygotowanie inwestycji Czecha 20a — garaze prefabryk.

(koszty rozbidrki) 181 886,63 zi,
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» przygotowanie inwestycji Czecha 20 — bud. mieszkalny (koszty rozbiérki) 159 722,70 zi.

Bilansowa warto$é srodkéw trwatych na 01.01.2021 r. 177 028 328,63 zl
I. Zwigkszenia wartosci §rodkéw trwalych w ciagu roku 1324 516,63 z1
o budynki

+ wyposazenie 23 budynkéw mieszkalnych w instalacje fotowoltaiczne 1 143 872,66 zl,
w tym 21 budynkéw o wartosci instalacji 1 072 281,40 zk przy udziale
§rodkdw z funduszy unijnych
o  obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

« wiata $mietnikowa przy ul. Sz. Chelminska 38 726,28 zl,
« szlabany przy ul. Morcinka 1-7 i Gagarina 132-138 33 491,67 z1,
o urzadzenia techniczne i pozostale
« sprzet elekironiczny (komputery, monitory, drukarki, ) 21 895,76 zl,
« kamery do monitoringu wizyjnego 15 991,22 zl,
« rozbudowa bezprzewodowego systemu dyskusyjnego do sali konferencyjnej
na Stadionie, centrala telefoniczna 41 719,37 =,
« zestaw mebli na potrzeby dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej
i dzialu Cztonkowsko-mieszkaniowego 28 819,67 zi.
II. Zmniejszenia wartosci Srodkéw trwalych, w tym z tytulu umorzenia: 4 386 199,88 zi
O grunty
« przeniesienie udzialéw w prawie wlasnosci gruntow
w wyniku ustanowienia wiasnosci odrgbne; 426 247,31 24,
o budynki
e przeniesienie na rzecz czlonkéw prawa wiasnosci lokali, 1489 185,46 zi,

a  obiekty inzynierii wodnej i ladowej
« przeniesienie udziatéw w infrastrukturze wraz z prawem wilasnosci lokalu 27 366,50 zi,
« likwidacja kottowni i skladu opatu przy ul. Lecha 10-16 35 614,92 21,
0 urzadzenia techniczne
« przeniesienie udziatu w wartosci dZwigdw w wyniku ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokali 14 950,11 z,
. likwidacja zuzytego sprzetu i wyposazenia (sprzgt komputerowy, kamery
monitoringu wizyjnego, centrale telefoniczne, aparaty telefoniczne) 135 766,98 =,

0 umorzenie
« umorzenie majatku za 2021 r. i korekty w zwigzku z przeniesieniem
wlasnosci i likwidacja srodkéw trwatych 2 257 068,60 z,

Wartos§é bilansowa srodkéw trwalych na 31.12.2021 r. 173 966 645,38 z!

I11. Naleznodci dlugoterminowe — 0,00 z1, na 31.12.2020 r. réwnieZ nie wystepowaly.

IV. Inwestycje dlugoterminowe — 0,00 74, na 31.12.2020 r. réwniez 0,00 z1.




81

Grupa B. Aktywa obrotowe.

I. Zapasy — nie wystepuja, Spoldzielnia nie prowadzi wlasnego wykonawstwa, a przy tym
i gospodarki magazynowe;j.

T1. Naleznosci krétkoterminowe — spadek wartosci o kwote 556 350,43 zt, analitycznie zmiany
przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Naletnosci wg pezycji Wartos¢ na 31.12.2020 r. | Warto$é na 31.12.2021 1. Zmiana wartosci
bilansu 7 tytulu: wzl wzd wzd
dostaw i ushug 853 861,06 107121706 217 356,00
optat za lokale 1362 722,19 1 707 651,70 344 929,51
podatkow 0,00 227 504,00 227 504,00
pozostate 1 834 555,24 488 415,30 /-/'1346 139,94
razem 4051 13849 3 494 788,06 /-/ 556 350,43

Do 31.12.2020 r. znaczng pozycjc naleznosci krotkoterminowych stanowity nalezne od whascicieli
lokali doplaty za docieplenie budynkéw wnoszone w miesigeznych optatach mieszkaniowych ujete w
grupie naleznosci pozostatych — na 31.12.2020 r. byla to warto$é 1 348 628,97 zI, naleznosci zostaty
rozliczone po polaczeniu na dzien 01.01.2021 r. funduszu termomodernizacyjnego z funduszem
remontowym.

Pozycja naleznosci o znacznej wysokosci na 31.12.2021 r. byly zaleglosci w oplatach za
uzytkowanie lokali spoldzielczych, oraz z tytulu splaty kredytéw mieszkaniowych. Laczna wartosci
zalegtodci na 31.12.2021 r. bez odpisu aktualizujacego na kwote 139 416,92 zl wyniosta
1 847 068,62 zI, co stanowito 3,67% ogo6tu naliczen rocznych (wedtug stanu na 31.12.2020 r.
zaleglosci bez odpiséw aktualizujacych na kwote 143 273,25 z} wynosily 1 505 995,54 zi, stanowily
3,32% naliczen).

Struktura zaleglosci w oplatach z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali (bez odpiséw
aktualiznjacych wartos¢), a takze splaty kredytéw mieszkaniowych.

Zaleglosci
Etapw na31.12.2020r. wzt nal3l.12.2021r. wzt réznica
procesie wal
windyka- lokale o lokale |, o lokale o lokale |, o
¢ji mieszkalne % uzytkowe % | razem % | miesakaine | *° uzytkowe % | razem | % | 50912020
biezace 719336851 81| 164 801,26 | 19| 884 138,11 100 | 81162096 ( 84 | 15904799 16| 97066895 [ 100 86 530,84
W postep. 4817331 4817331 13744123 3744123 /10 732,08
sadowym
zasgdzone 404 801,88 | 72| 156 905,27 | 28 561 707,15 100 | 498 476,79 | 61 | 321 566,19 | 39 820042,98 100 258 335,83
w splacie
kredytow, 11 976,97 11976,97 1891546 18 915,46 693849
W tym:
biezace 4 822,61 X {822,61 834284 x 8 342,841
zasgdzone 7 154,36 X 7 154,36 1057262 X 1037262
Dgbtem 1184 28901 | 79 [ 321 706,53 {21 | 1 50599554 | 100 | I 36645444 74 | 480 614,18 | 26 [ 1847 068,62 | 100 341 073,08
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Podzial zaleglo$ci w oplatach:
1. zalegtosci biezace — okres zalegania $rednio do trzech miesigey,
2. zalegloici w postepowaniu sadowym - okres zalegania powyzej 3 miesigey, do czasu
zakonczenia postgpowania sgdowego,
3. zaleglosci zasadzone — postepowanic sadowe zakoniczone wydaniem nakazu zaplaty
badz wyrokiem, okres zalegania znacznie przekracza 3 miesigce.

Z podanym podzialem zwiazane sg bezposrednio wlasciwe czynnosci windykacyjne:

> w ramach windykacji zaleglosci z pierwszej grupy wysylane sa przypomnienia o powstaniu
zaleglosei, przy dalszym braku splaty - wezwania ostateczne do zaplaty, Zarzad przeprowadza
rozmowy, rozklada splate zalegto$ci na raty, prolonguje terminy platnosci.
W 2021 r. zostal wystanych 5 818 przypomnien o zalegto$ciach i 474 wezwania do zaplaty,
z uwagi na trwajacy stan epidemii w miejsce dotychezas stosowanych zaproszen na rozmowy
zostalo wyslanych 381 pism informujgcych o powstaniu zaleglosci z propozycijg splaty diugu
w ratach.

> windykacje zalegtosci z drugiej grupy przejmuje i prowadzi dziat prawny, do dtuznikow
wysylane sa informacje o podjeciu dziatan przed sadowych, bezskutecznos$¢ powoduje
skierowanie sprawy do sadu. W 2021 r. do sadu zostalo przekazanych 141 spraw.

> do grupy zasadzonych - zalegloici przechodza po zakonczeniu postgpowania nakazowego,
przy braku splaty dalsza windykacja prowadzona jest za poSrednictwem komornika.
W 2021 r. postepowanie sadowe zostato zakoficzone w 135 sprawach obejmujacych wnioski
z prezentowanego roku bilansowego i roku poprzedniego, 60 spraw zostato skierowanych
do egzekucji komorniczej.

Zalegtosci zasadzone to zadluzenie z tytulu oplat powigkszone o koszty postgpowania sadowego,
zastepstwa procesowego i odsetki za opoznienie w zaptacie. W wartosci zadhuzenia zasgdzonego
wynoszacego na koniec 2021 r. 820 042,98 zl, koszty sadowe, komornicze i odsetki to wartos¢
339 830,27 zt czyli ponad 41,4% zaleglosci zasadzonych (na 31.12.2020 r. w kwocie 561 707,15 7t —
koszty i odsetki stanowily kwote 232 048,45 zt, tj. 41,3%). Splata zaleglosci zasgdzonych jest
znacznie rozlozona w czasie i czesto odbywa si¢ przy udziale komornikéw. Egzekucja odbywa sig
z zajetych dochod6w, w ostatecznosci z §rodkéw uzyskanych z licytacji mieszkania lub z wkiadu po
eksmisji z lokalu. W 2021 r. nie przeprowadzono zadnej licytacji prawa do lokalu, ani eksmisji
z mieszkania o statusie lokatorskim (dla poréwnania w 2020 r. odbyla si¢ 1 licytacja wlasnosciowego
prawa do lokalu i nie bylo eksmisji). Wedtug stanu na 31.12.2021 r. postgpowanie w kierunku
licytacji toczyto si¢ w 8 sprawach, (na 31.12.2020 r. takich spraw bylo 5), na koniec grudnia 2021 r.
byto prowadzone 1 postepowanie w kierunku eksmisji z mieszkania o statusie lokatorskim.

Trudng grupa do windykacji sa zaleglo$ci biezace, z uwagi na znaczng zmiennos¢. W duzej mierze
to oplaty wnoszone z opéznieniem, czyli pod koniec miesigca, co jest zwigzane z terminami
otrzymywania wynagrodzen i §wiadczen z ZUS.

Zalegtosciami z tytutu optat na 31.12.2021 r. w ujgciu bilansowym sg migdzy innymi:

- niedoplaty z tytulu rozliczenia wody za IV kw. 2021 1. 283 913,67 zl (na 31.12.2020 r.
301 134,27 zt), termin platnodci to 15 stycznia 2022 r. tj. termin wniesienia najblizsze]
oplaty mieszkaniowej po dokonanym odczycie i rozliczeniu,
naleznosci od najemcow lokali uzytkowych, ktoérzy otrzymali faktury za energi¢ cieplna
zuzyta w grudniu 2021 r. i rozliczenie wody z terminem platnosci 20.01.2022 r. na laczna
kwote 86 759,49 zt brutto (w 2020 roku byla to kwota 67 643,66 zl), termin obcigzenia
uzalezniony od daty otrzymania faktur od dostawcy ciepla za energi¢ zuzytg w grudniu
2021 r. (faktury wplynetly do Spoldzielni 05.01.2022 r.).

Do 10 lutego 2022 r. na splate zadluzenia biezacego wplyngta kwota 351 519,76 7t (w 2021 r.
kwota 438 688,25 z}).
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Istotng pomoc dla wielu rodzin w realizowaniu zobowigzan z tytutu optat mieszkaniowych miaty
dodatki mieszkaniowe przyznawane przez Prezydenta Miasta za posrednictwem Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych. W 2021 roku na rzecz mieszkancéw w zasobach SM Kopernik zostato wydanych
316 decyzji, co dotyczylo okoto 3,91 % ogélnej liczby lokali mieszkalnych. Laczna kwota
dodatkéw mieszkaniowych wyniosta 238 147,62 zt, co stanowito 0,47 % og6iu naliczonych optat
mieszkaniowych za 2021 rok, przy czym $rednia kwota dodatku mieszkaniowego miesigcznie na
jedno mieszkanie wynosila okoto 181,38 zl.

ITII. Inwestycje krétkoterminowe 11796 511,17 zi, to krétkoterminowe aktywa finansowe -
srodki pienigzne, w tym:

- $rodki pienigzne w kasie 7 540,80 zl,

¢ $rodki pienigzne na rachunkach bankowych, platne na zadanie 2 360 646,47 zl,

e $rodki pienigzne na rachunkach oszczednosciowych i lokat terminowych 9 435 864,60 zi,
Warto§¢ inwestycji byta nizsza od stanu na 31.12.2020 r. o kwotg 2 244 990,39 zt, 1. 0 16,0%.

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 267 842,62z1 (na 31.12.2020 r. 67 648,00 zi)

stanowity:

- 8696,31 zt koszty abonamentow i prenumeraty czasopism na 2022 r. {(w 2020 r. 9 026,60 z1),

- 259 146,31 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania czgsci
nieruchomodci (za 2020 r. 58 621,40 z1).

Wysokoéé ogdlnego wskaznika ptynnosei na 31.12.2021 r. osiagnela wartos¢ 1,4 raza, na
31.12.2020 r. wskaznik ten wynosit 1,2 raza. Najbardziej plynne aktywa ( naleznosci i $rodki
pienigzne) pokrywaly wymagane zobowigzania krétkoterminowe (bez funduszy specjalnych
1,9 raza, na 31.12.2020 r. wskaznik ten wynosil 2,4 raza. Warto$¢ wskaznikow ksztaltuje si¢ na
bezpiecznym poziomie, nie wystgpuje zagrozenie utraty ptynnoéci finansowe;.

PASYWA BILANSU
Pasywa, czyli Zrodla finansowania majatku Spotdzielni w kwocie 190 541 027,44 zl stanowily:

A. Kapital (fundusz) wlasny w kwocie 175 432 282,74 zi stanowit 92,1% sumy bilansowej,
w stosunku do roku ubieglego nastapil spadek wartosci o 389 853,56 zt tj. 0 0,2%:
I. Kapitat wlasny Spéldzielni w wysokosci 175 432 282,74 zi (na 31.12.2020 1. 175 822 136,30 z1)
stanowity:
o kapitat podstawowy w wysokosci 82 059 155,55 zt (na 31.12.2020 r. 82 741 405,95 zb),
o kapitat zapasowy — fundusz zasobowy 91 465 743,29 zt (na 31.12.2020r. 91 111 531,57 z1),
¢ nadwyzka bilansowa (zysk netto) 1 907 383,90 zt (na 31.12.2020 r. 1 969 198,78 z1),
1. Sktadniki kapitatu podstawowego o wartosci 82 059 155,55 ztna 31.12.2021 r. stanowily:
- Fundusz udzialowy 1080 639,27 zt,na 31.12.2020 r. 1 131 566,32 zi,
- Fundusz wkladow mieszkaniowych 4 212 921,90 zi, na 31.12.2020r. 4 664 641,38 zi,
- Fundusz wkiadéw budowlanych 78 870 385,42 zt, na 31.12.2020 r. 81 703 045,78 z1,
- Nalezne wplaty na kapital podstawowy w kwocie /-/2 104 791,04 z}, na 31.12.2020 r.
/-1 4757 847,53 z1).

I1I. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy 2 104 791,04 z obejmuyja:
- 1995 156,68 zt - wkiady zwigzane ze sptata kredytow mieszkaniowych zaciggnigtych
w latach 1999 — 2003 z bylego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(na 31.12.2020 r. 2 359 916,05 z1),
- 7 347,73 zt - uzupehnienie wktadéw zwiazane z wykupem gruntéw (na 31.12.2020 r.
9501,93 z1),
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- 88 642,93 zt - uzupelienie wkladéw w zwigzku z modernizacjg budynkéw — wykonanie
‘ instalacji cieptej wody i dobudowa balkonéw (na 31.12.2019 r. 178 667,85 7).
- 13 643,70 zt — uznpelnienie funduszu w zwigzku z wykupem gruntéw mienia wsp6lnego.

B. Zobowiazania, fundusze specjalne i rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 15 108 744,70 7k,
stanowily 7,9% sumy bilansowej, nastapit spadek wartosci w stosunku do roku ubieglego
o kwote 5 004 875,80 zl, czyli 0 24,9%.

1. Rezerwy na zobowiazania — odprawy emerytalne dla pracownikow,
na 31.12.2021 r. 424 143,00 zt, na 31.12.2020 r. 420 193,00 z,

2. Zobowiazania dlugoterminowe (wraz z czeécig do splaty w ciggu 12 miesigcy od dnia
bilansowego) 2 851 956,87 7t (na 31.12.2020 r. 3 680 547,44 z1):
e 1997917,69 zI - dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe w okresie splaty w Banku
Gospodarstwa Krajowego udzielone na budownictwo mieszkaniowe
z srodkoéw bylego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(na 31.12.2020 r. 2 360 133,01 z}),

176 908,28 71 - dlugoterminowe kredyty inwestycyjne w Kujawsko-Dobrzyfskim Banku
Spoldzielczym na budowe instalacji cieptej wody i remonty instalacji
wodno-kanalizacyjnych (na 31.12.2020 r. 497 842,60 z1),

258 300,00 zt - dlugoterminowe rozliczenia z tytutu wykonanej w 2014 r. przebudowy
i adaptacji lokalu uzytkowego przy ul. Kosciuszki 41/47,

(na 31.12.2020 r. 430 500 z1),
48 978,60 z} - dhugoterminowe rozliczenia z tytuh: wykonanej w 2017 r. rozbudowy
pawilonu uzytkowego przy ul. Je§manowicza 2 (na 31.12.2020 1.
75 694,20 zi)
369 852,30 zt - dlugoterminowe zabezpieczenia nalezytego wykonania robot
(na 31.12.2020 1. 316 377,63 z1),

3. Zobowigzania krotkoterminowe (bez rat kredytéw przypadajacych do splaty w okresie do
12 miesiecy od dnia bilansowego), stanowily kwote 11 126 632,82 zt (na 31.12.2020r.
15 087 713,50 zb):
e 4265730,02 zt - zobowiazania z tytutu dostaw i ustug (do 2020 r. wzrost o kwotg
409 937,98 z1),
352 560,91 zt - zobowigzania z tytulu rozrachunkéw publiczno — prawnych (do
2020 r. spadek o kwote 47 044,22 ),
1 463 222,84 7zt — zobowigzania z tytulu oplat za lokale( do 2020 r. wzrost o 18 151,15 ),
1 670 424,65 7t - pozostale zobowigzania (do 2020 r. wzrost o kwotg 215 880,45 z),
3 374 694,40 zt - fundusze specjalne (w stosunku do 2020 r. spadek o 4 558 006,04 zi).

Na fundusze specjalne na 31.12.2021 r. o wartosci 3 374 694,40 zt sktadaly sig:
e Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 130 959,54 zt (na 31.12,2020 1. 125 765,71 zb),
»  Fundusz remontowy 647 978,39 71 (na 31.12.2020 r. 960 829,29 z}),
¢ Fundusz na przyszle inwestycje zwiazane z budowg lokali 2 595 756,47 7k (na 31.12.2020 1.
2 728 756,47 z}) roku.

4. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przyszlych okreséw 706 012,01 zt (na 31.12.2020 r.
925 166,56 zi) - stanowily:
- 345 940,82 7t - nadwyzka za 2021 r. przychod6w nad kosztami z eksploatacji i utrzymania
czeécei nieruchomodcei (za 2020 r. nadwyzka wyniosta 674 412,28 zt),
- 360 071,19 zt - nalezne koszty sadowe i odsetki od zalegtosci (na 31.12.2020r. 250 754,28 z}).
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V. ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

1.

Teren przy ul. Strobanda (JAR) - inwestycja w przygotowaniu - W roku 2021 zostat
ogloszony i rozstrzygniety przetarg nieograniczony na realizacjg I etapu inwestycji — dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Strobanda 12C i przy ul. Watzenrodego 24
z wiclostanowiskowym garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu. Wykonawcg robét zostata firma TOMBUD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia - spotka komandytowa Przedsigbiorstwo Budowlane. Zadanie
inwestycyjne p.n. dwa budynki mieszkalne przy ul. Strobanda 12C  oraz
przy ul. Watzenrodego 24 o pow. uzytkowej 2 927,12 m? z 52 mieszKkaniami oraz 57
miejscami postojowymi w hali garazowej. Planowany koszt budowy 1m? powierzchni
uzytkowej wynosi dla lokali mieszkalnych wraz z przynaleznym micjscem postojowym i
komorka lokatorskg — 7.900,00 z/m? brutto. Planowany termin zakoficzenia zadania
inwestycyjnego 11I/1V kwartal 2023r,

Budowa instalacji PV - w roku 2021 poniesiono naktady na wybudowanie instalacji
fotowoltaicznej w 22 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w spoldzielni. W 21
budynkach mieszkalnych dostawa 1 instalacja paneli fotowoltaicznych zostata zrealizowana w
ramach projektu ,,Zakup i instalacja mikroinstalacji OZE w postaci paneli fotowoltaicznych
wsp6ifinansowanego ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Dzialania RPKP.03.01.00
Wspicranie wytwarzania i dystrybucji energii pochodzacej ze 7rodet odnawialnych”.

Zakupy inwestycyjne - poniesione w roku 2021 naklady dotycza zakupu sprzetu
komputerowego i biurowego, rozbudowy systemu dyskusyjnego, zakupu centrali
telefonicznej.

Montaz szlabanéw - w roku 2021 zamontowano szlabany ze zdalnym sterowaniem na
wjczdzie do nieruchomosei budynkowych przy ul. Gatezyfiskiego 40/Morcinka 1-7 oraz przy
budynku przy ul. Gagarina 132-138.

Teren przy ul. Czecha 20a - inwestycja w przygotowaniu - w biezacym roku ponicsiono
koszty zwigzane z rozbidrkg i demontazem budynku po nieczynnej kotlowni, komina
murowanego kottowni, émietnika oraz nadbudéwki na dachu wraz z naczyniem wzbiorczym
wraz z utylizacjg materiatu rozbidrkowego.

Teren przy ul. Czecha 20 - inwestycja w przygotowaniu - w biezacym roku poniesiono
koszty zwigzane z rozbiérka pozostatych po budynku jednorodzinnym scian piwnic 1
fundament6w wraz z utylizacja odpadéw gruzu i uporzadkowaniem terenu.

Ogotem dzialalnosé inwestycyjna w roku 2021 zamkneta si¢ kwota 1 533 320,45 zk.

Szczegélowy wykaz zadan inwestycyjnych wraz z naktadami przedstawia ponizsza tabela.

Naklady Naklady
poniesione N?k!ady narastajaco Nal.(lady Nakiady do
Lp. Adres poniesione w przyjete na . .
na 2021r na maiatek rozliczenia
01.01.2021r 31.12.2021 12
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.
1. |teren przy ul. Strobanda-JAR 204 285,14 116 421,41 320 706,55 320 706,55
2. | budowa instalacji PV 4920000 | 1069311,43| 1118511,43 1118511,43 -
3. | Zakupy inwestycyjne ) 108 426,02 108 426,02 108 426,02 -
4, | Montaz szlaban6w - 33 491,67 33 491,67 33 491,67 -
5. | Teren przy ul. Czecha 20a-garaze 4 672,00 177 214,63 181 886,63 181 886,63
6. | Teren przy ul .Czecha 20 131 267,41 28 455,29 159 722,70 159 722,70
7. | Teren przy Swictopetka 36g-h 349 330,98 - 349 330,98 349 330,98
Razem 738 755,53 | 1533 320,45 227207598 1260429,12| 1011 646,86
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V1. ZATRUDNIENIE 1 FUNDUSZ PLAC

Wedlug zatwierdzonej struktury organizacyjnej ilo$¢ etatéw w SM ,,Kopernik™ wynosi 56.
Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2021 roku wynosit 53 pracownikéw na 53,00 etatach.
Przecietne zatrudnienie za rok 2021 wyniosto 54,25 etatu (za rok 2020 bylo 53,71 etatu).

Planowana wielko$¢ kosztéw osobowych z narzutami na rok 2021, zgodnie z zatwierdzonym
planem gospodarczym przez Rade Nadzorczg w dniu 20.01.2021r. wynosila § 242 292,66 zlotych.,

Koszty osobowe z narzutami za rok 2021 wyniosty 4 948 178.89 zl i obejmuja:
1. Wrynagrodzenia osobowe wraz ze §wiadczeniami zwigzanymi z pracag 4 215 085,49 zt
2. Narzuty pracodawcy(19,48%) 721 431,28 zt
w tym:
« skiadka na ubezpieczenie spoteczne (16,93 %) 658 461,59 7
x skladka na Fundusz Pracy 2,45 % i na Fundusz
Gwarantowanych Swiadczeti Pracowniczych 0,10% 62 969,69 zt
3. Pracownicze Plany Kapitalowe (1,50%) 11 662,12 zt.

Wykorzystanie ptac z narzutami za rok 2021 w stosunku do planu na ten rok wyniosto 94,39 %.

Srednioroczne Planowane koszty Koszty osobowe z | Wskaznik poniesionych
przecigtne zatrudnienie | osobowe z narzutami | narzutami wykonanie kosztow w 2021 w
w 2021r. wetatach | na 2021 rok w zlotych | za 2021 rok w zlotych stosunku do planu
rocznego (w %)

54,25 5242 292,66 4948 178,89 94,39

Koszty w wysokos$ci 4 948 178,89 71 odniesiono:

1) wkoszty zarzadu i administracji w wys. 4 802 623,14 21, z czego:
» w lokale mieszkalne w wys. 3 896 368,15 z1,

» w lokale uzytkowe z wt. prawem i z odrebng wlasnoscig w wys. 40 822,30 =i,

» w garaze | miejsca postojowe w halach w wys. 40 342,03 zi,

» w lokale uzytkowe w najmie w wys. 778 505,21 zi,

» w dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa, kulturalna w wys. 46 585,45 z1,

Koszty w wys. 4 802 623,14 zt rozliczono wg tzw. struktury przychodow (podziat %-owy
zawiera tabela nr 12 niniejszego sprawozdania). Koszty te nic obejmuja kosztéw osobowych z
narzutami pracownikéw dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej, kulturalnej.

2) w koszty dziatalnodci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej w wys. 145 555,75 zl. Koszty te
dotyczg zatrudnionych pracownikéw zwiazanych z tg dzialalnoscia.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w Spéidzielni za 2021r. bez swiadezen 1 plac Zarzadu
wyniosto 5 680,59 zt.

Wynagrodzenie brutto pracownika obcigzone jest sktadkami na fundusz ubezpieczen spotecznych
(tj. sktadka emerytalng, rentowg i chorobowa) w lacznej wysokodei 13,71%. Od wynagrodzenia
naliczany jest rowniez podatek dochodowy od 0séb fizycznych wg skali podatkowej oraz skladka
na ubezpieczenie zdrowotne 9% (z czego 7,75% rozliczane jest z podatku dochodowego od osob
fizycznych).



87

VIL. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA 1 KULTURALNA.

Dziatalno$é spoleczna, o$wiatowa i kulturalna w 2021r. byla prowadzona w placéwkach j/nizej:

Na osiedlu ,,Wschdd”: Powierzchnia terenu Stadionu przy ul. Swigtopelka 15/23 obejmuje: ptyte
boiska pitki noznej, wielofunkcyjne boisko sportowe ,,Orlik 2012”, korty tenisowe, pasy zieleni,
trybuny - 12 237 m?. Powierzchnia uzytkowa pawilenu usytuowanego na terenie ul. Swigtopetka
15/23 wg stanu na 31.12.2021r. wynosi 930,49 m2, w tym na dzialalno$¢ spoleczng, oswiatowa i
kulturalng wykorzystujemy 324,23 m?, za§ pomieszczenia o pow. 606,26 m? sg przedmiotem
najmu jako lokale uzytkowe (zawarte umowy cywilno-prawne).

Na osiedlu ,Zachéd”: Placéwka znajduje sie w budynku przy ul. Bema 38a i jej pow. uzytkowa
wynosi 108 m2. Nadto, przy ul. Bema 12 pomieszczenie o pow. 45 m? jest wykorzystywane na
dzialalno$¢ zwigzana z dzialalno$cia spoteczna, o§wiatowa, kulturalng.

Na osiedlu ,, Tysiaclecia”: Placowka znajduie sie w pawilonie przy ul. przy ul. Kaliskiego 9 o pow.
uzytkowej 98,05 m2. Ponadto, przy ul. Legionéw 218 funkcjonuje wielofunkcyjne boisko sportowe
ze sztuczna nawierzchnia.

Dzialalno$é spoleczna, o§wiatowa i kulturalna jest dzialalnoscig pozostata Spoldzielni i jest ona
prowadzona w oparciu o Statut SM ,Kopernik” oraz o obowiazujacg ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Koszty dzialalno$ci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej w 2021r. wyniosty 51082554 zl i
stanowig 72,64 % planowanych kosztéw w planie gospodarczym Spétdzielni na rok 2021 kosztow
wynoszacych 703 183,91 zt. Koszty za rok 2020 wynosilty 415 306,98 zl.

Na lgczne koszty 2021r. w wys. 510 825,54 zt skladajg sie:

o koszty zwiazane z dzialalno$cia merytoryczng w 2021 wyniosty 322 879,70 zk. przy
planowanych na rok 2021 w wys. 447 041,60 74, wskaznik wykonania 72,23 %. Koszty w
wys. 322 879,70 zl obejmuja:

- fundusz ptac z narzutami pracownikéw 145 55575 zt. W planie na 2021r. zatozono
koszty w wys. 150 541,60 zt, wskaznik wykonania 96,69 %,

- koszty wynagrodzen bezosobowych (umowy z instruktorami) 63 677,83 zl planowane
koszty na 2021r. 102 200,00 zI, wskaznik wykonania 62,31 %,

- koszty organizacji imprez sportowych, rekreacyjnych, kulturalnych, konkursow,
turniejéw, jak réwniez koszty niezbedne w biezacej dziatalnosci klubéw Seniora, kota
wedkarskiego, sckcji szachowej 113 646.12 zl, przy planowanych na 2021r. w wys.
194 300,00 zt, wskaznik wykonania 58,49 %,

o koszty administracji i zarzadzania — koszty za 2021r. wyniosty 60 070,92 zi. W planie na
2021r. koszty w wys. 86 183,15 zl, wskaznik wykonania 69,70 %. Koszty odniesiono
zgodnie ze struktura przychodow tj. 0,97 % (w planie na 2021r. zatozono 1,30%);

e koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem placéwek dzialalnosci (tj. przy ul.
Swictopetka 15/23, ul. Kaliskiego 9, ul. Bema 38a, ul. Bema 12) - planowane na 2021r.
koszty 161 259,16 zt, w 2021 koszty wyniosty 120 020,67 z} (wskaznik wykonania 74,43
%), w tym:

- dostawa zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw, wywoz nieczystosci, energia cieplna
i elektryczna, podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntow 38 725.86 zt
(planowane na 2021r. 66 840,00 zi),

- odpis na f. remontowy 13 997.16 7 (planowany na 2021r. 13 409,16 z1),

- uslugi obce: ochrona pomieszczefl stadionu i mienia Sp-ni, ustugi porzadkowe, ,akcja
zima”, zakup maczki ceglanej na bieznie, konserwacja biezaca, w tym utrzymanie zieleni
54 118,73 7t (na rok 2021 planowane koszty w wys. 68 800,00 z1),

- amortyzacja §rodkow trwatych 10 033.96 zt (na 2021r. planowane w wys. 8 410,00 z1),

- stuzbowe rozmowy telefoniczne 1 810.79 zk (na 2021r. planowane w wys. 1 300,00 zb),

- ubezpieczenic majgtku 1 334,17 zi (na 2021r. planowane 2 500,00 z1);
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e pozostate koszty: planowane wydatki na 2021 r. wynoszg 8 700,00 z1, poniesione koszty w
2021r. wyniosty 7 854,25 21 (wskaznik wykonania 90,28 %):
- zwrot kosztow wykorzystywania samochodu prywatnego do celow stuzbowych wyniosty
3 449,44 7}, przy planowanych na 2021r. 3 700,00 =i,
- inne koszty np. skladka na PFRON, abonament RTV, odpis na Z.F.8.S. wyniosty
4 404.81 7, przy planowanych na 2020r. 5 000,00 2.

Wplywy na dzialalno$é spoleczng, oswiatows 1 kulturalng za 2021r, wyniosty 281 501,15 z} (wg
planu na 2021r. 293 532,00 z}, wskaznik wykonania do planu 95,90 %), na ktére skladaja si¢:
- oplaty od lokali mieszkalnych (od cztonkéw Sp-ni) 223 214,42 zi,
- oplaty od lokali uzytkowych ze spoldz. wiasn. prawem lub odrebng wiasnoscia (od
cztonkow Sp-ni) 1 344,48 =z,
- wplywy z dodatkowych odplatnodci za korzystanie z réznych form dzialalnosci, z
wynajmu pomieszczefi w obiekcie Stadionu oraz pozostate przychody 56 942,25 L.
Wplywy za rok 2020 wyniosty 251 573,88 zl.

Réznica pomiedzy kosztami a wplywami wyniosta na dzien 31.12.2021r. /-/ 229 324,39 z}, przy
planowanej na 2021r. w wys. /-/ 409 651,91 zl.
Na dzief 31.12.2020r. r6znica wyniosta /-/ 163 733,10 zi.

Spéltdzielnia prowadzi dziatalno§¢ spoleczng, o$wiatowy i kulturalng w placowkach mieszczacych
sie w zasobach trzech osiedli.
Gléwnymi celami i zadaniami tej dziatalnosci sa:
1) Integracja mieszkaficoéw osiedli jako czynnik organizowania $rodowiska spoteczno-
wychowawczego,
2) Aktywizacja mieszkancow osiedli poprzez:
- ksztalttowanie i rozwdj zainteresowan artystycznych, kulturalnych i sportowych,
- organizacje czasu wolnego (udzial w imprezach, wycieczkach),
- udziat dzieci i milodziezy w zajgciach, wypoczynku zimowym i letnim oraz
wydarzeniach kulturalno- o§wiatowych;
3) Rozwoj amatorskie]j tworczosci artystycznej.

KLUBY I SEKCJE:
1.Kluby Seniora
- Klub Seniora , Kopernik” — Osrodek Sportowy ,,Stadion” ul. Swietopetka 15/23, spotkania
w czwartki od godz. 16:00
- Klub Seniora ,,Kacperek” — ul. Kaliskiego 9, spotkania we wiorki od godz.16:00
- Klub Seniora ,.Zacisze” — ul. Bema 38a, spotkania w czwartki od godz.16:00.
W propozycjach programowych klubéw znajdowata sig migdzy innym organizacja:
e wyj$¢ na imprezy kulturalne, koncerty i wystawy : Teatr im. Wilama Horzycy, Teatr
Muzyczny, CKK ,Jordanki”, Cinema City.
e wyjazdow do: Miedzywodzia, Ustronia Morskiego, Kolobrzegu, Lichenia, Brodnicy ,
Ciechocinka, Sopotu , Barbarke, Sk¢psk- ,Swieto ziemniaka”.
e imprez okolicznociowych: z okazji: 20 - lecia powstania Klubu Seniora ,Kacperek”,
urodzin senioréw, koncert koled, wieczorki taneczne, spotkania Swigteczne.

2. Akademia WyobrazZni - kreatywne zajecia dla dzieci w wieku 7-12 lat
Spotkania odbywaja si¢ w sali konferencyjnej i kameralnej w Ogrodku Sportowym ,,Stadion” ul.
Swietopetka 15/23 we wtorki 17.00 — 18.30.
Gléwnym celem zajec jest:
¢ pobudzenie kreatywnosci dziecka,
» odkrywanie przyjemnosci tworzenia,
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W programie migdzy innymi:
e opracowanie plakatu promujgcego zajecia ,,Akademia Wyobrazni”,
e tworzenie prac plastycznych na podstawie réznych tematéw i technik plastycznych,
e opracowanie i wydanie gazetki jesiennej z pracami dzieci,
* organizacja $wiatecznych warsztatow muzyczno-rytmicznych
W programie:
- tworzenie animacji poklatkowej przez dzieci.
- $piewanie koled — zajgcia muzyczno — rytmiczne.
Podczas warsztatow zostal stworzony film z przeprowadzonych warsztatéw, ktéry zostat
udostepniony na stronie Spoéidzielni.
3.Chér SM ,,Kopernik”
Spotkania odbywajg si¢ w sali konferencyjnej i kameralnej w Osrodku Sportowym Hatadion”
ul. Swictopetka 15/23. w poniedziatki 17.30 - 19:30. Cel glowny zajec to:
¢ rozwijanie zainteresowan i zdolnosci wokalnych,
¢ poznanie repertuaru chéralnego,
e przygotowanie do udziatu w imprezach okazjonalnych, konkursach, festiwalach.
W programie mi¢dzy innymi: :
e (wiczenia praktyczne: technika $piewu, fragmenty utworéw podziclonych na glosy:
soprany, alty, tenory, basy,
e przygotowanie repertuaru do koncertu koled — na dzien 22.01.2022 w Dworze Artusa,
e przygotowanie repertuaru musicalowego.
4, Sekcja szachowa
Spotkania odbywajg sig w $rody w Klubie "Kacperek™ ul. Kaliskiego 9 od godz. 17:00 do 20:00.
W programie:
¢ rozgrywki partii szachowych,
o Jesienny Turniej Szachowy o Puchar Prezesa SM ,,Kopernik”.
5, Kolo wedkarskie Nr 10 PZW przy Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kopernik”
Spotkania i przyjmowanie optat cztonkowskich odbywaja sig we wtorki od 18.30 —19.30 w
Osrodku Sportowym ,,Stadion” ul. Swigtopetka 15/23. W programie:
¢ mistrzostwa Kola,
o zawody splawikowe o puchar Prezesa SM ,.Kopernik”.

POLKOLONIE I ANIMACJE NA WAKACJE
- Potkolonie zimowe nie odbyly sie z powodu Covid 19,
- W okresie 28.06 - 02.07.2021 odbyly sie potkolonie letnie w Osrodku Sportowym ,,Stadion”
ul. $wictopetkal 5/23. Polkolonie zostaty zgloszone do Kuratorium Oswiaty w Bydgoszczy
- Delegatura w Toruniu.
Celem gléwnym poétkolonii jest aktywny i bezpieczny wypoczynek dzieci mieszkancow SM
»HKopernik”.
Cele szczegblowe:
s integracja dzieci,
e promowanie zdrowego stylu zycia oraz aktywnych form wypoczynku,
e zapoznanie si¢ z atrakcjami i ciekawymi miejscami najblizszych okolic,
s poznanie kultury, zabytkow i tradycji regionu.
W potkoloniach uczestniczylo 43 dzieci w wieku 7-13 lat. Podczas potkolonii odbyly sig
warsziaty edukacyjne i artystyczne oraz dwie wycieczki do Wioski Chlebowej w I aniej
Gorze oraz. Wioski Gorniczej w Pile Miyn.
- Animacje na Wakacje - SM ,,Kopernik: i MSM podczas wakacji letnich zorganizowaty cykl
imprez dla dzieci , ktorych celem bylo:
e zachecenie dzieci do aktywnego spedzenia czasu wolnego,
e integracja dzieci mieszkancow Spoldzielni SM ,,Kopernik” i MSM.
W programie :,,Dzien Sportu”, wystep teatru ,,MagMowey”, gry 1 zabawy na osiedlach.
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KONKURSY

Konkurs plastyezny ,Moje wymarzone osiedle” — W konkursie wzi¢to udziat 47 dzieci w
wieku 7-13 lat. W dniu 07.05.2021 Komisja Konkursowa skladajaca si¢ z dwoch artystow
plastykéw i cztonka Rady Nadzorczej wylonita laureatow konkursu w dwdéch kategoriach
wiekowych. Laureaci odebrali dyplomy i nagrody osobiscie w biurze SM »Kopernik” ul.
Swictopetkal 5/23. Obrady Komisji Konkursowej zostaty nagrane i pokazane w TVK Torun.
Konkurs ,,Swigteczna Dekoracja”. Gtownym celem konkursu jest podniesienie walorow
estetycznych osiedli SM ,Kopernik”, a w szczegélnosci podkreslenie wyjatkowosci 1
niepowtarzalnego w swym charakterze uroku Swigt Bozego Narodzenia. W konkursie
wziglo udzial 25 os6b. Nagrody i dyplomy laureaci odbierali osobiscie w biurze SM
.,Kopernik”.

Konkurs ,Najpickniej ukwiecony balkon. Nasz ogrédek przydomowy”. Gléwnym
celem konkursu jest popularyzacja wéréd mieszkan SM “Kopernik” dbatosci o estetyke
najblizszego otoczenia poprzez zagospodarowanie i urzadzenie tercndw przydomowych
ukwieceniem balkonéw. W konkursie uczestniczyto 56 0sob. Laureaci dyplomy i nagrody
odebrali podczas uroczystego spotkania. Spotkanie zostato nagrane i pokazane w TVK
Torun.

IMPREZY REKREACYJNE

Zajecia rekreacyjne z instruktorem na stadionie:

1. zajecia z gimnastyki ( maj)

2. zajecia z jogi ( maj, czerwiec)

3. zajecia z nordic walking (maj — wrzesien)

Wycieczka rowerowa

16 maja odbyla sie wycieczka rowerowa do Zalesia zorganizowana przez SM ,.Kopernik”
oraz PTTK Torufi. W wycieczee uczestniczylo ok. 40 osob. Spotdzielnia przygotowala
poczestunek — grochdwke. Podezas wycieczki PTTK wreczyta medal SM ,.Kopernik” za
wsp6lprace z okazji 50- lecia powstania Klubu Rowerowego PTK ,Przygoda”.

IX Memorial im. A. Beza.

26 czerwea odbyt si¢ Memoriat im. A. Beza- Deblowy Turniej Tenisowy o Puchar Prezesa
SM ,,Kopernik”. W turnieju wzigto udziat 12 par. Podczas uroczystego spotkania zwycigzca
zostaly wreczone puchary i dyplomy.

Festyn ,Swieto Pieczonego Ziemniaka. Dzien Iniyniera Budownictwa™. W imprezie
uczestniczylo ok. 300 o0séb. W programie miedzy innymi odbyly si¢: konkursy
ziemniaczane, wystep zespotu Forte, pokazy fitness i nordic walking, wystep gwiazdy
wieczoru Mariusza Kalagi.

Zabawy taneczne. W zabawach tanecznych organizowanych dla mieszkanicow SM
,»Kopernik” uczestniczylo ok. 140 os6b.

WYJISCIA I WYJAZDY KULTURALNE

Wyijscia do CKK ,Jordanki”: Z okazji Dnia Kobiet ,,Tancz i kochaj w rytmie ,,Dolce
VitaM”, ,Musicale, Musicale”, ,,Bytas serca biciem”, ,Perly opery, musicalu i operetki”.
Wyijsécie do Teatru Horzycy na spektakl ,,Tango”.

Wyijécia do kina: ,,Wesele”, mikotajkowy film dla dzieci.

Wyjazd do Opery Nova do Bydgoszczy: na oper¢ Mozarta ,Cosi fan tutte”, balet
Czajkowskiego ,,Dziadek do orzechow”.

WYCIECZKI KRAJOZNAWCZO - TURYSTYCZNE

na Podlasie

do Elblaga

w Beskid Slgski
do Toskanii.
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