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Sprawozdanie z dzialalnosei Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”

w Toruniu za rok 2025 sklada sie z nastepujacych czesSci:
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1. Gospodarowanie zasobami oraz wyniki na

nieruchomosciach — dane ekonomiczne str. 5-79
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VIIL. Dzialalno$é spoleczna, o§wiatowa i kulturalna str. 93-98

Sprawozdanie za rok 2025 liczy 98 stron.
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ZAGADNIENIA SAMORZADOWE

. W roku 2025 miato miejsce jedno Walne Zgromadzenie odbyte w trzech cze¢sciach

w dniach: _
- 2czerwea— 1 czeéé — Osiedle ,,Wschod”,
- 3 czerwca — II czes$¢ — Osiedle ,, Tysiaclecia”,
- 4 czerwea — I czgéé — Osiedle ,,Zachod”.

Walne Zgromadzenie rozpatrzyto i zatwierdzilo roczne sprawozdania Rady Nadzorczej i
Zarzadu, sprawozdanie finansowe oraz rozpatrzylo i podj¢to uchwaty w innych sprawach
nalezacych do jego wyltacznej wiasciwosci.

Lacznie Walne Zgromadzenie podjelo 8 uchwal.

Walne Zgromadzenie zostalo poprzedzone odbyciem Zebraii Czlonkow w dniach
19,20, 21 maja 2025 1.

Powyzsze zebrania zostaly zwolane i przeprowadzone zgodnie z postanowieniami
§ 70 ust. 4 Statutu w celu przedstawienia wszystkich spraw bedacych przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia.

W okresie sprawozdawczym odbylo sig:

- 12 posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej,

- 12 posiedzen Prezydium Rady Nadzorcze],

- 13 posiedzen Komisji Rewizyjnej,

- 12 posiedzen Komisji Technicznej,

- 12 posiedzen Komisji Gospodarki Lokalami i Bezpieczenstwa.

W w/w okresie Rada Nadzorcza podjela 83 uchwaly.

W roku 2025 Zarzad Spéldzielni odbyl 54 protokolowanych posiedzen podejmujae
kolegialnie 487 decyzji niezastrzezonych w ustawie Iub statucie do kompetencji innych
organéw Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym sklad Zarzadu Spokdzielni Mieszkaniowej ..Kopernik”
nie ulegt zmianie i byl nastgpujacy:

Marek Zottowski — Prezes Zarzadu
Andrzej Bajduszewski — Zastgpca Prezesa.
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I. SPRAWY C7ZF.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na dzien 31.12.2025 r. w rejestrze czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
»Kopemik” w Toruniu figurowato ogétem 9 581 czlonkéw, w tym: . _
» 9397 0s6b posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego (w tym 17 os6b prawnych),
» 146 os6b posiadajacych tytut prawny tylko do garazu lub miejsca postojowego,
> 38 os6b posiadajacych tytul prawny tylko do lokalu uzytkowego (w tym 3 osoby prawne).

W roku 2025 zostalo zarejestrowanvch lacznie 559 czlonkéw.

Podstawa rejestracji cztonkow:

Z rejestru czlonkéw w 2025 roku zostato skreslonych 516 c¢zlonkdw.

Przyczyny ustania cztonkostwa:
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Liczba lokali mieszkalnych z nieuregulowanym prawem do lokalu po zgonie wiasciciela na
dzien 31.12.2025 r. wynosila 229. W tych przypadkach Spoéldzielnia podejmuje dzialania
w zaleznoéci od sytuacji prawno-faktycznej dotyczacej tych lokali. Jezeli zglaszaja si¢ do Spodtdzielni
potencjalni spadkobiercy i/lub jezeli na lokalu nie kumulujg sie zaleglosci w optatach, Spétdzielnia
jedynie monituje i przypomina o konieczno$ci uregulowania spraw zwigzanych nabyciem prawa do
lokalu. Jezeli po zgonie cztonka, oplaty za lokal nie sa wnoszone i powstaje zadtuzenie, Spéidzielnia
podejmuje dziatania w celu ustalenia potencjalnych spadkobiercow, ktérym przypadio prawo do
lokalu, a koficowo wszczyna sama sadowe postgpowania o stwierdzenia nabycia spadku.

W minionym roku przeniesiono na odrebng wlasnosé lacznie 37 lokali w tym:
» 34 lokale mieszkalne, z czego:
- 11 o statusie lokatorskim,
- 23 o statusie wlasnoéciowym,
» 1 garaz,
» 2 miejsca postojowe.

Istotnym elementem dziatalnosci Dzialu Czlonkowskiego w 2025 r. bylo oferowanie do
sprzedazy, a nastepnie podpisywanie z osobami zaintcresowanymi uméw o budowe lokali
mieszkalnych w ramach II etapu (80 mieszkan) i III etapu (68 mieszkan) realizowanej przez
Spoéldzielnie inwestycji na Osiedlu Nasze Miejsce na JAR-ze.
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. GOSPODAROWANIE ZASOBAMI ORAZ WYNIKI NA
NIERUCHOMOSCIACH - DANE EKONOMICZNE

_——_______._.._—-—n——-l——-l—_—‘———'—

Na dzien 31.12.2025 r. powierzchnia uzytkowa zasobéw zarzadzanych przez Spéldzielni¢
wynosila ogélem 419 977,26 m?, z tego 385 873.83 m? lokali mieszkalnych, 34 083.65 m® lokali
uzytkowych (w tym: lokale wykorzystywane na potrzeby wiasne Spotdzielni 1 929,67 m?, lokale
uzytkowe wynajmowane o pow. 18 435,34 m?, lokale uzytkowe ze spoldzielczym wlasnoéciowym
prawem do lokalu badZ z ustanowiong odrgbng wlasnoscig 3 654,79 m?, garaze 6 836,50 m*, miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych 3 011,55
m?, miejsca postojowe W najmie w obiekcie wolnostojacym o pow. 215,80 m?) oraz 19,73 m2 lokali
niemieszkalnych Spotdzielni.

W stosunku do stanu na dzief 31.12.2024 r. powierzchnia uzytkowa zasobow zarzadzanych przez
Spoldzielnie nie zmienila sie. '

Powierzchnia uzytkowa zasoboéw w Spoidzielni wg stanu na 31.12.2025 r. oraz ilo$¢ budynkow
mieszkalnych oraz mieszkafi w podziale na Osiedla Spoldzielni zostata ujgta w tabeli nr 11 2.

TABELANR 1.
Powierzchnia uzytkowa w m?
Lp | Nazwa osiedla | Ogotem zasoby w Lokale mieszkalne | Lokale mieszkalne Lokale Lokale uzytkowe,
SM ,.Kopernik” w budynkach w segmentach mieszkalne garaze i m.
wielorodzinnych jednorodzinnych tacznie postojowe oraz
lokale
niemieszkalne
i 2 3 4 5 6 7
1. » Wschéd” 144 425,72 128 905,61 X 128 905,61 15 520,11
2. wZachéd” 143 819,93 136 337,74 X 136 337,74 7482,19
3. | ,Tysigclecia” 131 731,61 120 355,15 275,38 120.630,53 i1 101,08
4, Razem 419 977,26 385 598,50 275,38 385 873,88 34 103,38
TABELANR 2.
Lp. Nazwa Osiedla Iloé¢ budynkow Tlo¢ mieszkan w budynkach Ilos¢ doméw
- wielorodzinnych wielorodzinnych jednorodzinnych
1 2 3 4 5
1 »Wschod” 43 2940 X
2. »Lachod” 68 2 850 X
3 ~Tysiaclecia® 62 2 369 3
4 Razem 173 8§ 159 3

Wi ewidencji na 31.12.2024r. bylo 8 159 lokali mieszkalnych w SM "Kopernik", z czego:

« mieszkan z lokatorskim prawem 64, tj. 0,78 % ogdtu mieszkan,
mieszkan ze spétdzielczym wihasnosciowym prawem 5532, 1j. 67,80 % ogotu mieszkan,
mieszkaf z przeniesionym prawem odrebnej wiasnosci 2 555, 1j. 31,32 % ogdlu mieszkan,
mieszkah z ekspektatywa odrebnej whasnosei 3, 4j. 0,04 % ogdlu mieszkan,
mieszkan w najmie bylo 5, tj. 0,06 % ogétu mieszkan.

% K O ®x %

Budynki zestawione w tabeli nr 2 charakteryzuje bardzo zréznicowany czas ich uzytkowania oraz
rézny stan techniczny. Najstarsze budynki w SM "Kopernik" pochodza z 1906 1., najnowsze z 2023r.
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W dniu 22.01.2025 r. Rada Nadzorcza SM "Kopernik" na wniosek Zarzadu zatwierdzita plan
gospodarczy Spoldzielni na rok 2025 (Uchwata Nr 6/705/2025) oraz nowg wysokos$é¢ niektérych
skladnikéw oplaty mieszkaniowej (Uchwata nr 7/705/2025). Stawki oplat sa zréznicowane na
nieruchomosci. Nowe stawki skalkulowano w oparciu o poniesione koszty I-I11 kwartatu 2024 r.,
szacowane koszty na IV kwartat 2024 r. oraz planowane koszty na 2025 r. Przy ustalaniu stawki dla
czlonkéw SM ,Kopernik” przyjeto zalozenie pokrycia czgSci kosztéw eksploatacji i utrzymania
przypadajacych na pow. uzytkowa lokali cztonkow Spétdzielni w wysokosci 0,70 zH/m?/miesiac
(z nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2024 oraz z czesci planowanego wyniku Spoldzielni na
rok 2023). Obowigzek zawiadamiania o zmianie skladnikéw oplaty mieszkaniowej, ktore sg zalezne
od spétdzielni na trzy miesiace naprzod wynika z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od spéidzielni od 1.05.2025 1., mieszkaficy zostali
poinformowani do kofica miesigca stycznia 2025 r.

Zmiany pozostalych skladnikéw optaty mieszkaniowej, w tym zaliczek na pokrycie kosztow
ogrzewania, podgrzania wody, dostawy zimnej wody i kanalizacji, gazu (w budynkach ze zbiorczym
gazomierzem), energii elektrycznej (czgsci wspblnych), gospodarowania odpadami tj. na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spétdzielni nastepowaty w ciagu roku w dotychczasowym trybie zgodnie
z cytowang wyzej ustawa.

Obowiazujace w 2025 r. skladniki miesiecznej oplaty mieszkaniowej:

x eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci (stawki zréZnicowane na nieruchomosci,

zmienione od 1.05.2025 r. wynosza dla czlonkéw Spéldzielni od 1,94 z¥m? deo 3,10 z¥/m?,
tj. §rednio ok. 2,277 zt/m?), ktora obej muje koszty administracji i zarzadzania (w tym miedzy
innymi amortyzacjg Srodkéw trwatych, zakup materialow i przedmiotow nictrwatych, koszty
utrzymania lokali wiasnych, oplaty pocztowe, oplaty bankowe, place z parzutami), koszty
ustug porzadkowych nieruchomosci, koszty ustug obcych (w szczegdlnosci przegladow
wentylacji, gazowych, ushug deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekeji, akeji zima, sporzadzania
dokumentacji technicznej budynkow, czyszczenia papeli PV, przegladow instalacji
hydrantowych, przegladow przeciwpozarowych wylacznikéw pradu, o§wietlenia awaryjnego
ewakuacyjnego - w zaleznosci od wyposazenia w nieruchomosciach), pozostale koszty
eksploatacji (ubezpieczenie budynkow i mienia Spoldzielni, podatek od budowli) oraz koszty
konserwacji (instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, elekirycznych, cieplnych,
domofonowych, obshuge pogotowia technicznego Spoldzielni, utrzymanie zieleni, jak
rowniez wykonanie 5-letnich przegladéw stanu technicznego budynkéw). W_miesigcach
1-IV 2025 r. miesieczna optata dla cztonkéw Spoétdzielni wynosita od 1,64 Zt/m? do 2,80 zk/m’
w zaleznosci od nieruchomosci (§rednio ok. 2,065 z/m?).
W przypadku 0séb nie bedacyeh cztonkami Spétdzielni miesigezna oplata jest wyzsza, gdyz
nie korzystaja oni z pozytk6w z dziatalnosci Spétdzielni. W miesigcach I-IV 2025 1. wynosila
od 2,28 zi/m? do 3,44 zhm? ($rednio ok. 2,73 zt/m?, a od 1.05.2025 r. zostata ustalona na
poziomie od 2,64 zt/m?do 3,80 zZk/m” (Srednio ok. 2,987 z2/m?).

« podatck od nieruchomosci w wys. od 0,13 zY/m? do 0,25 zV/m? od 1.05.2025 r. (obejmujacy
podatek od mieszkania, od przynaleznej piwnicy oraz podatek od gruntu w danej
nieruchomodci — $rednio ok. 0,174 zi/m?). Optaty wyliczono w opatciu o stawki wg Uchwaly
nr 133/24 Rady Miasta Torunia z dnia 21.11.2024 r., w zaleznoéci od planowanych kosztow
podatku w danej nieruchomosci. W miesigcach [-IV 2025 r. oplata wynosita od 0,11 z/m?
do 0,22 Zt/m? (§rednio ok. 0,15 zk/m2). W przypadku ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
jego whasciciel ma obowigzek regulowaé podatek od nieruchomosci bezposrednio do Gminy
Miasta Torun, za$ Spoldzielnia od kolejnego miesigca po zawarciu aktu notarialnego
zmniejsza odpowiednio optate mieszkaniowa nie naliczajac tego podatku;
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oplata_na fundusz remontowy przeznaczona jest na pokrycie kosztow prac remontowych.
Projekt planu robét remontowych w SM , Kopernik™ na rok 2025 wraz ze zmiana stawek na
fundusz remontowy w poszczegdinych budynkach/nieruchomosciach zatwierdzony zostal
przez Rade Nadzorcza SM ,,Kopernik” w dniu 20.1 1.2024 r. - Uchwata Nr 6/703/2024.
Zatwierdzony j/w plan obowigzywal w 2025 r. wraz z poZniejszymi zmianami (korekiami
podlegajacymi zatwierdzeniu kazdorazowo przez Rade Nadzorcza).

Zaplanowane wydatki na remonty w roku 2025 pozwolily zrealizowa¢ najpilniejsza czgse
potrzeb remontowych zasobéw w Spétdzielni okreslonych w szczegblnosci w wyniku
corocznego przegladu stanu technicznego budynkow i ich urzadzen oraz instalacji, przy
wzigciu pod uwage stanu Srodkéw funduszu remontowego W poszczegolnych
nieruchomoéciach.

Zmiany oplaty na fundusz remontowy w roku 2025 nastgpity:

- od 1.01.2025 r. w szeciu nieruchomosciach: nr 3006 (budynki Matejki 84a, 84b,
Bema 42a), nr 3008 (Broniewskiego 72), nr 3009 (w dwéch budynkach Krasifiskiego
99 i 101), nr 3011 (Falata 54-56-58), nr 3012 (Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, 60-74,
76-80), nr 3021 (Krasinskiego 112-112a);

- od 01.05.2025 r. w wigkszosci nieruchomosci. W osmiu nieruchomosciach: nr 2138
(budynki Watzenrodego 24, Strobanda 12c¢, Grasera 8), nr 3006, nr 3008, nr 3009 (w
budynkach Krasinskiego 991 101), nr 3011, nr 3012, nr 3021, 3999 (Kochanowskiego
8) - nie byto zmiany oplaty.

Wprowadzone zmiany uzaleznione byly od wielkosei planowanego zakresu prac
remontowych w roku 2025 i w kolejnych latach oraz przewidywanego salda funduszu
w poszczegdlnych nieruchomosciach na dzien 31 12.2025 1.

W budynkach mieszkalnych w Spéldzielni oplata na fundusz remontowy
od 1.05.2025 r. wynosi Sredniomiesi¢eznie 2,526 zl/m¥m-¢, za§ w m-cach I-IV/2025 r.
2,155 zm?/m-¢, tj. srednio w 2025 r. 2,402 zV/m?.

W zestawieniu na kolejnych stronach sprawozdania podano:
» stawki na fundusz remontowy na dzien 31.12.2024 r. (w ZH/m?/m-c);
» stawki na fundusz remontowy na 01.01.2025 r. (w zt/m%/m-c) -po uchwale Rady
Nadzorczej z dnia 25.09.2024 1.; :
> stawki na f. remontowy od 01.05.2025 r. (w z/m?/m-c) - po uchwale Rady Nadzorczej
z dnia 20.11.2024 1.
Stawki podane w kolumnie 6 zestawienia na kolejnych dwoch stronach sg jednoczesnie
obowiazujgcymi wg stanu na dzien 31.12.2025 r.



Stawki na Stawkina f.
. fremontowy na remontowy od
Pow. uzyt. || Sta""lk' Y .202?r. w o1 .05.zo;g rw
Kod Adres nieruchomosci mieszkar dzi:;'g‘;“;“g'oz o || zm2mc-po 2/m2im-c - po
(mz) tw zh’n;z .f.m-c) | uchwale RN z dr.ﬁa uchwale RN z dnia
25.00.2024 r. (zmiany]]  20.11.2024r.
pogrubionoy (zmiany pogrubieno)
1. 2. 3. 4. 5. [
1001 _|Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d 9 380,00 1,74 1,74 2,04
1032 |Batorego 9 524,80 224 224 2,54
1033 |Batorego 11 632,60 224 224 2,54
1003 |Bazynskich 33-33¢ 2 860,00 1,74 1,74 2,04
1004 |Chrobrego 3, 11, 19, 27 14 270,56 2,04 2,04 2,59
1005 [Chrobrego 5-8, 13-17, 21-25 6 378,00 1,74 1,74 2,04
1005 |Grudzigdzka 80-84a, Jesmanowicza 4-14, 16-26 9725,93 1,74 1,74 2,44
1007 _[Lakowa 1-11, Kosciuszki 15-15. 11b-11e § 645,89 1,74 1.74 2,04
1008 |Kosciuszki 36 318818 1,94 1,94 2,34
1009 |Sczanieckiego 2-8, 10-16,18-24, 26-32 22 250,78 2,34 2,34 2,84
1010 [takowa 2-12, 14-24, 26-32 8 634,56 1,84 1,84 2,14
1011 jkakowa 36-36c 2 635,08 1,74 1,74 2,04
1012 |Swistopeika 20-20c, 22-22¢, 24-24¢ 16 676,38 315 3,15 3,50
1013 |Swietopelka 30-30c, 32-32e, 34-34e, 36-36¢ 10 791,72 1,80 1,80 2,10
1014 _{takowa 34-3de - : 374534 1,74 1,74 2,04
1610 |Swietopetka 24f-9.28b-d 2 845,81 1,74 1,74 2,04
1619 |Swietopetka 38 1802,97 1,60 1,60 2,00
1612 |Swictopetka 36d.ei - 3717,01 1,70 1,70 2,10
Zwirki | Wigury 58-60, Rusa 6-8,Popiela 1-3b .
2001 Rusa 10-12, 14-16, 18-20, 7 906,83 234 2,34 2,70
2002 |Popiela 5,7, 9, 11 3011,32 3,50 3.50 3,90
2003 Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10-16 4 913,03 250 2,50 2,80
: Popiala 6, 8, 10 2 262,72 290 2,90 3,20
2004 Lecha 8-11, 992,63 2,54 2,54 2,90
Popiela 12,14 1 505,83 2,54 2,54 2,90
2005 |Legiondw 121-131 321365 2,00 2,00 2,50
2006 |Legiondw 133-151 5 347,81 2,00 2,00 2,50
2007 Iﬁ?ﬁr;c;\.: 165-165¢, 167-167¢, 169-168¢, 11 100,40 200 2.00 2,50
2008 |Boboli 1-5 1 534,88 2,20 2,20 2,60
2309 iBoboli 11-13, 1 051,70 2,00 2,00 2,30
2310 |Boboli 19-23, 1008,47 2,60 2,60 4,80
2009 |Boboli 33-35, 39-41, Sz. Chetminska 142-146 4 875,00 2,30 2,30 2,70
2010 _|Sz. Chelmirnska 125-129a 2 148,53 1,90 1,90 2,20
2011 |Sz. Chelminska 140e 520,80 1,80 1,80 2,20
2012 |Dluga 47-47e, 49-49e, 51:-51e 9 703,23 2,20 2,20 2,60
2013 _]Kaliskiege 1-1c, 3-3¢, 5-5¢, 7-7b 10 433,95 1,84 1,84 2,20
2014 |Harcerska 3-3¢, 5-5¢, 7-7c, 9-9¢ 10 708,30 2,04 2,04 2,40
2015 |Harcerska 14-14c 2 775,10 1,94 1,94 2,30
2016 [Harcerska 16-16c 2775,10 1,94 1,94 2,30
2017 |Harcerska 1-1c 2 495 80 1,74 1,74 2,00
2018 I;gg)now 242-212¢, 214-214¢, 218-218¢, 216- 9 846,50 200 2,00 2,50
2019 _|Dtuga 41,43,45 Mohna 34, 34a, 34b, 36 3918,60 1,90 1,90 2,40
2020 [Mohna §0e-g, 50h-k 3 455,40 2,00 2,00 2,50
2129 |Hurynowicz 5-5a 936,11 2,40 2,40 2,90
2130 JHurynowicz 5b-5¢ 941,54 2,40 2,40 2,90
2131 |Hurynowicz 7.7¢ 754,41 2,00 2,00 2,50
2132 |Hurynowicz 7a-7d 1 380,61 2,00 2,00 2,50
2401 jLegionéw 218d-i 2 528,46 1,70 1,70 2,10
2137 |Harcerska 1d 2 331,68 0,80 0,80 1,20
2138 |Watzerodego 24, Strobanda 12¢, Grasera 8 3 885,66 0,30 0,30 0,30
3001 |Bema 16-16b, 10-14, 4-8 5 089,21 2,24 2,24 2,70
3002 {Bema 18 4 44590 2,34 2,34 2,70
3003 |Bema 20,22, 24 13 312,60 2,34 2,34 2,70
3004 |Bema 36 1 220,00 1,94 1,94 2,20
3005 |Matejki 86-92, Bema 40-40¢, 38-38¢ 7 157,15 2,14 2,14 2,50
3006 |Matejki 84a, 84b, Bema 42a 2 369,00 2,34 2,70 2,70
3007 |Broniewskiego 40-46, 48-54 3 065,10 262 2,62 3,00
3008 |Broniewskiego 72 918,10 2,30 3,44 3,44
2009 Bydgoska 86-88a 2000,53 2,70 2,70 3,00
Krasifiskiego-99 i Krasifiskiego 101 1876,00 2,70 3,60 3.60
3010 [Fatata 54-56-58 2 853,00 2,50 2,50 2,94
3011 |Fatata 68-70-72 2 836.78 2,50 3,00 3,00




Stawki na Stawkinat,
. f.remontawy na remontt ad
Pow. uzyt. || S'a“‘tk' ra o1 .01.202‘gyr. w 01.135..9_31'2\,5y rw
iKod Adres nieruchomosci mieszkari dzi:::“;:nfzwzyﬂnzi | memc-po Zmaim-c - po.
(mz) P zl.fn‘rz Ilm-c) | uchwale RN z dr_ua uchwate RN z dnia
25.09.2024 r. (zmiany 20.11.2024 .
pogrubiono) {(zmiany pogrubicno)
1. 2. 3. 4, 5. 6.

3012 ]Gagarina 18-32, 38-42, 44-58, 60-74, 76-80 17 014,92 1,74 2,20 2,20
3013 |Gagarina 82-86a, 120-126, 132-138 16 745,03 2,00 2,00 2,50
3014 [Mickiewicza 52, 54, 56 337531 1,60 1,60 2,00
3015 [Galczyriskiego 40, Morcinka 1-7 5 364,00 1,74 1,74 2,04
3016 Krasinskiego 105, ) 938,00 2,78 2,78 3,60

Krasiriskiego 107 938,00 293 2,93 3,75
3017 |Mickiewlcza 130-130a, Kochanowskiego 19-21a 1 998,70 3,04 3,04 3,34
3018 |Kochanowskiego 27-27a 860,00 2,60 2,60 3,00
3019 |Krasinskiego 88-88a 1 045,00 2,34 2,34 2,60
3020 |Krasifiskiego 94-94a 1 045,00 2,34 2,34 2,60
3021 iKrasinskiego 112-112a 777,55 2,50 3,00 3,00
3022 Krasinskiego 116-116a 1 050,90 2,50 2.50 3,00

Mickiewicza 117-1173, Reja 14-16, 1985,14 2,50 2,50 3,00
3123 |Rybaki 38, Kujota 6, 1 523,84 2,70 2,70 3,00

Kujota 2-2a-4-Bydgoska 43-
3124 Konopnickie] 6. 2 663,56 2,35 2,35 2,70
3125 |Rybaki 40-40a, Konopnickisi 4-4a 221747 2,20 2,20 2,50
3024 |Mickiewicza 64 694,37 234 2,34 2,70
3025 |Mickiewicza 97-Kochanowskiego 14-16 1 862,85 1,90 1,90 240
2026 |Mickiewicza 83a-83¢ 1 655,79 3,00 3,00 3,00
3027 |Mickiewicza 111 724,03 2,34 2,34 2,70
3028 |Mickiewicza 134-136 1 400,40 1,74 1,74 2,10
3022 |Sz. Chetmiriska 16-22 2 707,59 204 2,04 2,40

Krasinskiego 19, Krasinskiego 21/23,
3030 Kraslfiskiego 25, Derdowskiego 2-4-8 5352,25 2,80 2.80 3,30
3031 |Odrodzenia 7-9 1388,50 2,04 2,04 2,40
3032 |Siowackiego 27-29-31 1 828,50 2,00 2,00 2,40

Rybaki 34 Rybaki 28-28c, Rybaki 30-30a, 32-32b,
3033 |Matejki 5-7-9, 7724,77 2,68 2,68 310

" [Kuijota 3-5a 1 804,00 2,68 2,68 3,10

3034 |Kochanowskiego 9 814,30 1,44 1,44 1,70
3116 |Kochanowskiego 4-4a 1 180,60 210 2,10 2,50
3998 |Kochanowskiego 8 521,00 2,50 2,50 2,50

RAZEM p.u. lokali mieszkalnych 285 538,50

W przypacku, gdy w nieruchomosci budynkowejfmieszkaniowe] znajduja sie garaze, migjsca
postojowe w hali garazowej, badz lokale uzytkowe, stawka na fundusz remontowy jest w takiej
samej wysokoéet jak dla lokali mieszkalnych w danym budynku mieszkalnym/w nieruchomosei.
Nadto, doliczany jest podatek VAT. Ta zasada nie dotyczy m. postojowych w budynkach na Os.

Jar.
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dzialalnos¢ spoleczna, oS§wiatowa i kulturalna w wys. 0,03 zl/m2. Jej prowadzenie wynika
ze Statutu Spoldzielni. Taka wysoko$¢ optaty obowigzuje czionkow Spoldzielni i nie ulegla
ona zmianie w 2025 r.;

cksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni - zmieniona stawka od 01.05.2025 r.
na osiedlu , Wschéd” do wys. 0,11 zt/m? (z 0,10 zt/m?), na osiedlu » Lysiaclecia” do wys.

0,13 z¥/m? (z 0,12 z/m?). Na osiedlu ,,Zach6d” stawka w wys. 0,09 z/m? nie zmienila sie.
Srednio stawka w 2025 r. wyniosta 0,107 zi/m?.

Ten skladnik oplaty mieszkaniowej dotyczy utrzymania nieruchomosdci nie bedacych czescia
skladowa zadnej z nieruchomodci budynkowych, w szczegdlnosci obejmuje ciagi
pieszojezdni, ogdlnodostepne parkingi, place zabaw, boksy smietnikowe obstugujace kilka
nieruchomosci, nieruchomosei zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, tereny
rekreacyjne. Koszty w tej pozycji sg rozliczane do pow. uzytkowej wszystkich lokali
w ramach danego osiedla. Oplata jest przeznaczona przede wszystkim na pokrycie kosztow
podatku od gruntu, oplaty za wieczyste uzytkowanie terendw, kosztéw ustug porzadkowych,
utrzymania zieleni i akcji zima. Podatek od gruntu i wieczyste uzytkowanie za tereny Stadionu
przy ul. Swigtopetka 15/23 oraz boiska przy ul. Legionéw {za pawilonem ,,Tuz Tuz”)
rozliczane s3 do powierzchni uzytkowej lokali w calej Spétdzielni;

zaliczka na centralne ogrzewanie - zréznicowana dla kazdego z mieszkai i rozliczana po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego odrebnie dla kazdego budynku;

zaliczka na podgrzanie wody - oplaty zrdznicowane dla kazdego z budynkéw. W przypadku
mieszkah z wodomierzami rozliczanie do wskazan tych urzadzen pomiarowych raz na
kwartat, z uwzglednieniem obowiazujgce]j oplaty za m?, ktéra podlega zatwierdzeniu przez
Radg Nadzorcza Spéidzielni.
W 2025 r. oplaty za podgrzanie wody zmienity sie w Spdldzielni:
- od 01.05.2025 r. do wysokoéci od 32,78 zl/m?® do 56,57 zl/m?® (Srednia 49,47 zV/m3)
w przypadku mieszkan z wodomierzami - zgodnie z wnioskiem Zarzadu
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg w dniu 23.04.2025 1. (Uchwata Nr 3/708/2025),
- od 01.10.2025 r. do wysokosci od 39,92 zi/m? do 60,10 zl/m? (srednia 56,95 zl/m3)
w przypadku mieszkai z wodomierzami - zgodnie z wnioskiem Zarzadu
zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 30.07.2025 r. (Uchwata Nr 4/711/2025).
Do 30.04.2025 r. oplaty wynosily od 32,21 zl/m? do 56,57 z¥m3 (Srednia 48,14 zi/m?)
w przypadku mieszkan z wodomierzami.
W przypadku mieszkan bez wodomierzy, oplata jest naliczana jako iloczyn: 4,3 m*/osobe
x stawka zt/m’ obowigzujaca w danym budynku.

zaliczka na zimng wode i odprowadzanie $ciekéw - zréznicowana dla kazdego z mieszkan.
Cena brutto zimnej wody i odprowadzania $ciekéw od 27.04.2025 r. wynosi 11,44 z¥/m?.
Poprzednia cena 11,08 zt/m®. Zmiana ceny wynika z decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 11.04.2023 r. W przypadku mieszkan z wodomierzami
zaliczka podlega rozliczeniu raz na kwartat. Mieszkania bez wodomierzy mialy naliczony

ryczalt od 8 do 15 m*/osobe miesiecznie, w zaleznosci od zuzycia wody w 2024r. w danym
budynku;

oplata stala za wode- wynosi 4,50 zl/mieszkanie. Optata ta jest przeznaczona na pokrycie
kosztow wynikajacych z réznic we wskazaniach urzadzen pomiarowych (wodomierz gléwny
dla budynku stanowiacy wiasnos¢ Torunskich Wodociagéw, w mieszkaniach sg wodomierze
o mni¢jszej srednicy a dodatkowo moga wystapi¢ réznice w godzinach/dniach dokonywania
odczytéw tych urzadzefi), jak réwniez kosztéw zuzycia wody na cele gospodarcze. Oplata
nie ulegla zmianie w 2025 r.;
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« oplata za gespodarowanie odpadami komunalnymi - jest wnoszona przez Spoétdzielnig
. do GMT, kiéra ma obowigzek wywozu odpadéw komunalnych z nieruchomosci

mieszkaniowych. Do 30.09.2025 r. na podstawie Uchwaly nr 1072/23 Rady Miasta Torunia
2z dnia 20.04.2023r. miesieczna stawka wynosita 20,00 zt/osobg. Od 01.10.2025 r. miesigczna
stawka wzrosta do 25,00 ziosobe - w oparciu o uchwale nr 276/25 Rady Miasta Torunia
z dnia 17.07.2025 r. Stawki te obowigzujg w przypadku zbierania odpadéw komunalnych
w sposob selektywny. SM ,,Kopernik” dla zarzadzanych zasobow zlozyla deklaracjg do GMT
o selektywnej zbiéree odpadow,

= energia elekirvezna pomieszezenn wspélnych - zrdznicowana na budynki, zmiana
od 01.05.2025 r. od 0,02 zZ/m? do 0,43 z/m? (Srednio w Sp-ni 0,082 zH/m?) w zaleznosci od
ponoszonych kosztéw do Energa Obrét S.A. Wysoko$¢ optat zatwierdzita Rada Nadzorcza
wdniu 23.04.2025 r. (Uchwata Nr 4/708/2025), na wniosek Zarzadu.
W m-cach I-[V/2025 r. optata od 0,02 zt/m? do 0,44 zi/m’ (Srednio w Sp-ni 0,094 z/m?);

= dzwigi:

- fundusz remontowy diwigéw - w wickszoéci nieruchomodci z dZwigami stawka 0,30
z¥/m?. W przypadku nieruchomosci nr 3002 i 3003 stawka 0,26 zl/m2, a w nowo oddanych
do eksploataciji trzech budynkach na os. Jar stanowigcych nieruchomos¢ nr 2138 stawka

0,30 zZ{/m?® (§r. w Spéldzielni 0,293 zk/m?). W 2025 r. nie bylo zmiany tych stawek;

- cksploatacja dzwigéw w zréinicowanej wysokosci na pieruchomosci - od 5,50
zVosobe do 20,60 zlosobg ($rednio 8,11 zVos.) 1.05.2025 r. (na pokrycie kosztow
konserwacji, dozoru technicznego, ubezpieczenia dzwigéw, obowigzkowego lacza
telefonicznego dzwigdw po modernizacji, badan resurs). W przypadku 4 nieruchomosci
zwiekszenie oplaty od V/2025 r, w 4 nieruchomosciach zmnigjszenie oplaty,
aw 2 nieruchomodciach oplata bez zmian. Optata w miesigcach od I-IV 2025 r. wynosita
od 4,70 do 20,60 zl/osobe (Srednio 8,49 zi/os.);

- energia elektryczna diwigéw — oplata zroznicowana na budynki z dzwigami. Oplata od
1.05.2025 r. zostata ustalona w wysokoséci od 0,02 zF/m? do 0,12 zl/m® powierzchni
uzytkowej mieszkania (Srednio 0,029 zH/m?®). W m-cach I-1V/2025 r. oplata od 0,02 7t/m?
do 0,13 zk/m? (§rednio 0,031 zk/m?); '

x  gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem (dotyczy 28 budynkow mieszkalnych). Zaliczki
sq zréznicowane dla kazdego budynku ze zbiorczym gazomierzem i w 2025 1. ulegly zmianie
od 01.05.2025 r. w 14 budynkach, w pozostatych 14 budynkach pozostaty bez zmian. Koszty
dostawy i zuzycia gazu w tych budynkach rozliczane sg raz w roku wediug liczby osob
zgloszonych do Administracji Spotdzielni jako zamieszkatych w poszczegolnych budynkach;

« realizacja_programu bezpieczefistwa w wys. 2,00 zi/mieszkanie. Oplata jednakowa dla
lokali we wszystkich nieruchomosciach w SM_,,Kopernik” i nie ulegta zmianie w 2025 r.;

« oplata na legalizacje urzadzen pomiarowych wody zmieniona od 1.05.2025 r. z wys. 3,00
zi do wys. 3,80 zl/za jeden wodomierz;

« oplata na legalizacje cieplomierzy zmieniona od 1.05.2025 r. z wys. 14,90 zt do wys. 15,90
z7l/za cieplomierz lokalowy.

Zmienione oplaty za wymiane/legalizacj¢ w/wym. urzadzen pomiarowych zostaly zatwierdzone
na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorcza w dniu 22.01.2025 r. (Uchwalg Nr 4/705/2025).
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« sprzatanie klatek schodowych — po zmianach w postanowieniach Statutu SM »Kopernik”,
ustuga ta jest zlecana przez Spoldzielni¢ we wszystkich budynkach mieszkalnych, za$
mieszkaricy maja obowigzek regulowaé oplatg z tytutu sprzatania klatki schodowej, ktora jest
wyodrebniong pozycja w oplacie mieszkaniowej. Ustuga w zmienione]j formule obowigzuje
w Sp-ni od 01.07.2023r. Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr
5/704/2024 z dnia 18.12.2024 r. i Nr 9/705/2025 z dnia 22.01.2025 r., o zmianie od
01.05.2025 r. oplat za sprzatanie klatek schodowych. Wysokosé optat rézna na budynki.
Srednio w Spoldzielni miesigczna oplata w 2025 r. wynosita 17,79 zVmieszkanie.

= oplata dodatkowa za doreczenie korespondencii zmieniona od 1.05.2025 r. do wys. 5,42
zl/mieszkanie. Jej wysokosé w I-IV/2025 r. wynosita 4,25 zt. Dotyczy mieszkarl, ktorych
wlasciciele zazadali dostarczania korespondencii na tzw. adres korespondencyjny, poza

- zasobem SM ,,Kopernik”. Oplata kalkulowana z uwzglednieniem cen ustug pocztowych;

Oplata eksploatacyina dla doméw jednorodzinnych — zmieniona od 01.05.2025 r. do wys. 1,36
zm?. Jej wysokosé w I-IV/2025 r. wynosilta 1,14 zV/m? pow. uzytkowe]j miesigcznie dla cztonkow
Spoéidzielni.

Oplaty za garaze badZ miejsca postojowe - s3 zréznicowane na nieruchomosci i w przypadku:

« garazy welnostojacych, od 1.05.2025 r. uchwalono je w wys. od 1,70 zt/m? do 3,70 zi/m?

p.u. miesigcznie netto dla czlonkéw Spotdzielni. W m-cach I-IV/2025r. oplata od 1,70 do
3,61 z/m? netto.
Osoby nie bedace czlonkami Sp-ni miaty naliczane wyzsze stawki od 2,40 zim? do 4,25 zi/m?
pu. netto. W m-cach I-IV/2025 r. od 2,34 zi/m? do 4,25 zbm’. W przypadku garazy
wolnostojacych nie nalicza sie oplaty na fundusz remontowy. Wykonywanie remontéw
i konserwacji stanowi obowiazek cztonka Spéidzielni badZ wiadciciela nie bedacego
czionkiem Spotdzielni;

« garazy badz miejsc postojowych w halach garazowych w budynkach wielorodzinnych,
od 1.05.2025 r. uchwalono je w wys. od 3,24 zifm? do 5,05 z{/m? p.u. miesi¢cznie netto dla
cztonkéw Spéidzielni (w tym oplata na fundusz remontowy od 1,20 z/m? do 3,30 zt/m?).
W m-cach I-IV/2025 r. oplata od 2,84 do 4,20 zi/m® netto (w tym oplata na fundusz
remontowy od 0,80 zi/m? do 2,80 zi/m?).

Osoby nie bedace cztonkami Sp-ni mialy naliczane stawki wyzsze: od 3,48 zt/m? do 4,84
ZH/m? p.u. netto. W m-cach I-IV/2025 r. od 3,48 z/m? do 4,84 zt/m’.

W przypadku garazy i miejsc postojowych w budynkach wielorodzinnych podatek od
nieruchomosci (obejmujacy podatek za garaz badZ miejsce postojowe w hali oraz podatek od
gruntu) stanowi odrebna pozycje w oplacie miesigczne;.

Do w/w oplat netto za garaze i miejsca postojowe doliczany byt podatek VAT w wys. 23%.

Przy ustalaniu stawki optaty mieszkaniowej dla czionkéw SM ,Kopernik” na rok 2025 brano pod
uwage zakladany dodatni wynik z dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni na 31.12.2024 r. oraz
planowany na 2025 r. wynik z gospodarowania lokalami uzytkowymi w najmie. Przyjeto zalozenie
pokrycia czesci kosztoéw przypadajacych na cztonkéw Sp-ni w wys. ok. 0,70 zl/m?.

W dniach 2, 3 i 4 czerwca 2025 1. zostala podjeta uchwata nr 2 Walnego Zgromadzenia Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Kopernik” w Toruniu w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za
2024 rok.

Dla os6b nie bedacych czionkami SM ,Kopernik” ustalono wyzsza oplate z tyt. eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci, gdyz korzystanie z pozytkéw z dziatalnosci Spoidzielni dotyczy
wylacznie cztonkéw Spoldzielni. Analogiczna zasada dotyczy garazy, miejsc postojowych w halach
garazowych oraz lokali uzytkowych czlonkéw Spotdzielni.
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Rozliczanie kosztéw energii cieplnej, jako jednego =z podstawowych skladnikow oplaty

mieszkaniowej nastepuje na poziomie budynku. Stawki dostawcy ciepla wynikajg z zatwierdzonej
taryfy przez Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki, zgodnie z obowigzujacym Prawem
Energetycznym. Do 30.06.2025 r. ceny energii cieplnej dla uprawnionych podmiotéw, w tym
m. innymi dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych byly objete wsparciem rzadowym
W postaci ograniczef cenowych. Obowiazywaly ceny z tzw. rekompensata. Od-01.07.2025 r. ceny
i stawki w PGE Torun S.A. wzrosly ponad 20 %. Kolejne zmiany mialy miejsce od 01.10.2025 r.
iod 1.11.2025r.

W SM ,,Kopernik” koszty energii cieplnej byly rozliczane w 2025 r. w oparciu o Regulamin

W sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie
oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej
~Kopernik” w Toruniu, ktéry zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni
w dniu 14.12.2023 r. (na wniosek Zarzadu Spétdzielni).

Wyniki ekonomiczne

Wynik z gospodarowania na nieruchomosciach za rok 2025 - na lokalach mieszkalnych, na lokalach
uzytkowych z wilasno$ciowym prawem i po przeniesieniu odrebnej wlasnosci, na garazach
i miejscach postojowych z wilasnosciowym prawem i po przeniesieniu odrgbnej wlasnosci oraz
z gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi bedgcymi whasnoscig Spétdzielni
przedstawiamy w tabelach nr 3 i 4.

Dane z tabeli nr 5 obrazujg koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych w ukladzie
rodzajowym. '
Dane ekonomiczne, o ktérych mowa wyzej podano w stosunku do wielkosci zaplanowanych na rok
2024 dla celow poréwnawczych.

Ushugi zarzadzania i administrowania nieruchomosciami

Wedtug stanu na 31.12.2025 r. SM ,Kopernik” niezaleznie od zarzadzania zasobami stanowigcymi
jej wspdtwiasnos¢ oraz mienie wspélne Spétdzielni, ustugowo administruje nieruchomosciami pigciu
Wspolnot Mieszkaniowych, jak réwniez zarzadza czterema Wsp6lnotami Mieszkaniowymi (w tym
dwie Wspdlnoty Mieszkaniowe z lokalami uzytkowymi).

Dzigki wykonywaniu tych ustug uzyskano w 2025 r. pozostaly przychod operacyjny dla Spotdzieini
w wys. 96 835.05 z} brutto, przy planowanych na rok 2025 przychodach w wys. 94 687,00 zt
(wskaznik wykonania 102,27 %).
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Wyjasnienia do danych z tabeli nr 3

W tabeli nr 3 pokazano wynik z gospodarowania na nieruchomosciach - na lokalach mieszkalnych,
na lokalach uzytkowych ze spétdzielczym wlasnoéciowym prawem lub z odrgbng wlasnoscia, na
garazach i miejscach postojowych ze spoldzielczym wiasnosciowym prawem i z odrgbng wiasnoscia
oraz odrebnie z gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi, ktére stanowig wlasnos¢
SM ,.Kopemnik”.

Na podstawie przepiséw w zakresie rachunkowosci, jak i podatk6w ustalany jest wynik:

> z gospodarowania na nieruchomosciach, ktéry na dziefi 31.12.2025 r. wyniost fgcznie
59 148,99 zt (kolumna 14, punkt 10 tabeli nr 3).

» z dzialalnoéci pozostalej Spoldzielni (tj. z tytulu wynajmowanych lokali uzytkowych
stanowiacych wlasnosé Spétdzielni i dzierzaw terenu, prowadzone]j dziatalnosci spoteczne,
o$wiatowej, kulturalnej oraz na pozostatych przychodach operacyjnych i finansowych
Spétdzielni i kosztach operacyjnych i finansowych) - szczegdlowo opisany w dalszej czesci
sprawozdania w Zagadnieniach finansowych.

We wptywach z gospodarowania lokalami uzytkowymi wynajmowanymi w zasobach w Spotdzielni
w wys. 6 902 517,80 z} (w kolumnie 11, punkt 11 tabeli nr 3) ujete sg réwniez pozytki z czgscl
wspolnych nieruchomosci (fj. z reklam na budynkach wielorodzinnych lub terenach danej
nierachomosci, z najmu czesci dachéw na stacje telefonii komérkowej). Pozytki z 2025 r. z czgsci
wspdlnych nieruchomosci zasila fundusz remontowy w 2026 . poszezeg6lnych nieruchomosci,
gdzie one wystepuja. Tak wiec fakiyczny wynik na lokalach uzytkowych wynajmowanych
stanowigcych wlasno$é Spoldzielni podany w wysokosci 3 549 674,59 zt (w kolumnie 14, punkt
11) bedzie nizszy o pozytki z czesci wspodlnych nieruchomosci oraz o podatek dochodowy w wys.
19% od przychodéw z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni. Czgsé tego wyniku wraz z wynikiem
na pozostatych przychodach operacyjnych i finansowych Spétdzielni oraz kosztach operacyjnych
i finansowych, pokryje w 2026 1. czg$¢ kosztow eksploatacji it utrzymania nieruchomosci
przypadajacych na lokale czlonkéw SM ., Kopernik™, po podjsciu stosownej uchwaty przez Walne
Zgromadzenie w roku 2026.

Ad. pkt. I. L.p.2. ..Uzytkowanie dzwigdw”: koszty w 20251. W wys. 704 509,96 zl (planowane na
rok 2025 w wys. 689 587,36 z, wskaznik wykonania kosztéw do planu 102,16 %):

Koszty dzwigéw 704 509,96 zt.

= koszty energii elektrycznej 17 849,52 zI (przy planowanych 24 000,00 z1, nizsze koszty
wynikajg z zamontowanej instalacji PV),
koszty konserwacji biezacej 299 946,65 z1 (przy planowanych 291 048,00 z1),
koszty dozoru technicznego (UDT) 56 751,92 zt (przy planowanych 55 140,00 zl),
koszty badan resursowych dzwigéw 6 642,00 zt (przy planowanych 4 712,00 zb),
koszty ubezpieczenia dzwigow 1 093,10 zt (przy planowanych 1 193,00 z1),
odpis na fundusz remontowy 309 894,72 z} (przy planowanym 308 604,36 z),
koszty obowiazkowego lacza telefonicznego dzwigéw po modernizacji 3 929,20 zI (przy
planowanych 4 890,00 zi),

« niedobér za 2024 r. zwiekszajgcy koszty 2025 r. 8 402,85 zk.
Wplywy z lokali mieszkalnych - za dZwigi osobowe za 2025 r. wyniosty 788 992.25 z}
Roéznica pomiedzy wptywami a kosztami wyniosta na 31.12.2025 1. 84 482.29 zi.
Oplata z tyt. eksploatacji i utrzymania dzwigéw (na pokrycie kosztow konserwacji, dozoru
technicznego, badafi resursu, ubezpieczenia i obowigzkowego lacza telefonicznego) jest
oroznicowana na nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowg w przypadku tych kosztow jest liczba os6b
zgtoszonych do Sp-ni jako zamieszkatych w tych budynkach/nieruchomosciach (bez mieszkan
z parteréw, za z lokali na 1 p. mieszkaficy ptacg 50 % oplaty). Inne zasady obowiazywaly, gdy dzwig
zjezdza do piwnicy, badZ do hali garazowej i po modernizacji dZwigéw wraz z przebudowg wejscia.
Odrebnie naliczana jest optata na fundusz remontowy dzwigow, r0zna na nieruchomosci (optata od
powierzchni uzytkowej lokali) oraz optata na pokrycie kosztow energii elektryczne) — rézna na
budynki/nieruchomosci (optata od powierzchni uzytkowej lokali).

®* W X X x X
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Wyjasnienia do danvch z tabeli nr 4:

Ad. pozyeii 1:

W dalszej czgsei niniejszego sprawozdania, w tabeli nr 5 przedstawiono koszty rodzajowe sktadajgce
si¢ na koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, dlaktorych podstawsg rozliczeniows jest
1 m? pow. uzytkowej mieszkarl,

Dane liczbowe zawieraja migdzy innymi naliczone $rodki na fundusz remontowy (w wysokosci
odpisu). Dane nie uwzgledniaja faktycznych wydatkéw Spéldzielni na remonty zasobow, ktore
podlegaja ewidencji na funduszu remontowym.

Ad. pozycii 2:

Za 2025 r. koszty gospodarowania odpadami przypadajgce na lokale mieszkalne wyniosty
3301 570,00 zi, przy planowanych na rok 2025 w wys. 3773 300,00 zi. Wplywy nalezne od
mieszkancow za rok 2025 wyniosty 3 301 570,00 zt. Saldo na 31.12.2025 1. wynosi ,,0”. Spoldzielnia
jako zarzadzajacy zasobami reguluje oplatg do GMT za gospodarowanie odpadami komunalnymi
‘w zabudowie wielorodzinnej wg stawki uchwalonej przez Rad¢ Miasta Torunia. Wg stanu na
31.12.2025 r. liczba mieszkanicéw zgtoszonych do Spéidzielni jako zamieszkatych oraz z naliczona
optata za gospodarowanie odpadami w oplacie mieszkaniowej wynosita 12 924 oséb.

Na koniec 2024 r. bylo zgltoszonych do Spétdzielni 13 097 osob.

Ad. pozycji 3: :

72025 1. koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji wyniosty w lacznej wys. 5 573 305,44 zt i byly
nizsze od wplywéw naleznych z mieszkafi opomiarowanych i bez wodomierzy, z wplywow z tytutu
korzystania z pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz od wykonawcéw ustug, ktore wyniosty
5756 020,71 zt (w tym oplata stala do wody 438 779,02 zl). Wg stanu na 31.12.2025 r. saldo
wyniosto 182 715,27 zk (saldo na 31.12.2024 1. 203 434,54 zb). , :
SM ,,Kopemik” rozlicza si¢ z Torufiskimi Wodociggami Sp. z 0.0. wg wskazai wodomierzy
gléwnych w poszezegolnych budynkach. Odezyty tych urzadzen pomiarowych odbywajg si¢ W
systemie comiesigeznym. Suma wskazan wodomierzy mieszkaniowych w budynku nie réwnowazy
si¢ ze wskazaniem wodomierza giéwnego.

72 2025 r. wplywy za wodg z mieszkai opomiarowanych i nieopomiarowanych w wys. 5 317 241,69
zt (bez oplaty stalej naliczanej do wody dla mieszkafi, ale z wplywami od Wykonawcow prac
w budynkach oraz od o0séb korzystajacych z pomieszezen wspélnego uzytkowania) nie pokryly
kosztow dostawy z.w. i kanalizacji w wys. 5573 305,44 zk (roznica wynosi /-/ 256 063,75 zl).
Wskaznik pokrycia kosztow wynosi 95,41 %.

Z oplaty statej do wody pokrywane sg koszty wynikajgce z roznic we wskazaniach urzadzen
pomiarowych roéznej doktadnosci oraz z roznicy w dniach odczytow wodomierzy gléwnych przez
Torunskie Wodociagi a takze kosztéw wody zuzytej do celow gospodarczych nieruchomosci.

Wg stanu na dzien 31.12.2025 r. w 13 mieszkaniach w zasobach w Spoldzielni nie ma
zamontowanych wodomierzy indywidualnych, co stanowi 0,16 % w stosunku do ogélnej ilosci
mieszkan (8 159 szt) w budynkach wielorodzinnych.

Sredniomiesieczne zuzycie zimnej wody w mieszkaniach opomiarowanych ksztaituje si¢ w zasobach
w Spoldzielni na poziomie ok. 3,18 m3/osobe. Sposrod 12 924 os6b zgioszonych jako zamieszkale
w zasobach w Spotdzielni w 2025 r., 20 oséb stanowig osoby zamieszkale w lokalach bez
wodomierzy. Sa one obcigzane oplata w granicach od 8 do 15 m*/osobe miesigcznie, zréznicowang
w zaleznosci od zuzycia wody w danym budynku w roku kalendarzowym poprzedzajacym niniejszy
rok sprawozdawczy. '
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Fundusz remontowy

Ponizej oraz na kolejnych stronach niniejszego sprawozdania przedstawiamy dane dotyczace
funduszu remontowego:

> Saldo na dzieni 01.01.2025 r. /-/ 2 558 813,99 zl.

> Wplywy w 2025 r. 14 348 307,57 2z} /skladajg si¢ na nie odpisy od lokali mieszkalnych
11 115 096,24 7k, od lokali uzytkowych z whasnosciowym prawem lub odrgbng wiasnoscig
oraz od lokali uzytkowych w najmie (w budynkach mieszkalnych), od garazy w budynkach
wielorodzinnych oraz od lokali wilasnych 35825430 =z, wplywy z oplaty na
wymiane/legalizacje urzadzen pomiarowych wody i cieplomierzy 1 009 241,80 z, wpltywy
na fundusz remontowy dzwigdw 309 894,72 zk, wptywy z tyt. pozytkéw z czedei wspolnych
nieruchomosci 187 681,55 zt, wplywy z nadwyzki bilansowej Spéidzielni z2024r. na remont
i modernizacje lokali whasnych 333 274,62 zt, wplywy 2 nadwyzki bilansowej Sp-ni z 2024r.
na redukeje koron i wycinke drzew oraz na naprawy i remonty placéw zabaw 199 650,00 zi,
wplywy z tyt. umorzenia pozyczek z Polskiej Fundacji Przedsigbiorczodci na wymiang
dzwigbw wraz z likwidacja barier architektonicznych 753 780,00 zi, wplywy z tyt. grantu
OZE 64 382,57 zk, wplywy z tytulow pozostatych 17 051,77 zk.

> Wydatki w 2025 r. 12 278 885,61 z1

» SALDO funduszu remontowego na dziefi 31.12.2025 r. wynosi /-/ 489 392,03 z1.

Wydatki na roboty remontowe w roku 2025 byly realizowane w oparciu o plan remontéw '
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu 22.11.2024 1. {2 poin. zmianami). W okresie
roku 2025 mialy miejsce korekty planu remontéw podjete przez Rade Nadzorczg na wniosek
Zarzadu.

Podane powyzej wydatki wwys. 12 278 885,61 z} réznia sig od kosztow remontdw podanych w tabeli
na stronie 26 sprawozdania w wys. 12 258 590,31 zt. Réznica w wys. 20 295,30 zt stanowi obcigzenie
funduszu Temontowego tworzonego z czeSei nadwyzki bilansowej tytulem niepokrytych
7 ubezpieczenia kosztéw usunigeia szkod powstatych na mieniu Spéldzielni (na skutek aktow
wandalizmu badz wypadkéw losowych np. w postaci pozaréw, zalania itp.).

Zestawienia tabelaryczne na koléjnych stronach niniejszego sprawozdania zawieraja:

1) Salda funduszu remontowego dziesi 01.01.2025 1., wydatki i wptywy w 2025 r. oraz salda
na 31.12.2025 r. na poszczegdlnych nieruchomosciach;

2) Planowane prace remontowe na 2025 1. na poszczegdlne nieruchomosci oraz ich wykonanie
w2025 .
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ZBIORCZE ZESTAWIENIE ROBOT OBJETYCH PLANEM REMONTOW NA ROK 2025

Plan na 2025 (w ) wykonanle na %
OSIEDLE z “sz’(:fr‘:l'f"'em 31.12.2025 (wzf) | planiwyk
AW
wartosc‘ zadan remontowych opisanych 3 875 741,57 3788 124,06
szczegotowo
koszty drobnych remontow w
nieruchomosciach i remonty czesci 345 804,90 505 374,77
wspolnych osiedla
zwrot kosztdw wymiany stolarki okiennej 46 399,85 49 248,00
‘ razem AW 4 267 946,32 4 342 746,83
Az i .
wartosc‘: zadan remontowych opisanych 4803 117,36 3442 590,05
szczegotowo
koszty drobnych remontow w :
nieruchomosciach i remonty czesci 358 282,35 346 528,11
wspdlnych osiedla
zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 35 438,00 28 622,00
razem AZ 5196 837,71 3 817 740,16
AT
wartosc’ zadan remontowych opisanych 1878 817,97 1860 861,35
szczegotowo
koszty drobnych remontdw w
nieruchomesciach i remonty czesci 356 021,85 382 568,43
wspolnych osiedla -
zwrot kosztow wymiany stolarki okienngj 34 501,40 51 666,80
razem AT 2 269 341,22 2 295 096,58
Qgodlem:
wartosq zadan remontowych opisanych 10 557 676,90 9 091 575,46
szczegotowo
koszty drobnych remontdw w
nieruchomosciach i remonty czesci 1 080 109,10 1234 471,31
wspolnych osiedla
zwrot kosziow wymiany stolarki okiennej + 136 339.25 129 536.80
rezerwa ( 20.000z1) ! ’
11 754 125,25 10 455 583,57 89%
legalizacja [ wymiana wodomierzy i
cieptomierzy - finansowane w oplacie 1165 041,80 1 065 109,85
migszkaniowej
wydatki na naprawy i remonty placow zabaw
oraz na redukcje koron i wycinke drzew 199 650,00 208 917,88
finansowane z czeséi nadwyzKi bilansowej
prace remontowe w lokalach uzytkowych z
wiasnosciowym prawem lub odrebng 38 668,27 3143761
wiasnoscia
prace remontowe w lokalach uzytkowych
wiasnych finansowane fundusz'er_n o 508 811.92 497 541 40
remontowym tworzonym z czeSci nadwyzki
bilansoweg] _
13 666 297,24 12 258 590,31 90%
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I. Planowane prace remontowe | modernizacyjne lokali uzytkowych wiasnych

SM "Kopernik™ - plan 2025 oraz wykonanie na 31.12.2025r.

Wykonanie na

kod nazwa nieruchomosci plal;z?)OZS 31.12.2025r. (w
zh
1025 - |Swietopetka 15/23 - stadion
1. wymiana drzwi do piwnic od strony zachodniej 4 000,00
2. montaz Klimatyzacji - mala sala 7 626,00 7 269,50
3. naprawa ogrzewania podtogowego 12 115,50 11 549,12
1027 Kosciuszki 41/47 - pawilon handlowy UHRG
1. montaZz wytgcznikéw PWP p.poz 172 989,30 172 989,30
2. montaz instalacji PV - segment nad poczig 64 095,33 64 095,33
10314 Swietopetka 28 {administracja AW)
1. remont pomieszczen administracii 29 270,73 24 362,58
2905 Kaliskiego 9
1. olejowanie parkietu w klubie - SOK 1 400,00 1 749,99
Witk Wepdinaty | Wybickiego 74 (administracia AT) :
1. remont pomieszczen administracji 19 513,82 19 138,83
3005 Bema 38a - lokal ,,Zacisze"
1. remont lokalu, wymiana lamp 43 782,25 43 782,24
3038 ~Ipawilon Matejki 94/96 - lokale wlasne
1. roboty malarskie 37 321,74 37 321,74
2. wymiana wykiadzin 44 881,89 42 449,74
3. wymiana lamp 7 805,53 5 056,34
4, montaz wylgcznikéw PWP p.poz 156611,06 17 477,08
3039 Bema 20a .
1. montaZ wylacznikéw PWP p.poz 15 611,06 17 511,90
3040 Morcinka 17 :
remont schodéw zewngtrznych 3278771 32 787,71
Razem 508 811,92 497 541,40

Prace finansowane zostang z funduszu remontowego tworzonego z czesci nadwyzki bilansowej
- Spétdzielni na remonty i modernizacje lokali wiasnych.

ll. Planowane prace remonfowe oraz wykonanie na 31.12.2025r.:

-lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem lub z odrebng wlasnoscia {obiektach

wolnostejacych)

Wykonanie na

kod nazwa nieruchomosci plar(lzi‘!)ﬂzs 31.12.2025r. (w
i)
2262 Zwirki i Wigury 71-pawilon - 100% wilasnosé
1. wymiana wodomierzy (13szt) ze zdalnym odczytem 2918,18 2 372,50
2251 pawilony Mohna 46-50c
1. wymiana wodomierzy (12szf) i cieptomierzy (11szf) 14 803,05 12 035,00
2. usunigcie awarii instalaciji kanalizacji 2 706,00 2 200,00
3. prace malarskie na elewadji 3 087,44 2 510,11
Lecha 5-7 pawilon biurowo-ustugowy najem 38,4%,
2908 e
wlasnosciowe 61,6%
i Wykonanle e'lfspertyzy stany ochrony p.poz. wraz z wykonaniem 15 153,60 12 320,00
inwentaryzacji uproszczonej budynku
Razem 38 668,27 31 437,61

Prace finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego lokali uzytkowych z wiasnosciowym prawem
lub odrebng wtasnoscig




OSIEDLE WSCHOD 28
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 Wykonanie budynek
1001 Sucharskiego 4-4d, 6-6d, 8-8d, 10-10d - _ _
Remont dachu 175 000,00 174 726,48{54-4d
Wymiana kanalizacji podposadzkowej -
kontynuacia 80 000,00 79 500,00|S6 1/2 budynku
wartosé zadan remontowych 255 000,001 422648
drobne remonty 22 512,00 13 875, 78
remonty nieruchomosci wspolnych 1 350,72 394 84
ogdlem 278 862,72| " 268497,
Remont kl. chodowej 45 000,00 4508188} - oo
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 4 237,00 712 58 S
wartosé zadan remontowych 49 237,00} - 7944
drobne remonty ) ' 1 499,52
remonty nieruchomosci wspoinych 89,97 26 30
R ogSlem 50626 49" T EADT8.35
w0z [Batorego 11 -
Budowa systemu telemetrii odczytu wodomierzy 4 852,00
dobudowa jednego balkonu 23 311,37
wartosé zadan remonfowych 28 163,37
drobne remonty 1 518,24
remonty nieruchomosci wspolnych 81,09
I . ogolem| 2977270}
1003|Bazynskich 33-33¢ R Lo e e e
Remont dachu 180 000,00 179 813,75 :
Remont balkonu 12 000,00 13 980,85|B33b/15
Budowa balkonu 25 000,00 23 311, 37
warto$c zadan remontowych 217 000,00 o7
drobne remonty 7 104,00 7 684 52
remonty nieruchomosci wspolnych 426,24 124,60
ogélem) 224 530,24
1004|Chrobrego 3, 11,19, 27 - N i b
Projeki nawodmonych plonéw 15 000,00 18 621,00|Ch3
Wymiana dzwigu 250 000,00 242 894,25|Ch3
Wymiana pionu kanalizacji 53 485,47 53 485,47|Ch 27
- warto$é zadan remontowych 318 485,47 0072
drobne remonty 34 249,34 45 402,30
remonty nieruchomosci wspoélnych 2 054,96 600,72
Biezgce naprawy dzwigow 4 453,39 2797,94
okna 12 280,00
_ o i _ ogbiem 359 2431 76081:68
1005 Chrobrego 5.9, 13-17, 21-25 o o S
Remont dachu ' 179 521,73 183 031,73]Ch13-17
wartosé zadai remontowych 179 521,73] 303173
drobne remonty 15 307,20 26 509,20
remonty nieruchomosci wspdlnych 918,43 268,47
ogoltem 195 747,36| . 209809.40




OSIEDLE WSCHOD 29
Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 Wykonanie budynek
1006 Grudziadzka 80-84a
Jesmanowicza 4-14, 16-26
Renowacja dwéch szczyidw-rysy 75 102,69 75 102,69|G80-84a
Remont instalacji gazu 250 000,00 248 342 161G80-84a
Wymiana piondw wod-kan - 2 piony 80 000,00 79 420,001G80-84a
Udroznienie niedroznych odcinkdw rur 6 386,63 6 386,63}J16-26
usuniecie awarii gazu 19 264,60] 19 264,60
wartosé zadad remontowych 430 753,92| ‘428 516, 08
drobne remonty 23 342,23 25 350,92
remonty meruchomoscn wspéinych 1400,53 409,40
okna 15 136,00
ogétem| 455 496,68|. 1. - 469 412,40
1 0'07 _quowa 1-11, Koscluszkl 15-159, S B N ’ S
- M1b-11e - : L SRR B .
Rement dachu , 180 000,00 179 933,59|K11b-11e
wartoéé zadar remontowych 180 000,00| .. - 179:933,59
drobne remonty 20 750,14 34 677,55
remonty nieruchomosci wspdinych 124501 363,90
QOKNA 4 256, 00
0golem 201 995,15 0
1008 Koscluszkl 36 S s B )
Remont nawierzchni ciolazdu do S$mietnika 28 874,00 28 874,00
Projekt oddymiania 14 268,00 14 268,00
Projekt nawodnionych pionow 15 000,00 12 300,00
Wymiana drzwi p.poz na IXp - 3szt 16 459,20 16 459,20
wartoéé zadali remontowych 74 601,20} 7490120
drobne remonty 7 651,63 15 791,59
remonty nieruchomosci wspédlnych 459 10 134,20
Biezgce naprawy dzwigéw 991,18
ogélem 83 703,11[ /826,99
1009|Sczanieckiego 2-8, 1016, 18-24, 26-32 R A S
Drogi - dostosowanle do przeplsow p.poz 20 000,00 12 300,00
Wymiana inst. wodociggowe] - kontynuacia 350 000,00 324 141,041518,20
rencwacja szczytu elewaciji pod reklame 138 588,13 138 588,13
Wymiana drzwi do piwnic i na Xlp na EI60 81 855,36 86 986,44152-8,10-16
Budowa systemu telemetrii odczytu wodomierzy 39 657,60 39 657,60 22-2861_,2; 6.18-
Ren::ont pomieszczenia wezta co | wymiang naczynia 50 000,00 44 521,00/S26-32
wyrownujgcego wode.
Malowanie Scian klatki schodowej 48 812,51 48 812,59(S 2-8
Wymiana grzejnikéw na klatce schodowej 14 172,15 14 172 ,15(82-8 KL 2,46
warto$¢ zadar remontowych 743 085,75 .709°178,95
drobne remonty ' 53 401,87 114 945,88
rernonty nieruchomosci wspéinych 3204, 11 936,63
Biezgce naprawy dzwigow 6 980,18 24 865,85
okna 10 048,00
ogétem 806 671,91] . ‘859 976,31
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Kod Nazwa Nieruchomoseci Plan 2025 Wykonanie budynek
1010 {Lakowa 2-12, 14-24, 26-32
Wymiana drzwi do budynku ze zwora 71 565,08 74 344,16]£2-12
Wymiana GTR, WLZ z 2024r 240 000,00 243 023,68|L14-24
warto$é zadan remonfowych 311 565,08] . .. 317 367,84
drobne remonty 2072294 31555,73
remonty pieruchomosci wspolnych 1 243,38 363,46
og6tem 333 531,40 7349 287,03
1011 |Lakowa 36-36¢c ' ot I
Wymiana okienek piwnicznych 35 000,00 33 828,88
Remont wiatrolapéw - 3szt 24 000,00 23 897,19
wymiana drzwi wejsciowych 12 363,47 8112,37
wartosé zadar remontowych 7136347| 6593844
drobne remonty 632419 4412 33
rernonty nieruchomosci wspoinych 379,45 110,92
. | ogdtem 78 067,11} . . 70461,69
1012|$wigtopetka 20-20c, 22-22¢; 24-24¢ o o
Projekt oddymiania 12 915,00 12 915,00|1 budynek
Dostosowanie drog do przepiséw p.poz 20 000,00 16 771,56
Wymiana kanalizacji poziomej 35 000,00 34 900,00{$24-24c
Budowa systemu telemetrii odczytu wodomierzy 9 914,40 9 917,401524-24¢
Modernizacja wezla c.o. 40 000,00 39 955,00/S24-24¢
Naprawa instalacji gazowej-usuniecie awarii 34 782,98 34 782 ,98|8 22-22c kI 22b
Naprawa instalacji gazowej-usuniecie awarii 33 704,81| 33 704,81(8 24-24c ki 24b
Naprawa nawierzchni drog przed wejsciami 50 307,00 50 307,00
warto$é zadaii remontowych 236 624,19): " 23325375
drobne remonty 40 023,31 38 877,06
remonty nieruchomosci wspélnych 2 401,40 701,98
Biezace naprawy dzwigow 5444 28 1383,68
, ogélem 284 493,18/ 1647
.. 1Swietopelka 30-30c, 32-32¢, 34-34e, A
101305 e o Gt
- 36-36¢ : : L 1 DT
Remont dachu 267 888,43 271 398,433534-34e
wartosé zadan remontowych 267 888,43|-
drobne remonty 25 900,13
remonty nieruchomosci wspdlnych 1 554,01
QOkna 3 7 528,00
ogdtem 295 342,57 :331.850,64
1014|takowa 34-34e B
Malowanie matej hali garazowej 75 000,00 72 733,24
Naprawa instalacji garazu - Gazexy 40 000,00 24 891,92
warto$é zadar remontowych 115 000,00} . 97 62516
drobne remonty 8 088,82 15 831,70
remonty nieruchomoéci wspolnych 539,33 157,00
ogélem 124 528,15[ .~ 113 713,86
1610 |Swigtopetka 24f-g, 28b-d '
Wymiana odwodnienia hali garazowej - Il etap 30 000,00 20 702,90|S24fg
warto$é zadan remontowych 30 000,00} - - 2070290
drobne remonty 6 829,94 4 827,11
remonty nieruchomosci wspélnych 409,80 119,79
ogdlem 37239,74| . - 25649,80
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Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 Wykonanie budynek
1619|Swietopetka 38 _
Remont balkondw 120 000,00 12() 655,88|2 piony
Naprawa instalacji wentylacji mechanicznej 907740 8 077,40
warto$é zadan remontowych 129 077,40{ 12973328
drobne remonty 432713 7 209,63
remonty nieruchomosci wspdinych 259,63 75,89
ogdiem 133 664,16| . "+ 137.018,80
1612|Swigtopetka 36d,e,f B _ T
remont balkonow 60 000,00 60 327,94
mycie elewaciji 10 671,00 10 671,00
remont 3 piondw balkondw i tarasdw 167 703,56 167 703,56
wartosé zadan remontowych 238 374,56 © . 23870250
drobne remonty 8 920,83 26 690,99
remonty nieruchomosci wspdlnych 535,25 156,47
ogéiem 247 830,64] - 265549,96
Podsumowanie
planowana wartos¢ zadan remontowych 3875 741,57 3788 124,06
w tym:
roboty budowlane 2 188 195,68 2 152 728,96
roboty sanitarne 1071 701,89 1038 402,09
roboty elekiryczne i dzwigi 615 844,00 . 596 993,01
razem 3 875 741,57 3788 124,06
Kosziy drebnych remontow w
nieruchomaosciach i remonty czesci wspolnych "345 804,90 505 374,77
osiedla
zwrot kosziow wymiany stolarki okienngj 46 399,85 49 248,00
ogolem AW 4 267 946,32 4 342 746,83
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Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 Wykeonanie budynek
3001|Bema 16-16b, 10-14, 4-8 _
Usunigcie awarii gazu 179 704,71 179704,71|B 10-14
wartoéé zadan Remontowych 179 704,71  179.704,71
drobne remonty 12 214,10 5 293,53
Remonty nieruchomosci wspolnych 732,85 378,42
og6lem| 192 651,66] 185 376,66
3002|Bema 18 . ' N
Montaz drzwi p.poz na Xp przy zsypie 1szt 5 295,24 529524
Remont balkonéw - 2 piony 115 000,0¢] 112 795,78|od strony zachodniej
wartosé zadan Remontowych 120 295,24} 118 091,02
drobne remonty 10 670,16 18 220,65
Remonty nieruchomosci wspélnych 640,21 330,57
Biezgce naprawy dzwigdw 1382,26 9 241,88
ogéiem 132 987,87| 14588412
3003|Bema 20, 22, 24 - e e o
Montaz drzwi p.poz na Xp przy zsypie Sszt 15 496,00 15 496,92|B20,22,24
Remont balkondw - 3 piony 205 000,00 205 834,10|B24 zachodni
Wykonanie projekidéw piondw nawodnionych 15 000,00 12 792,00(B20
czesciowa wyrniana piondw 3632,12 3 632 12 ‘
warto$é zadain Remontowych 239 128,12 = 237
drobne remonty 31 950,24 50 829 78
Remonty nieruchomosci wspolnych 191701 989,85
Biezgce naprawy dzwigdw 4 139,05 532231
ogbélem 277 134,42| 7 294:897,08
3004{Bema 36 L R o
drobne remonty 2928,00 2 010,17
Remonty nieruchomosci wspélnych 175,68 90 71
_ogoétem 3103,68|: ' -
3005|Matejki 86-92, Bema 40-40c, 38-38¢c . TR B B
Wymiana drzwi wejéciowych ze zworg 40 317,09 41 81 ,74 M86-92
Wymiana zaworéw podpionowych c.o. 100 000,00 98 600,00|B38-38¢
Przytacznie 2 mieszkan do instalacji cieptej wody 12 206,33 12 206,33 M88/11,M88/14
wartosé zadarh Remontowych 152 523,42} :698;
drobne remonty 17 177,16 10 091 92
Remonty nieruchomosci wspdlnych 1 030,63 532,18
| ogélem|  170731,21 '
o 3006 Matejki 84a, 84b, Bema 42a ' o b G '
! Remont balkonow | " 80000.00| ',5'5"2}29;5 4 M84b 1 plon strona
s A - S o e zachodnia
v Wymlana grzejnlka na ki schodowej _ 27.000,00 | MB4b
warto$¢ zadan Remontowych 67 000,00| " 65429,64
drobne remonty 5685,60 2 559,88
Remonty nieruchomosci wspélnych 341,14 176,15
- ogétem 73026,74) 68 165,67
3007 |Broniewskiego 40-46, 48-54 - o S L .
Remont balkondw z wymiang balustrad 85 000,00 87 597,21|B40-46 2 piony
wartos¢ zadan Remontowych 85'000,00 - 87 597.21
drobne remonty 7 332,24 410,40
Remonty nieruchomosci wspoéinych 439,93 227,16
ogétem 9277217} 8823477
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3008|Broniewskiego 72 :
drobne remonty 2 203,44 5 805,88
Remonty nieruchomeosci wspoinych 132,21 68,26
ogdtem 233565 . 5874,14
_3009|Krasinskiego 99,101, Bydgoska 86-88a .
Wymiana stolarki okiennej 11 251,12
Wymiana drzwi wejsciowych 36 000,00 K99,101
Montaz PV oraz montaz magazynéw energii 142 000,00 6 888,00 K99,101
Wymiana oswietlenia na kl. schodowych 12 000,00 Kg9,101
Malowanie holu z wymiang grzejnika i gabloty 16 000,00 K101
Modernizacja systemu telemeirii wodomierzy 5097 .60 5 (097,60|B86-88a
Remont balkondw 65 000,00 64 899,73|K101
warto$¢é zadan Remontowych 276 097,60|.: 88:136,45
drobne remonty 9 303,67 4 276,84
Remonty nieruchomosci wspoinych 558,22 288,23
Okna . 8 860,00
ogolem| 285 959,49{ 101.661,52
3010 Fatata 54-56-58 - ‘ e T
remont balkonow— 2 plony * pomalowame ' 430 000.00] - 114856.38].
Uszczelnienie studz;enek z czesmowq 6 583,58 6 583 58 F54-58
wynmiana rur
wartosé zadari Remontowych 136 583,58/ . 121439,97
drobne remonty 6 847,20 7 028,79
Remonty nieruchomosci wspdlnych 410,83 212 14
ogétem 143 841,61} ;128 680,90
3011|Falata 68-70-72 . - R
Uszczelnienie studzaenek z czesma wymlenna 2 084,98 2 084 98
warto$é zadan Remontowych 2084,98(" 4,981
drobne remanty & 808,27 1 731 14
Remonty nieruchomosci wspéinych 408,50 210,92
ogélem 9 301,75
3012 Gagarma 18-32 38-42, 44-58 60-74, L DR
Remont lnstalacp gazowej 336 161,62] 336 161,62|G18-32
Remont balkondw z wymiang balustrad 130 000,00 9 840,00|G38-42 2 piony
Udroznienie kanalizacji i jej wymiana 37 358,91 37 359,911G60-74
warto$¢ zadari Remontowych 503 521,53] 38336153
drobne remonty 40 835,81 23 992,85
Remonty nieruchomogci wspoinych 2 450,15 1 264,74
' ogotem 546 807,49/ . 408.619,12
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3013|Gagarina 82-86a, 120-126, 132-138 -
Budowa piondow wodnych p.poz na kl. 302 152.34| 353 845,69 G120-126
schodowych :
Wymiana pionu azienkowego 95 000,00 94 707,86|3 piony AZ 132-138
Projekt oddyfmlama kl. s_chodowygh - 15 375,00 15 375,00 1 budynek
dostosowanie do przepiséw p.poz
Modernizacja domofonow 40707,87| 40 707,87|" S2ystide budynid
Wylfonam(? dokumentacy p.ro'JektoweJ 20 000,00
zxwigzanej z wymiang dzwigdw :
wartosé zadann Remontowych 473 235,21| . 504 636,42
drobne remonty 40 188,07 43 146,46
Remonty nieruchomosci wspolnych 2411,28 213464
Biezgce naprawy dzwigow 525471 12612,75
ogolem 521089,27| 562 530,27
3014|Mickiewicza 52, 54, 56 ' E I o
Remont dachu i mansardy od str. podworz 200 000,00] 188 981,18|ciag dalszy
Remont kapitalny dwéch batkondw 69 904,24 69 904,24
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 9 456,00 9 456,00
ekspertyza | naprawa plyty balkonowegj 7520424
warto$é zadarn Remontowych 354 564,48! " 268 341,42
drobne remonty § 107,94 7 218,40
Remonty nieruchomosci wspélnych 486,48 251,19
ogélem 363 158,90| ° 275.309,01
3015|Galczynskiego 40, Morcinka 1-7 - RO NS R,
Renowacja powtoki malarskiej elewacji 35 000,00 540
QOswietlenie ki. schodowych 2152812 21 528,12[{M1-7,
Modernizacia system!u ﬁ!er*netrii V\Ilodomierzy 10 638,00 10 638.,00( G40, M1-7
opomiarowanie en. el. Wezla cieplnego
montaz PWP 1377540 _ 13 77540 a0
wartos¢ zadan Remontowyceh| . 80 941,52| . -45.941,562
drobne remonty 12 873,60 3 307,27
Remonty nieruchomosci wspolnych 772,42
ogélem 94 587,54/
3016|Krasinskiego 105, Krasiriskiego 107, .. o R I
Montaz PV oraz montaz magazynow energii 145 000,00 6 888.00 K105,K107
Wymiana drzwi wejsciowych 36 000,00
Wymiana oswietlenia kl. schodowych 12 000,00
warte$é zadan Remontowych 193 000,00} - 6 888,00
drobne remonty 4 502,40 4 388,69
Remonty nieruchomosci wspélnych 270,14 139,48
okna 12 872,00
ogétem 197 772,54] 7 24 28817
3017 |Mickiewicza 130a-130b, -
|Kochanowskiego 19-21a
remont podestow przed wejsciami do klatek 1171115 1171115
wymiana przytgcza kanalizacyjnego 9 447,04 944704
warto$é zadari Remontowych 21158,19] - 21158,19
drobne remonty 4 796,86 142770
Remonty nieruchomosci wspolnych 287,81 148,60
ogoétem 26 242,88| - 2273449
3018|Kochanowskiego 27-27a ~
Wymiana drzwi wejsciowych i domofondw 22 407 84 24 750,71|2 Kkl
warto§¢ zadan Remontowych 22 407,84| 24 750,71
drobne remonty 2 064,00 331774
Remonty nieruchomosci wspoinych 123,84 63,94
ogolem 24 595,68  28132,39
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3019|Krasinskiego 88-88a
drobne remonty 2 508,00 -4 607,93
Remonty nieruchomosci wspdlnych 150,48 77,70
ogdlem 2658,48] 468563
3020|Krasinskiego 94-94a '
drobne remonty 2 508,00
Remonty nieruchomosci wspoinych 150,48 77,70
ogédlem 265848} - 77,70
__3021|Krasinskiego 112-112a : .
Malowanie kl. schodowych 75 000,00 74 892,66
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 5 097,00 5 092,20
Wymiana oéwieilenia kl. schodowych 12 000,00 12 456,00
wartoéé zadan Remontowych 92 097,00] - 92 440,86
drobne remonty 1866,12 1523,29
Remonty nieruchomosci wspbinych 111,97| 57,81
ogdlem 94 075,09| - - 94 021,96
'3022{Mickiewicza 117-117a, Reja 14- o
_|16/Krasinskiego 116-116a . ; '
Remont balkondw - 1pion 60 000,00 M117-117a
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 9 914,40 9 914,40 1:1111;;-1173314-16-?(116-
warto$é zadan Remontowych 69914.40| . 991440
drobne remonty 7 286,50 9 146,54
Remoenty nieruchomosci wspélnych 437,19 225,76
Ckna 2 758,00
ogélem 77 638,001~ 22 044 70
. 3123|Rybaki 38,Kujota 6, T
Modemizacja systemu telemetril wodomlerzy 6 461,00 6 460 56 R38/K6
warto$é zadarn Remontowych 6 461,00| - 646056
drobne remonty 3 657,22 5 364,82
Remonty nieruchomosci wspéinych 219,43 113,31
ogbiem 10 337,65|":11.938,69
' 3124 Kujota 2-2a-4-Bydgoska 43- ' L R
Konopnickiej 6, - . Lol -
Malowanie kl. schodowej z wymlana grzejnlka 45 000,00 49 581,13|K6
Renowacja boksu Smietnikowego 4700,00 2 156,83|B43
naprawa dachu 7 309,07
Montaz czujek na kl. schodowej 10 000,00 11 700,00\ KB
Montaz zawordw podpionowych z.w., c.w.LL.,
rozdzial instalacji ?vodpy " 15 098,51 1509851
wartosé zadan Remontowych 82107,58| 7853647
drobne remonty 6 392,54 12 526,48
Remonty nieruchomosci wspélnych 383,55 198,05
ogdlem 88 883,67| - -91.261,00
3125|Rybaki 40-40a, Konopnickiej 4-4a ' ' '
2Re'mcm’: balustrad drewnianych balkondw - 48 655.46 48 655,46 K4-4a od ulicy
piony
Wymiana zawordw na instalacfi zimanej i cieplej wody 19 022,58 19 022,59|R40-40A
wartoéé zadan Remontowych 67 678,05| . 67 678,05
drobne remonty 532193 2132,38
Remonty nieruchomosci wspdlnych 319,32 164,88
okna 4 032,00
ogblem 73 319,30] . 74 007,31
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3024 Mickiewicza 64 -
Wymiana pionéw wod-kan - jeden pion 46 732,55 46 732,55
wartos€ zadari Remontowych 46 732,55| - 46732,55
drobne remonty 1 666,49 6 684,74
Remonty nieruchomosci wspdlnych 99,99 ‘ 51,63
ogdlem 48 499,03)  53'468,92
3025|Mickiewicza 97-Kochanowskiego 14-16
drobne remonty 4 470,84 2 504,93
Remonty nieruchomoséci wspolnych 268,25 138,51
ogdtem 473900 264344
3026 Mickiewicza 83-83¢ . L i : -
Modernizacja systemu telemetrii wodomlerz 3 531,60 3 531,60
wartos¢ zadan Remontowych 3 531,60 3531,60
drobne remonty ' 3973,90
Remonty nieruchomosci wspoinych 238,43 123,12
ogétem 774393 . 3654,72
3027 Mickiewicza 111 o : ' o
drobne remonty 173767
Remonty nieruchomosci wspéinych 104,26 53,84
ogdtem 1841,93] 5 53,84
3028|Mickiewicza 134-136 o ' 3 B .
Modernizacia schodow przed drzwiami
wejéciowymi 36 000,00 50 638,60
Malowanie holi wraz z wymiang grzejnikdw 48 000,00 48792.75
oraz gablot ,
Naprawa 3 gazondw kamiennych 1 500,00
wartosé zadaid Remontowych| 85 500,00 9943135
drobne remonty 3 360,96 544194
Rernonty nieruchomosci wspélnych 201,66 104,13
ogdlem 89 062,62| - 077 4
3029{Sz. Chelminska 16-22 TR e
____|Remont parkingu 200 006,00 10 225,97
warto$é zadah Remontowych 200 000,00[ 710722507
drobne remonty 6 498 22 7 544 09
Remonty nieruchomosci wspdlnych 389,80] 201,33
ogolem 206 888,11] + 1797139
3030|Krasiriskiego 19, Krasiniskiego 21/23, e '
__{Krasinskiego 25, Derdowskiego 2-4-6 R
Remont krgzyn drewnianych 95 976,84 95 976,48|K25,
Wymiana dzwigu + platforma 320 000,00 K21/23
Wymiana odplywu liniowego przed garazami 12 300,00 12 300,00
Wymiana drzwi wejsciowych § 000,00 K19
Moﬂermzaq_a schoddw przed drzwiami 12 000,00 10 680,00|K19
wejsciowymi
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 10 476,00 D2-6,K25 K21/23
Remont dachu 25 000,00 25 000,00iK25
wartosé zadan Remontowych 483 752,84| 152 956,48
drobne remonty 12 845,40 12 622,76
Remonty nieruchomosci wspolnych 770,72 397,96
Biezgce naprawy d2wigow 663,13 7 379,13
ogdlem 498 032,09] 173 356,33
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3031]0drodzenia 7-9
Wymiana boksu smietnikowego na nowy 50 000,00(  49991,30
warto$é zadan Remontowych 50 000,00}~ 49 991,30
drobne remonty 333240
Remonty nieruchomosci wspéinych 199,94 103,24
ogétem 53 532,34} 50 094,54
3032|Stowackiego 27-29-31 .
Remont wiatrotapu 150 000,00 527-29-29
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 3531,00 3 530,52
wartosé zadari Remontowych 153 531,00 3 530,52
drobne remonty 4 388,40
Remonty nieruchomosci wspéinych 263,30 135,06]
- ogdtemn 158 182,70| . 366648
3033|Rybaki 34 Rybaki 28-28¢, Rybaki 30- 30a, 32 o
___[32b, Matejki 5-9, Kujota 3-5a i s . .
Malowanie ki. schodowych z wymiang gablot 176 000,00] 173 690,98|R28-28¢
Whymmiana drzwi do kl. schodowych - 41 582,85 45 451,77|R28-28¢
Remeont balkondw 40 000,00 36 290,07{R28-28¢
Remont balkondow _ 70 000,00 62 796,26{M5-9
remont konstrukeji wiatrotapu 8033,19 8 033,19
naprawa dachu 9 309,06 9 309,06
wymiana rur zimnej i cieptej wody z cyrkulacjg 15 470,02 15 470,02 M5-7-9
likwidacja zapadlisk po szczurach 15 990,00 23 236,98 R28-28C.30-32B
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 19 54760 20 234,88 M5-9,R28-28c,R30-32b, R34
warto$¢é zadari Remontowych 395 932,72!:394 513,20
drobne remonty 22 869,05 . 27 809,12
Remonty nieruchomosci wspélnych 137214 786,61
ogolem| 420 173,91| :4237108,93
3034|Kochanowskiego 9 SRR P
drobne remonty 198564,32
Remonty nieruchomosci wspélnych 117,26
ogétem 2071,58
3116 |Kochanowskiego 4-4a LT L R
Wymiana el. drewnianych balustrad 150 000,00] 109 899,56
warto$¢ zadan Remontowych 150 000,00{ " 109:999.56/
drobne remonty 283344 6 792,88
Remonty nieruchomosci wspélnych 170,01 87,78
ogétem 153 003,45 : 116880,22
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Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 | Wykonanie budynek
3999 | Kochanowskiego 8

wymiana odcinkéwr rur ¢o 863220 8632,20
wartoéé zadar Remontowych 8632,20( - . 8632,20

drobne remonty 1250,40
Remonty nieruchomosci wspoinych 75,02 38,82
ogétem 9 957,62 . - 8671,02

Podsumowane
planowana wartos¢ zadan remontowych| 4 803 117,36 | 3 442 590,05
w iym:
roboty budowlane| 272770227 1963 897 21
roboty sanitarne| 1227 278,50 {1 275 318,69
roboty elekiryczne i dzwigi 848 136,59 20327415
razem| . 4 803 117,36] 3 442 590,05
Koszty drobnych remontéw w
nieruchomosciach i remonty czesci wspdinych 358 282,35 - 346 528,11
osiedla

zwrot koszidw wymiany stoiarki okiennej 35 438,00 28 622,00
ogotem AZ| 5216 031,96 3 817 740,16
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Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 Wykonanie Budynek
2001 2wirki i Wigury 58-60, Rusa 6-8, 10-12, 14-
16, 18-20, Popiéla 1-3b .
Remont chodnika od strony cmentarza 98 000,00 92 496,00|R6-8,10-12,14-16
Wymiana zawordw podpionowych c.o. 45 000,00 44 898,00{R14-16
wymiana 6 szt drzwi do korytarzy piwnic EI60 30 786,48 30786,48
wartosé zadan remontowych 173 786,48| 168 180,48
drobne remonty 18 976,39 15 277,17
remonty nieruchomosci wspéinych 4 269,69 9,23
okna 4 272 00
ogéiem 197 032 56 5 738,
' '2002}Popiela 5, 7,9, 11 AR R :
Wymiana oswietlenia ki. schodowych 7 000 Q0 P11
Mycie elewacji pdinocngj 303750 3 037,50{P7
wartosé zadan remontowych 10 037,501
drobne remonty 722717
remonty nieruchomosci wspdinych 1626,11
ogoiem 18 890,78}
- oo |Rusa 9-11, 13-19, Lecha 10~16 ' TR
-?O°3POEIG|85810 . LT .
Wymiana kanahzacjl podposacizkowej 30 600,00 29 839,32|R9-11 1/2budynku
Wym1a1_1a snstglacp \.Nod-kan Z wymiang 247 338,00 257 364.00|P8
wodomierzy nie radiowych -
wartosé zadar remontowych 277 338,00} 87.203,32
drobne remonty 17 221,80 31 192,97
remonty nieruchomoéci wspdinych 3 874,91 8,39
ogélem 298 434,71]
- 2004 Lecha 9-11, Popiela 12,44 50 s 00 7 A LU : S
< |[Wymiana ‘aéwigtlenia ki schodg wych ‘ . 7.000,00 s T BTABPI2
Podbetonowgme pustej posadzki na parterze 16 315,59 16 315,59
kl. Schodowej
' wartoéé zadan remontowych 23 315,59 i0
drobne remonty 5 996,54 12 070 44
remonty nieruchomoéci wspéinych 1 349,22 2,62
ogélem 30 661,35
| 2005|Legionéw 1214131 - - | -. __
drobne remonty 771276 6 570,30
remonty nieruchomosci wspdlnych 1735,37 3,75
ogdliem 9 448,13 4,05
.. 2006|Legionéw 133-151 IR I TR
wymiana posadzki { usuniecie awarn 19 097,25 19 097,25
wewnetrznej kanalizacji sanitarnegj
usuniecie awarii instalacji gazu 19 310,82
wartoé¢ zadarn remontowych 38 408,17
drobne remonty 12 834,74
remonty nieruchomosci wspdinych 2 887,82
ogdlem 54 130,73]
20'07 Le_qiqnc}w 165-1656,'1_67_—167c, s
- - 1169-169¢, 171-171¢ Lo i g
Wymiana GTR, WLZ 153 751,34 £165-165¢
Modernizacja wezia ¢.0. 30 000,00 L167-167¢
warfos¢ zadan remontowych 183 751,34] " 534
drobne remonty 26 640,96 76 249 03
remanty nieruchomosci wspolnych 5 994,22 12,96
okna ‘ 6 092,40
ogdlem 216 386,82] "~ 215749,73
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Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 Wykonanie Budynek
2008Boboli 1-5
Mycie elewacji szczytu Pn 1944 00 1944,00
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 3531,80 3531,60
wartosé zadan remontowych 547560} ;- ... 5475,60
drobne remonty 3 683,71 1516,34
remonty nieruchomosci wspéinych 828,84 1,7¢
ogétem 9988,15] . . §993,73
2309|Boboli 1113 S S
" . [Modernizacja systemu telemetrii wodorierzy 3250,80] . . 3250,80]
wartost zadan remontowych 325080 . 13250:80
drobne remonty 2 524,08 2 590,43
remonty hieruchomosci wspdinych 567,92 1,23
ogélem 6 342,80 LD 584246
2310]|Boboli 19-23 L ' 5 Con s
- 1Budowa instalacii cnep&ej-wody © 195, 000 00 183 691,58 -
Naprawa instalacji gazowej 20 600,70 20 600,70 B19-23
Modstnizacja systemir telemetrit wodomlelzy 4 498,20 4 498,20
. [MontaZ cieplomierza CO.... _ 7 072,50 7 072,50
wartosé zadan remontowych 227 171,40) .70 215.862,98
drobne remonty 2638,73 3 820,07
remonty nieruchomosci wspéinych 593,71 128
ogdtem 230 403,84] © 7 219769333
éﬂﬁ9 Boboli 33—35 39-41, Dol - R
"~ |Sz. Chelmiriska 142-146a e L = b N
Remont kl. schodowych, wymiana gabloty 86 500,00 84 922 43|1B33-35
Modernizacja systemu telemetrii wodomierzy 11589,20 11 656,00|B33-35,39-41,
warto$¢ zadan remontowych 98 099,20 6 4784
drobne remonty 11 700,00 21 996,34
remonty nieruchomoéci wspéinych 2 632,50 5,68
ogétem 112 431,70] -
2010{Sz. Chelminska 125-12%a - T e e
drobne remonty 5 156,47 873747
remonty nieruchomosci wspélnych 1 160,21 2,51
ogétem 6 316,68 873598
201118z; Cheélmiinska 140e i s ERr e P
drobne remonty 124992 334,35
remonty nieruchomosci wspdlnych 281,23 0 61
ogdlem 1531,15 96
-_2012|Dluga 47-47¢, 49-49¢, 51-61e RO BRI R S
Wymiana GTR, WLZ 236 000,00 236 534,56|D47-47e z 2024r
wartosé zadan remontowych 236 000,00} 5534,
drobne remonty 23 287,75 26 153,13
remonty nieruchomosci wspéinych 5 238,74 10,33
okna 1 680,00
ogdbiem 264 527,49| *-7 . 2264 378,02
2013|Kaliskiego 1-1¢, 3-3¢, 5-5¢, 7-7h ' '
usunigcie awarli gazu, wymiana zaworéw 57 791,53 57 791.53|K5-5¢
podpionowych
warto$é zadan remontowych 57 791,53} “B57.791,53
drobne remonty 25 041,48 32 057,61
remonty nieruchomosci wspélnych 5634,33 12,18
ogdtem 88 467,34 89 861,32
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Kod Nazwa Nieruchemosci Plan 2025 Wykonanie Budynek
2014 {Harcerska 3-3c, 5-5¢, 7-7¢c, 9-9¢ _
drobne remonty 25 689,92 39 745,27
remoniy nieruchomosci wspdinych 578248 12,50
ogélem 31482,40| 30 757,77
2015|Harcerska 14-14c o
usunigcie nieszczelnosci gazowej 92 588,36 92 588,36
Remont dachu - 139 000,00 142 510,00
warto$é zadar remontowych 231 588,361+ . 235098,36
drobne remonty - 6 660,24 10 487,56
remonty nigruchomosci wspdlnych 1 498,55 324
: ogé6lem 239 747 15} i % 24558946
2016}Harcerska 16-16¢c L L i
Mycie elewacii péinocnej 13 824,00 13 824,00
wartosé zadari remontowych 13 824,00] 3824,00
drobne remonty 6 660,24 8 280,75
remonty nieruchomosci wspdinych 1 498,65 3,24
___ogdtem 21982,79| 22117,99
2017 |Harcerska 1-<1¢ L e T
drobne remonty 5 989,92 5 343,04
remonty nieruchomosci wspdinych 1347,73 2,91
ogoétem 7 337,65 7534595
. p018|-egionow 212-212c, 214-214c, - T E
. T 1218-218¢, 216-216e - oo R T
Mycie elewacji pétnocngj 13 176,00 13 176,00]L.218-218¢c
Malowanie kl. schodowej, wymiana gaboty 32 000,00 19 888,33|L.216D
Wymiana lezakow cw. i zw. z cyrkulacjg 210 000,00] 208 000,00|.214-214¢
Montaz ciepiomierza CO 6 703,50 6 703,50
wartosé zadan remontowych 261 879,50 247 767,83
drobne remonty 23 631,60 3131374
remonty nieruchomosci wspdlnych 5 317,11 11,50
okna 9 654,40
ogobiem 290 828,21
'2019|Diuga 41,43,45-Mohna 34, 34a, 34b, 36 B S
drobne remonty 9 404,64 13 161,80
remonty nieruchomoséci wspéinych 2 116,04 4,57
okna 29 968,00
ogdiem 11 520,68 -
2020|Mohna 50e-g, 50h-k o e B i
Montzz cieptomierza CO 9 471,00 9471,00
wartosé zadan remontowych 9 471,00 9 471,00
drobne remonty 8 292,96 18 963,89
remonty nieruchomosci wspoinych 1 865,92 4,03
ogobiem 10 158,88] 438,92
2129|Hurynowicz 5-5a_ i ol R
drobne remonty 2 246,66 6 056,83
remonty nieruchomosci wspéinych 505,50 1,09
ogdlem 2752,16] - 605792
2130jHurynowicz 5b-5¢ R
Montaz pompy KP w studzience i podlaczenie
studzienki ds 3ILanalizac:ji P 1750,00 2 262,11
wartosé zadan remontowych 1750,00f: - 226211
drobne remonty : 2 259,70 4 503,87
remonty nieruchomosci wspolnych 508,43 1,10
ogétem 4518,13] ~.6757,08
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Kod Nazwa Nieruchomosci Plan 2025 Wykonanie Budynek
2131 jHurynowicz 7 , Hurynowicz 7e
drobne remonty 1 810,58 2 605,31
remonty nieruchomosci wspolnych 407,38 0,88
. ogétem 2217,96} ... 260619
2132 |Hurynowicz 7a-7d : -
drobne remonty 331346 - 4 199,67
remonty nieruchomosci wspélnych 745,53 4,33
ogdiem 4058,99] 420400
'2401|Legionéw 218d-i - L
Mycie elewacji pdinocnegj 25 879,50 25 879 50
warto$é zadan remontowych 25 879,50| - 25879,60
drobne remonty ' 6 068,30] 2 836 64
remonty nieruchomosci wspdlnych 1 365,37 2,95
ogélem 3331317 1909
2137 |Harcerska 1d ' S TR
drobne remonty 5 596,06 9 679,60
remonty nieruchomosci wspélnych 1259,11 2,72
Biezace naprawy dzwigdw 713,26 12 278,97
ogélem 7 568,43 2196129
21 38 Grasera B Strobanda 12c, Watzenrodego 24 :
wartosc zadan remontowych 0,00
drobne remonty i 9 325,58 2 701 36
remonty nieruchomosci wspélnych 2 098,26 0,00
Biezgce naprawy dZzwigbw 146445 0,00
ogbtem 12 888,29] = 701,3¢€
Podsumowane
planowana wartosé zadan remontowych 1878 817,97 1 860 861,35
w tym:
roboty budowlane 460 463,07 444 779,83
roboty sanitarne 991 723,76 992 822 97
roboty elekiryczne 426 631,14 423 258,55
razem 1878 817,97 1 8690 861,35
Koszty drobnych remontéw w
pieruchomosciach i remonty czesci wspdlnych 356 021,85 382 568,43
osiedla
zwrot koszitow wymiany stolarki okiennej 34 501,40 51 666,80
ogélem AT 2 269 341,22 2 295 096,58
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Ad. pozycja 1.1. tabeli nr 5:

Koszty administracii i zarzadzania odniesione w koszty lokali mieszkalnych za rok 2025
wyniosly 6 523 456.21 zt (w 2024 r. koszty w wys. 5 983 693,77 1), przy planowanych na 2025 r.
na poziomie 6 861 789,41 z! brutto, wskaZnik wykonania do planu na 2025 1. 95,07 %.

Na koszty w wys. 6 523 456,21 z} skladaja si¢:

» amortyzacja majgtku trwalego w wys. 101 142,36 z} (w planie na 2025 r. 89230,63 zi,
wskaznik wykonania 113,35 %), w 2024 r. koszty wynosily 86 496,67 zl,

= zuzycie materiatéw (biurowych - papier, koperty, akcesoria oraz tonery do drukarek i do
kserokopiarek, oraz érodki czystosci), zakup publikacii zawodowych, zakup art. dla_potrzeb
organéw statutowych w wys. 182 927.13 zk (w planie 2025 r. w wys. 192 821,79 zt, wskaznik
wykonania 94,87 %. W 2024 r. koszty wynosity 162 473,70 =i,

» ushugi obce w wys. 184 604.49 zt (w planie na 2025 r. 221 922,21 zk, wskaznik wykonania
83,18 %), w tym: _ '

- koszty shizbowych rozméw telefonicznych 18 527,42 zl (w planie na 2025 r.
16 463,50 zl),
— koszty zewnetrznej obshigi prawnej 25 751,11 zt (w planie na 2025 1. 31 548,82 z1),
— ustugi porzadkowe w pawilonie ul. Matejki 94/96 oraz w siedzibach Adm. osiedli oraz
koszty ochrony mienia Sp-ni 51 831,68 zt (planowane na 2025 r. 52 178,17 z1),
— inne, w tym konserwacja kserokopiarek, centrali telefonicznej, systemu klimatyzacji,
naprawy tych urzadzen, koszty czyszczenia paneli PV - pawilon ul. Matejki 94/96
w czesci Adm. Ogolnej, koszty konserwacji dzwigu i UDT, nadzoru p-poz., ustugi
archiwizacji, ustuga dostgpu do internetu, koszty drukowania informacji dla
mieszkancow, ogloszenia w prasic 8849428 zi  (planowane na 2025 1.
121 731,72 z1). :
W 2024r. koszty ustug obeych wynosity 182 386,42 zi.

s szkolenia sluzbowe pracownikéw i organdw statutowych Spoldzielni w wys. 21774.55 zt
(w planie na 2025 r. 20 112,50 zt, wskaznik wykonania 108,26 %). W 2024 1. koszty w wys.
18 149,79 =,

» wynagrodzenia Rady Nadzorczej w wys. 447 253,93 2 (w planie na 2025 r. 447 935,08 zi,
wskaznik wykonania 99,85 %). W 2024 r. wynagrodzenia odniesione W koszty lokali
mieszkalnych wynosity 408 392,38 1,

» koszty utrzymania lokali — siedziby administracji ogblnej i administracii osiedli (energia
cieplna, elektryczna, zimna woda i odprowadzanie $ciekow, wywodz odpadow, podatek od
nieruchomosci, odpis na fundusz remontowy, itp.) w wys. 212 238.40 zI (w planie na 2025 1.
233 585,07 zt, wskaznik wykonania 90,86 %). W 2024 r. koszty wyniosty 192 712,26 1,

» pozostate koszty: odpis na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ekwiwalenty BHP,
PFRON, ubezpieczenie lokali wasnych i majatku w nich, ubezpieczenie oc zarzadcy, koszty
badan lekarskich, zwrot kosztéw z tyt. wykorzystania samochodow prywatnych dla celéw
shuzbowych, umowy zlecenia, o dzieto, itp. — w wys. 250 755.66 zl (w planie na 2025 r.
250 657,89 7t, wskaznik wykonania 100,04 %). W 2024 1. koszty wyniosty 238 627,24 z1,

s fundusz osobowy plac z narzutami (bez dziatalnosci spolecznej. oswiatowej, kulturalnej oraz
po uwzglednieniu wykorzystanej rezerwy na odprawy emerytalne) przypadajacy na lokale
mieszkalne (po rozliezeniu kosztéw funduszu na poszczegélne rodzaje zasobow wg struktury
przychodéw w 2025 r.) w wys. 5 117 126,58 z} (w planie na 2025 1. 5 379 006,73 z, wskaznik
wykonania 95,13 %).

W 2024 r. koszty plac z narzutami odniesione w lokale mieszkalne (bez dziatalnodci
spolecznej, o$wiatowej, kulturalnej oraz po uwzglednieniu wykorzystanej rezerwy na
odprawy emerytalne) 4 583 909,14 z,

« aktualizacja rezerwy na odprawy emerytalne w wys. 94 884,50 zk, z czego w koszty lokali
mieszkalnych odniesiono 76 875.42 zL. W planie na 20251. 59 067,19 zl.

W 2024 r. aktualizacja rezerwy na odprawy emerytalne wyniosta 106 101,00 7}, Z czego na
lokale mieszkalne przypadto 85 167,27 1,
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oplaty bankowe w wys. 55 132,51 7zt (w planie na 2025r. 70 850,26 zl, wskaznik wykonania
77,82 %). Koszty za 2024 r. 61 168,00 zl,

koszty zwiazane z badaniem sprawozdania finansowego za 2024 rok, sktadki cztonkowskie
do Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu, do Regionalnej
Agencji Poszanowania Energii, do Krajowej Rady Spotdzielezej w wys. 31687.20 zi
(w planie na 2025 r. 32 057,80 zi, wskaZnik wykonania 08,84 %). Koszty za 2024 r.
26 286,45 zl,

utrzymanie systemu informatycznego w Sp-ni w wys. 79 735.50 7 (w planie na 2025 r.
87 207,83 z1, wskaznik wykonania 91,43 %). Koszty za 2024 r. 64 723,27 21,

oplaty za przesytki pocztowe w wys. 103 944.85 # (w planie na 2025 r. 116 672,53 zi,
wskaznik wykonania 89,09 %). Koszty za 2024 r. 86 767,54 A,

koszty obslugi inwestycji na os. Jar w wys. 421 800,00 zt ( w planie na 2025 r. 421 800,00
#1), ktére rozliczono odpowiednio do struktury przychodow. Po rozliczeniu na lokale
mieszkalne przypadto 341 742,36 zk (w planie na 2025 r. 339 338,10 zi). W tabeli nr 12 pkt

14 wielkosci te ujcte s3 na minus, gdyz obnizaja koszty KAIZ).
W roku 2024 na lokale mieszkalne rozliczono 213 566,37 zt ( z ogélem 266 060,00 zI).

Ad. pozycja 1.2. tabeli nr 3:
W 2025 t. koszty ushug porzadkowych zasebéw wyniosty 1 348 811,59 2}, z czego w koszty:

iokali mieszkalnych odniesiono 1 243 613.28 zt (w planie na 2025r. 1263 973,33 zi,
wskaznik wykonania 98,39 %), - :

lokali uzvtkowveh, garazy, m. postojowych w halach odniesiono 105 198.31 zt (w planie na
2025 r. 117 153,35 21, wskaznik wykonania 89,80 %).

Koszty ushug porzadkowych w 2024 r. odniesionych na lokale mieszkalne wyniosky 1 137 579,15
7}, a na lokale uzytkowe, garaze i m. postojowe w halach 92 131,91 zL.

Ad. pozycia 1.3. tabeli nr 5:
Na koszty usiug obeych w wys. 1 141 575,28 z1 (planowane na rok 2025 w wys. 1 289 245,85 zi,

wska
| |

#nik wykonania 88,55 %, koszty 2024 r. wynosity 911 185,19 zI} skladaja sig:

ustugi kominiarskie (przeglady oraz prace wg zalecen) 116 889.92 2L, przy planie na 2025 r.
w wys. 143 924,07 zt, wskaznik wykonania 81,22 %. W 2024 r. koszty wyniosly
118 219,88 z1,

koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji 17181596 zl, przy planic na 2025 r.
199 376,34 24, wskaznik wykonania 86,24 %. W 2024r. koszty wyniosly 157 348,47 z1,
przeglady instalacji gazowej 77 175.80 zi, przy planie na 2025 r. 97 341,66 74, wskaznik
wykonania 79,28 %. W 2024 r. koszty wyniosty 70 277,78 zi, :

odéniezanie i uszorstnianie oraz gotowo$é do ,akcji zima” 333 270,15 zt, przy planie na
2025 r. w wys. 407 248,83 z}, wskaznik wykonania 81,83 %. W 2024 r. koszty wyniosly
258 333,32 z}. Koszty ,,akcji zima” sg uzaleznione nie tylko od wynagrodzenia za $wiadczone
ushugi , ale réwniez od pogody (temperatury, opadéw $niegu),

wymiana piasku w piaskownicach 50 702,53 zl, przy planie na 2025 r. W wys. 51 766,25 zt,
wskaznik wykonania 97,95 %. W 2024 r. koszty wyniosty 48 615,14 1,

sporzadzanie dokumentacji technicznej niezbednej dla prawidiowej eksploatacji budynkow
5 040.84 7z}, przy planie na 2025 r. 28 145,69 zl, wskaznik wykonania 17,91 %. W 2024,
koszty wyniosty 11 407,80 zl,

realizacja zmian w oznakowaniu na osiedlach, wymiana czesci gablot ogloszeniowych
w budynkach, zakup koszy na mnieczystosci na osiedlach, wykonanie ksigzeczek
mieszkaniowych, usuwanie liéci na osiedlach, inne ushugi zewngtrzne np. dot. serwera dla
wodomierzy radiowych, czyszczenie paneli PV na budynkach, ushugi telemetrii
i raportowania dot. energii cieplnej, koszty przegladow instalacji hydrantowych, przegladow
PWP, EW i AW (przeciwpozarowych wyltacznikéw pradu, oSwietlenia ewakuacyjnego
i awaryjnego) 386 680.08 zl, przy planie na 2025 r. 361 443,01 zt, wskaznik wykonania
106,98 %. W 2024 r. koszty w wys. 246 982,80 z1.
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Ad. pozycija 1.4. tabeli nr 5: -
“Pozostale koszty eksploatacyjne” przypadajace na lokale mieszkalne w wys. 701 473,38 zl, przy
planowanych na rok 2025 w wys. 694 770,59 z}, wskaznik wykonania 100,96 %. Koszty w 2024 r.

wyniosty 588 191,62 z. Na koszty 2025 1. w wysokoéci 701 473,38 zi skladaja sie:
= ybezpieczenie budynkéw i mienia Sp-ni: 579 809,08 i, przy planowanych na 2025 r. w wys.
569 209,33 zi, wskaznik wykonania 101,86 %. Za 2024r. koszty wyniosty 473 317,17 i,
= podatek od budowli 72931.25 z! oraz podatek od czgsci wspolnych w budynkach
mieszkalnych w wys. 48 733.05 zI, razem podatki 121 664.30 74, przy planowanych na rok
2025 r. w wys. 125 561,26 zt, wskaZnik wykonania 96,90 %.
Za rok 2024 podatek wynidst 114 874,45 zi.

Ad. pozycja 1.5. tabeli nr 5: zestawienie kosziéw konserwacji za rok 2025 r. z podzialem na
poszczegdlne osiedla w dalszej cz¢sci sprawozdania.

Ad. pozycja 2 tabeli nr S:
Koszty podatku od niernchomosci w 2025 r. w wys. 552 963.97 71 (wg planu na 2025 1. 543 541,62

7, wskaznik wykonania 101,73 %. Bez ujecia podatku od lokali mieszkalnych, gdzie w ich czesci
jest zgloszone prowadzenie dziatalnoci gospodarczej, wskaznik kosztow 2025 r. do planu wynosi
99,60 %. Na koszty w wys. 552 963,97 zi skladajg sie:
» podatek od pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych 335 843,69 zt (w planie na 2025r.
337 090,00 zb), '
= podatek od gruntu 205 529,41 zI (w planie na 2025 r. 206 451,62 7i),
» podatek od lokali z czesci mieszkaf, w ktdrych jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
11 590,87 zt. Podatek ten regulowany jest w odrgbnej pozycji oplaty mieszkaniowej i dotyczy
tylko tych mieszkan, gdzie jest zgloszenie do Spétdzielni i zgoda na prowadzenie dziatalnosci
w czedei mieszkania. W planie na 2025 r. nie byl on ujety.
W 2024 r. podatki wynosity 478 711,61 z1.
W przypadku ustanowienia odrgbnych wlasnosci, wilasciciele mieszkan maja obowigzek regulowac
podatek od nieruchomosci bezposrednio do Gminy Miasta Torun od miesigca nastgpujacego po
zawarciu aktu notarialnego.

Ad. pozycja S tabeli nr S:
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomogci stanowiacych mienie wspéine Sp-ni.

Koszty 2025 r. w wys. 450 698,95 zI (wg planu na 2025 r. w wys. 495 602,34 71, wskaznik wykonania
90,94 %) obejmuja:
»  koszty podatku od gruntu 75 172,73 2,
x  wieczyste uzytkowanie terenow 84 324,13 4,
» ustugi porzgdkowe 108 208,77 3,
= utrzymanie zieleni 97 694,39 zi,
» akcja zima 63 951,03 zi,
= ipne 21 347,90 zi. -
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne Sp-ni za 2024 r.
wyniosty 392 693,36 zt.

Dodatkowe wyjasnienia do danych z tabeli nr 5:

Dzicki dodatniemu wynikowi z dzialalnosci pozostalej Spoldzielni na 31.12.2024 r., w tym
w szezegblnosei przychodom z wynajmowanych lokali uzytkowych w zasobach w Spotdzielni, jak
réwniez wobec planowanego wyniku za 2025 rok, optaty dla czlonkéw SM ,,Kopernik” byly nizsze
w stosunku do optat dla 0s6b nie bedacych cztonkami Spotdzielni.
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Dla czlonkéw stawka oplaty mieszkaniowej (rozliczanej na pow. uzytkowa lokali) wynosita $rednio
w Spoldzielni w miesiacach I-IV/2025 r. 4,568 zl/m® (bez dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej,
kulturalnej 0,05 zt/m? i przy $redniej wysokosci funduszu remontowego w tych miesigcach w wys.
2,155 zt/m?, podatku od nieruchomosci srednio 0,15 z¥/m? energii elektrycznej czgéci wspdlnej
$rednio 0,094 zt/m?, jak réwniez eksploatacji i utrzymania mienia wspélnego srednio 0,103 zh/m?).
Dla os6b nie bedacych cztonkami SM ,,Kopernik™ miesigczna stawka byla wyzsza i wynosita §rednio
w Sp-ni 5,214 zt/m?.

0d 01.05.2025 . stawki oplaty mieszkaniowej po zmianie (zgodnie z planem gospodarczym na rok
2025 i zatwierdzonym wnioskiem o zmiane stawek oplat) $rednio w Spétdzielni dla jej czlonkow
wyniosly 5,168 zt/m? miesigcznie (bez dzialalnodci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej 0,05 zb/m’
i przy sredniej wysokosci funduszu remontowego w tych miesigcach w wys. 2,526 zlm?, podatku od
nieruchomodci érednio 0,174 zt/m?, energii elekirycznej czedci wspblnych rednio 0,082 zb/m?, jak
rowniez eksploatacji i utrzymania mienia wspdlnego Srednio 0,109 z/m?).

Dla 0s6b nie bedacych cztonkami SM ,,Kopernik” miesigczna stawka byla wyzsza i wynosila srednio
w Sp-ni 5,878 zt/m’.

Na kolejnych stronach sprawozdania przedktadamy:

- zestawienie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych za 2025 r.
(w tym: koszty administracji i zarzadzania, ustugi porzadkowe, ushugi obce, pozostate koszty,
konserwacja, niedobér za 2024 r. zwiekszajacy koszty 2025 1.) oraz wptywy na eksploatacje
i utrzymanie za 2025 r. (z vjeciem wyniku Sp-ni na 31.12.2024 r. przeznaczonego na pokrycie
kosztéw przypadajgcych na cztonkéw Sp-ni z 2024 r. 1w 2025 r.) - jako tabela ar 6,

- zestawienie kosztéw energii elektrycznej czeéei wspdlnych w budynkach mieszkalnych za
2025 r. na poszczegdlnych osiedlach - jako tabele nr 7, w podziale na kazde osiedle. Odrgbne
zestawienie z kosztami energii elektrycznych odniesionymi dla dZwigéw w budynkach
mieszkalnych. ’



Ad. pozycja 1.5. tabelinr §

Koszty wwys. 2 773 956,77 zt (plan na 2025 r. 2 894 245,01 zt, wskaznik wykonania 95,84 %) obejmujg
koszty konserwacji i napraw biezacych odniesione w iokale mieszkalne:

instalacji c.o., c.w., gaz, wod.-kan. i prac pozostatych {Slusarskich, stolarskich, malarskich)

Nazwa Osiedla

WielkosE kosztow w

Planowane Srodki na

WskaZnik wykonania
kosztéw 2025 r. do

2025 r. w 2t 2025r. wzt " planowanych Srodkéw
rocznych w %
"Wschéd" 377 747,72 483 519,001 . 78,12
"Zachod" 404 623,47 308 776,61 101,47
"Tysigclecia” 337 315,58 360 037,84 93,69
Razem 1119686,77 1242 333,45 90,13
instalacji elektrycznej, domofonowej, odgromowej
WskazZnik wykonania
Nazwa Osiedia Wielko$é kosztéw w Planowane srodki na kosztow 2025r. do
2025r. w2t 2025r. wzt planowanych srodkow
rocznych w %
"Wschod" 126 263,40 119 263,94 105,87
"Zachod" 138 981,98 126 298,26 110,04
"Tysigclecia” 142 042,60 112 496,32 126,26
Razem 407 287,98 358 058,52 113,75
pogotowia technicznego:
Wskaznik wykonania

Nazwa Osiedla

Wielkosé kosziow w

Planowane srodki na

kosztéw 2025r. do

2025r. wzt 2025r. wzt planowanych $rodkow
rocznych w %
"Wschéd" 30 822,23 30 785,87 100,12
*Zachéd” 32 599,74 32 560,85 100,12
"Tysigclecia" 28 778,14 28 743,80 100,12
Razem 92 200,11 92 090,52 100,12

utrzymania i rekultywacii zieleni:

Nazwa Osiedla

WielkosSc kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
kosztéw 2026r. do

2025r, w zf 2025r. wzi planowanych $rodkéw
rocznych w %
"Wschod” 299 899,59 300 907,29 99,67
"Zachod" 438 273,53 469 454,97 93,36
"Tysigclecia” 358 004,46 372 465,48 96,12
Razem 1096 177,58 1142 827,74 95,02

przegladéw 5 - leinich stanu fechnicznego budynkow:

Nazwa Osiedla

Wielkosé kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
kosztéw 2025r. do

2025r.wzl 2025r. wzt planowanych srodkow
rocznych w %
"Wschod" 24 833,14 24 407,50 101,74
"Zachéd” 20 164,44 20 990,74 96,06
"Tysiaclecia" 13 606,75 13 536,54 100,52
Razem 58 604,33 58 934,78 99,44

razem koszty:

Nazwa Osiedla

Wielkos¢ kosztow w

Planowane srodki na

Wskaznik wykonania
kosztow 2025r. do

2025 r. wzt 2025r. wzi planowanych $rodkow
rocznych w
"Wschod"” 859 566,08 958 883,60 89,64
"Zachod" 1034 643,16 1048 081 43 98,72
"Tysiaclecia’ 879 747,53 887 279,98 99,15
Razem 2 773 958,77 2 894 245,01 05,84
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Ponizej przedstawiamy wykres shupkowy odzwierciedlajacy strukturg optaty mieszkaniowej dla
czlonkéw SM . Kopernik™ (bez mediéw dostarczanych do mieszkan i oplat z nimi zwigzanych)-

srednio w Spoidzielni za rok 2025.

Struktura opfat dla cztonkéw SM Kopernik - $rednio za rok
2025, z uwzglednieniem optaty na dziatalnosé spoleczno,
o$wiatowa, kulturalna.

60,00%

50,00% n

40,00% -

30,00% -

20,00% -

10,00% -

0,00% -

Legenda do wykresu:

I Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, w tym: 43,98 %
1) koszty administracji i zarzadzania
2) ustugi porzadkowe
3) ustugi obce
4) pozostate koszty eksploatacji
5) konserwacja

Il Podatek od nieruchomosci (od lokalu, przynaleznej 3,31 %

piwnicy 1 od gruntu)
III Fundusz remontowy 47,87 %
IV Energia elekiryczna 1,71 %
V  Eksploatacja i utrzymanie mienia wspélnego Sp-ni 2,13 %
VI Dzialalnosé spol., o§wiat., kulturalna 1,00 %

Oprécz powyzszych stawek oplat, dla ktérych podstawg rozliczeniows jest 1 m? pow. uzytkowej
mieszkania (szczegblowo wymienionych w tabeli nr 5 i wyjasnieniach do niej oraz z ujeciem dzial.
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej), czionkowie Spétdzielni, wiasciciele lokali i inni uzytkownicy
lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni w comiesiecznej oplacie mieszkaniowe] regulujg oplate za
media tj. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, za zimng wodg i kanalizacjg, za gospodarowanie
odpadami, legalizacje/wymiane wodomierzy, cieptomierzy, oplatg na realizacj¢ programu poprawy
bezpieczenstwa na osiedlach, jak réwniez oplate za sprzatanie klatek schodowych.
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Struktura miesieczne] optaty mieszkaniowej dla czlonkéw SM "Kopernik'(z mediami), grednio_w roku 2025,

dla przykiadowego mnaszkama [} pow uzvtk 64m”, przy 4 osobach zamleszkawch vaosazone w

Wysqkosc miesigcznej Struktura oplaty w %
L W stnienie skiadnikéw opl —oplatywzt
P- YYSZCZEBOIIENIE S adnikow oplaty Sredniow | Srednio w | Sredniow | Srednio w
2024 r. 2025 r. 2024 r. 2025 r.
Oplaty, dla ktorych podstawa rozliczeniowa
jest 1 m2 (eksploatacja i utrzymanie
1 Inieruchomosci, f. remontowy, podatek od
nieruch., energia elektr., eksploatacja
mienia wspéinego Sp-ni) 274,88 317,95 24,07 25,20
2 |Zimna woda i kanalizacja (za 3,8m3/(_)sobe;) 166,29 172,06 14,56 13,63
3 Gospodarowanie odpadami komunalnymi 80,00 85,00 7,00 6,74
4 Podgrzanie wody (za 1,5 m’/osobg) 275,40 306,66 24,11 2430
5 Centralne ogrzewanie 345,60 380,16 30,26 30,13
6 |Razem 1142,17 1261,84 100,00 100,00
Ad. poz. 1
optata nie obejmuje oplaty na dziatalnos¢ spok., o$wiat. i kulturaina, optaty na wymiang/legalizacjg
wodomierzy/cieptomierzy, oplaty za sprzatanie klatek schodowych.
Ad. poz. 3
Do 30.09.2025 r. oplata za gospodarowanic odpadami 20,00 zl/osobt;/m c. Zmiana od 01.10.2025
r. do wys. 25,00 zl/osobg/m-c. Wysokos¢ oplaty wynika z Uchwat Rady Miasta Torunia. Dla duzej
rodziny oplata nie przekraczata 80,00 zi/m-c, a nastepnie 100,00 zt/m-c.
Ad.poz. 4

Optata zréznicowana na budynki, $rednio w 2025 r. w Sp-ni 51,11 zh/m3. W m-cach I-IV/2025 . od
32,21 do 56,57 zkm3 dla mieszkan z wodomierzami (r. 48,14 zt/m3), od 1.05.2025 1. od 32,78 do
56,57 zb/m3 (4r. 49,47 z¥m3), od 1.10.2025 r. od 39,92 do 60,10 zt/m3 ($r. 56,95 z/m3).

Ad. poz. 4§ 5 - W oplacie mieszkaniowej koszty energii cieplnej stanowia 54,43 %. Ceny i stawki energii
cieplnej PGE Torun S.A. sa zatwierdzane przez URE. Do 30.06.2025 1. ceny ciepta objete byly
ograniczeniem cenowym (ceny z tzw. rekompensaty dla uprawnionych podmiotéw). Na kolejnej stronie, dla
celéw poréwnawczych wielkosci zuzycia ciepta w budynkach mieszkalnych wraz z kosztami za rok 1996 i
1999 oraz za lata 2015r. do 2025r.

Mieszkanie wyposazone w wodomierze na z.w. i ¢.w., Z
cieplomierzami lub z podzielnikami kosztéw c.o.

& Eksploatacja i utrzymanie 25,20
® Zimna woda i kanalizacja 13,63
O Gospodarowanie odpadami komunalnymi 6,74

OPodgrzanie wody 24,30

B Centralne ogrzewanie 30,13




TABELANR 8

Zuzycie ciepla oraz koszty w roku 1996 (ceny energii cieplnej urzedowe), w roku 1999 (uwolnione ceny
ciepla, brak dotacji z budietu Panistwa) oraz w latach 2015-2025 w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych w SM ,,Kopernik”.
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Zuizycie ciepla w
GJ (c.o.+c.w.m)

Koszty ciepla
(c.o.Fc.w.u)
w zi (brutto)

Uwagi

1996

398 643,00

9925 030,08

Urzedowe ceny energii cieplnej dla mieszkan, do
faktycznych kosztéw wg faktur PEC dotacja z budzetu
Panstwa. .

11999

255 290,00

8 994 845,95

Spadek zuzycia w 1999r. o 36% do 1996r., ceny ciepia
uwolnione (bez dotacji z budzetu Paristwa), w stosunku do
1999r. spadek kosztow ciepta 0 9,4% w stosunku do 1996r.

2015

168 962,36

13 081 381,94

Wazrost zuzycia w 2015r. do 2014r. o 0,5%, za$ kosztéw
0 3,6%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 57,6%, a
koszty wyzsze o 31,8 %.

2016

173 645,17

13 502 029,18

Warost zuzycia w 2016r. do 2015r. o 2,8 %, zas$ kosztow
0 3,2%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 56,4%,
a koszty wyzsze o 36%.

2017

179 195,28

14 232 475,36

Wazrost zuzycia w 2017r. do 2016r. o 3,2 %, zas Kosztow
0 5,4%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 55,1%,
a koszty wyzsze o 43,4%.

2018

175 821,45

14 821 206,54

Spadek zuzycia w 2018r. do 2017r. o 1,9%, za§ wzrost
kosztow o 4,1%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia
0 55,9%, a koszty wyzsze 0 49,3%.

2019

161 584,29

14 030 270,94

Spadek zuzycia w 2019r. do 2018r. 08,1%1 spadek kosziow
0 5,3%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 59,5%,
a koszty wyzsze o 41,4%.

2020

161 755,35

14 822 121,51

Wzrost zuzycia w 2020r. do 2019r. 0 0,11% i wzrost kosztow
0 5,64%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 59.44%,
a koszty wyzsze 0 49,34 %.

2021

176 093,99

17 180 285,14

Wrrost zuzycia w 2021r. do 2020r. o 8,9% i wzrost Kosztow
o0 15,9%. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 55,83 %o,
a koszty wyzsze o0 57,77%.

2022

156 098,04

17 417 850,65

Spadek zuzycia w 2022r. do 2021r. 0 11,4% i wzrost kosztow
0 1,4% (w 2022r. nizszy podatek VAT: 8% w styczniu, od
m-ca lutego do kofica grudnia 5%). W stosunku do 1996r.
spadek zuzycia o 60,84%, a koszty wyzsze 0 75,5%.

2023

147 682,97

27 141 940,25

Spadek zuzycia w 2023r. do 2022r. o 5,4% i wzrost kosztow
0 55,8 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 62,95%,
a koszty wyzsze o 173,5 %.

2024

145 998,82

27 726 554,57

Spadek zuzycia w 2024r. do 2023r. o 1,14 % i wzrost
kosztow o 2,2 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o
63,38%, a koszty wyzsze o 179,6 %.

2025

156 440,40

32611171,02

Wazrost zuzycia w 2025r. do 2024r. 0 7,15 % i wzrost kosztow
0 17,6 %. W stosunku do 1996r. spadek zuzycia o 60,80%, a
koszty wyzsze o 228,6 %.




Tabela nr 9 KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI UZYTKOWYCH 2 WEASNOSC. PRAWEM LUB
ODREBNA WLASNOSCIA
. Planowane kosziy Koszty w 2025. - Wekaznik
Koszty wyg rodzaju na rok 2025 (w 2) wg Wyk:;;aﬂla (w Wko':/i‘“'a w
Kosziy eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Bl
1. |wraz z kosztami administr. | zarzadzania oraz 340 065,14 329 139,07 96,79

: mediami w tyin:

1.1.1Kosziy administracji i zarzadzania 75 057,49 71 659,79 95,47

1.2. |Ustugi porzgdkowe 15 700,53 15 303,51 97 47

1.3. |Ustugi obce (gt. akcja zima, ustugi kominiarskie, ddd) 16 097,14 14 378,27 89,32

Pozostate koszty eksploatacyjne (ubezpieczenig,

1.4. |oswietlenie zewnetrzne, koszty realizacji programu 10 322,60 8 848,38 85,72

bezpieczeristwa, itp.)

1.5. JKonserwacja 12 403,11 13 955,69] 112,52

1.8. |Podatek od nieruchomosci, w tym: 4 534,08 T 454484 100,24
a) |od gruntu 3 830,25 3 882,46 101,36
b} |od budowli 703,83 662,38 94,11

1.7. |Wieczyste uzytkowanie terenu 26 784,12 26 784,07 100,00

1.8. |[Fundusz remontowy {odpis) 121 215,75 121 215,84 100,00

19, Kos'zty-eks'p|oatacji i utrzymania rmienia wspdinego 4 956,34 488074 08,43

Spotdzielni i
1.10|Zimna woda i kanalizacja 20 415,14 20 420,58 100,03
1.11 [Wywoz odpadéw komunalnych 32 576,84 27 147,36 83,33
2. |Podatek od nieruch. od dzial. gospodarczej 66 818,10 66 560,28 99,61
Niedobor na nieruchomosciach za 2024 r.
3. {zwiekszajacy koszty 2025 roku (w kolumnie 3 szacunek 10 615,40 30 971,80
jety w planie na 2025r.)
4, lRAZEM KOSZTY (od poz. 1. do poz. 3.} 417 498,64 426 671,15 102,20
Tabela nr10  KOSZTY EXSPLOATACJI | UTRZYMANIA GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH
. Koszty w 2025 r. - | WskazZnik
Koszty wg rodzaju Planowane koszty wg wykonania (w | wykonania w
na rok 2025 (w zi) - %
Koszty eksploatacji | utszymania nieruchomosci
1. |wraz z kosztami administr. i zarzadzania oraz 287 422,51 259 067,37 90,1
mediami w tym:

1.1. |Koszty administracji i zarzgdzania 74 376,60 74 075,28 99,6

1.2. |Ustugi porzadkowe 20 690,91 25 330,45 1224

1.3. [Usiugi obce {gh akcia zima) 24 250,03 20 619,11 85,0

1.4. |Pozostale kosziy eksploatacyijne (Mezpieczenie) 16 754,18 12 465,62 74,4

1 5, |Konserwacja (nie dotyczy garazy wolnostojacych, za 3079487 20 942,58 75.2

wyjatkiem usytuowanych w nieruch. mieszkan.}

1.6. |Podatek od nieruchomosci, w tym: 43 709,89 35 563,81|- 81,4
a) lod gara2y w obiektach wolnostojacych 21 187,26 21029,72 99,3
b) |od gruntu pod garazami z pkt a) 5 618,55 5517,12 98,2

od garazy i migjsc posiojowych w halach garazowych w
¢) bud. mieszk. (w tym réwnieZ podatek od gruntu) 15 015,50 723954 48,2
d} jod budowli 1 888,58 177743 94,11
1.7. |Wieczyste uzytkowanie terenu 21 950,56 21 874,61 99,65
1.8. |Wywoz odpadow komunainych 32 515,06 27 085,88 83,33
1.9.|Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni 13 380,41 12 100,03 90,43
2. Fundusz remt?ntowy {odpis od garazy i m. postoj. w 132 778,49 132 945,64 100,13
jbudynkach mieszkalnych)

3. Eneygie_n t'alektrycz‘na {cze&é rozliczana raz w roku z 20 002,84 21 975,54 109,36
podiicznikdw w garazach)

4, |Koszty ochrony hal garazowych (dot. Lakowej 34-34€) 6 593,36 § 203,43 80,28
INiedobdr na nieruchomosciach za 2024 r.

5. |zwigkszajacy koszty 2025 roku (w kolumnie 3 szacunek 24 605,47 50 124,78 203,71
przyiety w planie na 2025r.)

6. |RAZEM KOSZTY (od poz. 1. do poz. 5.) 471 403,17 469 406,76 99,58
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Tabela nr 11 KOSZTY EKSPLOATACJ! | UTRZYMANIA WYNAJMOWANYCH LOKALLI UZYTKOWYCH SP-NI

Planowane |Koszty w 2025r1.-; WskaZnik
Koszty wg rodzaju koszty na rok wg wykonania | wykonania
2025 (w zl) (w 2f) w%
1 |[EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE, w tym: 3038473,11 2 474 564,94 81,44
a) |Zimna woda i kanalizacja 124 188,55 91 334,79 73,55
by |Wywoz odpadéw komunalnych 389 668,76 282 144,84 72,41
c) |Koszty administracii i zarzadzania 1441 444,89 1314 836,34 91,22
d) {Ustugi porzadkowe 80 761,91 64 564,35 79,94
¢) |Prace konserwacyjne dot. obiektow uzytkowych w najmie 144 117,04 84 914,33 58,92
f) |Podatek od nieruchomosci (od budowli i od gruniu) 84 710,60 59418,78 70,14
g) gpiata za wieczyste uzytk. terenu nieruchomosci 286 552,47 275 749,77 06,23
udynkowych
Uslugi obce (w tym, w szczegdinosci akcja zima,
h) |sporzadzanie dokumentaciji technicznej, ustugi 167 696,41 76 615,22 45,69
kominiarskie, ustugi DDD)
Pozostate koszty eksploatacii podstawowej { gt.
i) |ubezpieczenie majatku, energia elektryczna, amoriyzacja, 282273,22 203 867,80 72,22
poprawa bezpieczenstwa obiekidw uzytk.)
Koszty eksploatacji i uirzymania mienia wspoinego _
D Spotdz:eln[ {w tym gt. ppdqtek qd gruntlu, wieczyste _ 37 050,27 24 118,72 56,99|
uzytkowanie, utrzymanie zieleni, ustugi porzgdkowe, akcja
zima)
2 [REMONTY 250 000,00 235 604,45 94,24
3' Oflpls na f. remontowy od lokali w najmie w budynkach 55 635,70 55 635,76 100,00
mieszkalnych
4 Podatek. od me:_'utfhomoscl od lokali z dzial. gospod. i 575 171,25 537 300,15 93,42
od garazy w najmie .
5 |Koszty utrzymania lokali nie wynajgtych 82 193,16 14 486,69 17,63
6 Rezerwa na nieprzewidziane w planie wyda:.kl (koszty 150 000,00 35 251,22 23,50
dodatkowych prac remontowych wg decyzji Zarzadu)
7 IRAZEM KOSZTY (od 1 do 6) 4 1.51 473,22 3 352 843,21 80,76

63.




64

X 909°) sLo‘o lazao _enw._ £re's &0t'1 Lol 100 2e8'0 L2 815'¢ Z8t'L Lav'y SUHEUE t BiUEZpEZIEZ | IDENSIUWPE 12503 amoyisouper| LI
X le0'ess 217 0G'obG 2.8 |e0'zege  |62'veoe [vE'sevsL og'clacee |prles Ly |oi'oiz zie |ev'ieee  [62'vG9E |PE'GEPBL  JBB'ELGBE  |vpOR JLw Zur s emospien wadl ol
or've 85’199 150 8 se'teale  |ez'siove |es'esmislperecevis L |t2'ssreeso feo'sszezse |Ib0l6SL [6v'i508 |[ebl90 5L |68'TRY LPP ¢ [Iv'ess LoB S [2Y'eSP bV L 1 "zod snuNu £ op L PO ALZSOM WaZva) 51
. . . . ; . . , ; . . ) . ) . 2003 Rizson
00'00) 00'008 b2t~ zi'ebg e~  |os'oeee  |20'pSLE- [PE'BLE RS |sc'zrs tee- joo'oDg LEV-  |20'vSie-  [vB'LLLe-  |PR'LLZe- [0Z'WEZ L4 |OL'8ES 6EE-  |00°090 99T leziliao 2AnB ‘snui eu oybin aiop| ‘Tosamyl 1Brisgo Aizsoy i
ob'88 02662 821 BSLJO | ZE00L b |e@LpL b |20056 08 GB VG €0l [0S FE0 §F) TL0Bc b |ec0ie | |Zzoli L |lc60c b (eceZagll oo pen GOk Gr0jZ000 PIAsaz10 62 Mel0) £F
5106 65 VLY 08 89'9E8 #5605 68'648  |oL'1209L 05'6EL64  Ivo'odp 0L  |Si've8 26'C96 ZG'EG6 w'slesl  Jee'J0zle  [96°1E9 08 0BBUZOAELLIOJ MLISISAS BiURWAZIN} Z)
51’86 PEOLL 6 £4'9¢E 29'B5E g0'8bE  Ji/'age g 0’89 L [oL'spe es 5B'YGE 95'058 08'05¢  |ee'vel o 0R'l502E  |s5'4pi 2E D20 Dipes ‘ob ) Bluepzomeds siuspeg) 1
2L 20°800 89 09'146 () £9's09  |vE'Ehl Lt 15'261 85 |sk'io0Bg 18'€8L 86'vLL 66Pi.  |obF'ees vl |9g'058 04 LB'E0Z 92 amoyueg Aeo] o
05'vee ve £0'261 v6'2I8 e |ve'ver 5L ev'ciaol  |oo‘lev el o¥'Eg8 0L'9p8 ol'eke |st'sorzL  |el'20065  [0o'LOk 901 aulElAzaws Ameldpo eu Amiazas elezienpi| &
. R . . . . ) . . . B \ ) \ (8 1 2g toAzad Z Aj250y
05°455 8 8p's5)- EL'0LL at'sol-  |er'os0e- 62'se0 51~  |eZ'6LE 98- 8/'158 1458 yl'eve-  le0'sez oL~ |80'268 L4~ JO0'DLL 19 ezslaiumod) euEIiewS Ameidpo BU AMJSZE! BlUEZEINZO! 2}
26'899p 02¢ ¥6'LE5 € ve'geee J21'Zvi € |eg'zooss 86'c920PE  |S1'246 LBL ossla L |ovioet jor'loet fri'ysioe  |Zooororl  |/8'ves 6RE Borud z auBZBiMz BIUSZIPRIMG 28
' . f < o ' ' P . < ' . ' 08 200 M O Hdd 1 FZ0C M Aomeposeld inZieu
W'iSe L0 L or'cer 8 6b'P0S6  [B0I006 |99'FSL 603 irworGre |en'ves LLL 1 [ol'9see  [SG'SRL6&  |so'seze |00'[es 8L |vEessvee  |ob'ivt seB ol €10l Mol 1 SZ0Z U suEidn) Aomepeseid frzieu ag
SE'LL9 206 ¥ pe'lel Ly |00l SF  [SE'EEs eb [25'965 008 ZLe60 2/6 € |paB55 88k G [91'av8 8y |OE'e6Z B |OE'6BE 8F JOL'99S 226 [96'ErSSLP b |€1' LS9 206 oprig soerd eg
] P . . . } - y ] \ . ) . . WAy TNy
ob'vE [ZAE T Y] or'es0es  |oL'eol s  [PE'LLZ o5 |2e'ese beo 1 keg'ozl siL G Ee'apl o899 |22'00565 |L1'2E28S |LL'GES 8S 51655671 | [£L'B006LE S |OLELOOLLS Jepms0 *jads Jerzp Zaq) WENzIE Z aed puny Aogosg g
. . " . " ' " B . ' , . . . "d)| *fopezIeZ 20 | YDAUSEIM |[EXD] BlUS: izaqn 'apjsieya)
$E'66 eb'85Y 6OE 08'665 2 gE'tPeZ  |esvsLe JLiws oS 99'65. 05Z [BL'699 L€ {BE'ZiiZ |18 N, 18l Z |62'96928  |68°.5005Z |£L'08Z 16T BIURPBY “OfERP 0 ‘BILE%EZ AvaLlin 'NOYAd 'SS47 BU SIdPO L
22 06 £0°696 192 Sb'0GE 2 W0k |erieez fviilizh OvGec 21z |vLave 062 |21 vBS2 90'GoG Z [eA'a90 67 |/0'SRS £EC 90°080 0PE g
GL'66 VO'EE0 255 PO2ES b /0'8J0G  [S0'ELEP IPE'SFL 06 EG'ESZ vy 26 98L 958  [Db'SS6 b Z.L66RB Y |6696016  |BOGEG Jbv |9t AL 805 [8Z0.02PEN APEd BlllezpoibeUAty| G
05'20L Z5'G18 82 5'GZE oz' e GL'6€2  §li'B8E Y So'vZi LT (00'000 52 05222 co'0zz  Joo'seer 05211 02 |e6'0l922 2Moqzns eus|ozs| ¥
(rews)u) op nddsop eBnisn ‘faezIMyae 'uszsobo 'dug
. . ' . . . - . § . , . \ ’ 1Bnisqo ""zod'd runzpeu Azsoy'efoesuasuoy ofisl | nBimzp)
8L'22 £2'52% 60L 60’216 e'v00 L [LL'Ese {ep'ags st eT'ver ee  {L5'ELE LG) 6o'obe | POG'LEE L |9S'LEE L |86°1i66Z  |22'LEL1ZL  {0S'0BRGLL LN “Homeis neLesd suezozekzn pazAIBwIR 154 “ta] (3
lequas ‘uMmouadey ‘yaleidoyorasy resuoy fzsoy ‘(B) auu|
$2'86 £6'C/6 €9 8€'2E5 95'ga5 2e'695  {re'stb 01 g9'iee 15 [6B'i5B 9 ve' 218 G.2'04G G2'046  |86'0060)  |Ll'BIlES 16'42Z 85 BJUSIL BUOJYID ‘YaAUSE|M YDeleXol M amepbziod IBnisn) (o
S0'18 [ 86'092 L¥'eae /8'28Z  |l2'08L S L1'isige  |pr'seE e L0'6VE 0L'GhE Ob'SYE W29 9 ZR'8rS LE  [9g'age bE BUZIBUMSZ BUMEId mm:mno ]
FLLEL 1298 22 B0'281 gE0IT ?5'€02  {DEVELE Zrizsel  [/Zvovoe 2128l 6008l 6008l |oir'SSrE 05'€sk 91 [vO2Sk 8L auzd|uofale) ARowzoy| (e
09'z8 15068 222 YE'ELG L Z2'0802  |/8'l202 {66'102 IS srPOO Vel (LL'sGB8SLZ  |l0'ssvz  |ev'iere levlzv T [pe'Rleer  [12'Tze iz [f1'elZ iR 1wy m 'aaqo 1Bnisn} €
N. i i, 1 1y I o " ' B : . N B " Eu.aggnzmuw MOUEDIO BIR "UE dMYeZ|
0z've ZZT'08L GZZ S5'969 L 81'202  |bre00Z {Z6'sss8E gl'/z6zeL  {so'6lo6sz |pL'EelZ  |9v'eoLZ |si'eOL g |eL'sosor  |6i'leagel  [oo'e0b 202 “foesnane dryez ‘LokemeiU pazid | majeLsTEw Siafznz] [4
SS'ZLL 62°888 P21 29'8r0 6F'BPL L  [SO'LLL L Ji2'58E02 9e'Zkl LOL  [BE'PLEOLL [EL'/S6 50'9/6 ¢ (s0'0.6  fesvvri8l  |co'oeges  |ol'isi Lob abajemn MiElew elbezAuouy) |
[ ED [ €] () It i1} g g L ] g 2 3 Z L
%219'0 1EIMS0
% 6a'0 W Ui "jods
(4 ' [l 5
- - . . bugBIno ) . . % 88'0 _ 1EIZP %080
ts muhuv_mpﬂoﬁmwh: %80 | e f80 | o | % EES we'le .m_mmm a0y | womesd 1o 6oL weleu| sgp'op | wsodwypezeie
usAuemouerd %003 W3Zvd eSO U o ‘usem 2 waley amayiizn| aueyzsein | %o0L NRZ2YH o mu,.w_m_E "LSEM SMONAZN |uieyzsa '%68'0)
op 1 5202 2 RIS 20 | oremg |omontzn|  HENOT R P i B R e an, ritzpol G e
MO)ZEOY B{URLIONAM alexo iyl i Em_Mc.N:._
[LFi:s i
% NIUZeysM .ﬁm.lomwﬁ,ﬁ
Z ) PZ02
{IZ M) "1 6207 M MOIZE0Y BjUBUOHAM (12 M) 4 G202 BM Aj250Y surmoue)d xo_._ - awmmoz

)01 6Z0T BZ MPIZS0Y YDA} IUBUOHAM ZR10 §Z0Z EU BIUEZPPZIEZ | 1DENSIUUPE AjZS0) auBMmOouRld 2| W elagel




65

Realizacja programu poprawy bezpieczenstwa na osiedlach

Oplata na realizacje programu poprawy bezpieczehistwa w zasobach Spétdzielni wynosi:
> w przypadku lokali mieszkalnych 2,00 z} brutto od jednego mieszkania miesigcznie,
» w przypadku lokali uzytkowych (ze spéldzielczym wiasnosciowym prawem badz odrebna
wlasnoscia) 2,00 z1 + podatek VAT od jednego lokatu miesigcznie.

Wydatki i wptywy sa ewidencjonowane na poszezegolne nieruchomosci. Wg stanu ksiegowego na
dzier 31.12.2025 . saldo jest dodatnie i wynosi 238 179,73 2k (na 31.1 2.2024 r. wynosito 300 369,73
zb).

Wg stanu na 31.12.2025 r. w zasobach w SM ,Kopernik” jest zamontowanych 477 szt kamer, w tym:
v kamer miejskich jest 49 szt,
v kamer Spoldzielni jest 428 szt.

Na kolejnych stronach:

v zestawienie tabelaryczne z rozliczeniem wydatkéw i wplyw6w dot. programu bezpieczefistwa
zawierajace saldo na 01.01,2025 r., wydatki i wptywy roku 2025 oraz saldo na 31.12.2025 1.
na poszczegdlnych nieruchomosciach,

v zestawienia z adresami i iloscig zamontowanych kamer na poszczegolnych osiedlach ze
wskazaniem ich obszaru monitorowania.
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Wykaz kamer w zasobach Osiedla ,,Wschéd”

£ Adres E
2 nieruchomosci : 2E |5
oy 1 : ) LY p— [ " gp—
% w ktdrej jest Lokalizacja kamer . Tereny nlerucho.m oser . E = E E s E
objete systemem monitorowania q = — g o=
2 ramontowana M E =
& kamera 7
Sucharskiego 6d  [Szezyt bloku 6d Obserwyje Sucharskiego 41 6 2
1001 Sucharskiego 8  |Naelewacji Ol?serwu_;e latki sch(?dc.)we,. druga 2
skierowana w strong §mietnika
Sucharskiego 10  |[Na elewacji Kamera obserwuje klatki schodowe 1
1032 Batorego 9 Na elewaci Kam'era obserwuje klatki schodowe i 1
parking
1003 | Bazyfiskich 33-33¢ [Nad wejéciami Bazyfiskich 33A 1338 Ipi""‘mkm“.e ZOI’SC"W“J"' Klatki schodowe i 2
Na elewacji obok wejscia do klatki - 2 |Kamery obserwija klatke i parking,
Chrobrego 27 szt., na klatce schodowej oraz w wchodzaeych do budynku oraz jadacych 4
windzie w windzie
Na stupie przed wiezowcem kamery  |Kamery obserwujg teren, plac zabaw,
Chrobrego 15 migjskie, 2 na elewacji oraz jedna na |boisko, chodniki, Chrobrego 191 2 3
1004 klatce schodowej Chrobrego 11-klatki schodowe
Chrobrego 11 Jedna kamera na'elewacp ijednana |Kamery obserwuja teren, chodniki, 2
Klatce schodowej Klatke oraz wechodzacych do budynku
Chrobrego 3 Dwie kamery na BIE:.W&C_]I oraz jedna |Kamery obserwuja teren, chodniki, 3
na klatce schodowej klatke oraz wchodzacych do budynku
Na elewacji nad klatka nr 3, na stupie . .
Chrobrego 5-9  |przed klatka nr 5 oraz na shupie przed Kame’:ry. obs_erwu_1 3 datki, plac zabaw 3
e oraz Smietnik
$mietnikiem
Na elewacyi nad Klatks or 13, oA stupie Kamery obserwija katki schodowe, plac
1005 przed klatka or 13 oraz na sfupie przed e
Chrobrego 13-17 |, . .. zabaw, Smietnik oraz wchodzacyeh do 4
$mietnikiem. Dodatkowa kamera wew. ki _
kl.13 - parter
Nad klatkg Chrobrego 21 oraz na . . e
Chrobrego 21-25 stupie przed klatka 21 Kamery obserwuja katki oraz $mietnik 3
|Kamera na szczycie przy or 80 Kamera obserwnje klatki schodowe 1
) : Kamera obserwuje boksy smietnikowe 1
Grudzigdzka 80-84a Kamery na Trafostacji przy od strony boiska szkolnego
Jedmanowicza 16 - 26 -
Kamera obserwuje dwa fragmenty 1
1006 parkingu i wejécie do klatki
Jedmanowicza 4-14 Kamera na szczycie przy nr 14, druga Kamlery obserwuja klatki .scho‘dowe i 5
na szezycie dachu parking od strony poludniowej
i . 3 kamery przy Jesmanowicza 26 na  |Kamery obserwuiy parking, kiatki przy
Jesmanowicza 16-26 shup przy parkingu JeSmanowicza 16-26 i chodniki 4
. 2 kamery miejskic obserwuja klatki
Egkowa 1-11 Na szezycie bloku od str. nr 11 schodowe, parking oraz chodniki 2
f s . 2 kamery miejskie obserwuja kiatki
1007 - . _
Kogciuszki 15-15¢  |Na szezycie bloku od str. nr 15 schodowe, parking oraz chodniki 2
Kosciuszki 11b-11e Na shupie przy s.?czycw bloku-2 szi. |4 ka:_nery obserwu_.]a,-parkmg, szlaban, A
oraz 2 na szezycie bloku garaze oraz chodniki
L s i ks, g
1008 Kosciuszki 36 Y, 3 pornieszezenie zsypu oraz wehodzacych 6

na stupie od tylu budynku, 1 kamera

wewnatrz windy

do budynku oraz wngtrze windy
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Wykaz kamer w zasobach Osiedla ,,Wschéd"

Kod Nieruch.

Adres
nieruchomosci,
w ktorej jest
zameontowana
kamera

Lokalizacja kamer

Tereny nieruchomosci
objete systemem monitorowania

Kamery na elewacji nad wejsciami do

Dwie kamery observwujg klatki

Sczanieckiego 10-16

Kamery na elewacji nad wejéciami do
klatek 12, 14, na kazdej klatce oraz w
windach klatki 12, 14, 16.- Dodatkowo
dwie miejskie kamery na szczycie

budynku

Sczanieckiego 2-8 jklatek 4, 6 oraz na kazdej klatce schodowe, chodniki, a wew. 6
schodowej wehodzacych do budynku
Dwic kamery obserwuja klatki

schodowe i chodniki. Miejskie
obserwujg ulice, szkolg i czgdciowo
sklep Jasmin, & wewnegtrzne
wchodzacych do budynku i wngirze
wind

Na elewacji od strony klatki 10 1
Srednicowki

Obserwuje chodnik, packing oraz boksy
Smistnikowe

Kamery na elewac]i nad wejsciami do |Dwie kamery obserwuja klatki
Scranieckiego 18-24 |klatek 20, 22 oraz na kazdej klatce  |schodowe, chodniki, a wew.
schodowej wchodzacych do budynku
Kamery na elewacji nad wejsciami do |Dwie kamery obserwujg klatki
Sczanieckiego 26-32 [klatek 28, 30 oraz na kazdej klatce schodowe, chodniki, a wew.
schodowej wehodzacych do budynku

Obserwujg klatki schodowe, chodniki

Swictopelka 24-24¢

Fakowa2-12 Dwie kamery na elewacji oraz teren zielony
Kamery obserwuja teren, chodniki,
424 yaku 24
Lakowa 1 Szczgt bud Eakowa klatki schodowe, parking
; . Kamera obserwuje parking i bramy
quowa 26-32 Szezyt budynku oraz nad klatkami garazowe oraz klatki schodowe
fakowa 36- 36c  [Na stupie przy L.akowej 36 Observwuje kiatki schodowe
. Na elewacji nad wejéciami nr 204§ |21 Kamery obserwufa klatki
Swigtopetka 20-20¢ 20B oraz na kazde; Klatce schodowe] schodowe, chodniki, a wew.
3 : wchodzacych do budynku
- Na elewacji nad wejdciami nr 224§ | 1o kamery obserwuja Klatki
Swigtopetka 22-22¢ 798 oraz na kazdei klatce schodowe schodowe, chodniki, a wew.
; Y |wehodzacych do budynku
Na elewaci nad wejéciami nr 244 § |20 Kamery obseria kiaikd
24B oraz na kazdej klatce schodowej schodowe, chodnild, a wew.
4 J wchodzacych do budynku

W wiafrolapie wewnatrz klatki 24B

Kamera obserwuje wejécie do windy i

skrzynki na listy

W windzie wewnatrz klatki 248

~ |Kamera obserwuje wngtrze windy

Na péinocno-zachodnim rogu

budynku

Kamera obserwuje Garaze, Boksy
$mietnikows, Parking i ulice

Swictopelka 30-30¢

Na szezycie budynku Swigtopetka
30C

Obserwuje klatki schodowe

Swigtopetka 32-32¢

Na szczycie budynku Swigtopetka 32

Obserwuje klatki schodowe

Swistopetka 34-34e

Na elewacji budynku Swigtopetka 3d¢

Obserwujg kiatki schodowe oraz
gmietnik

Swietopetka 36-36¢

Na szczycie budynku przy klatee 36¢

Obserwuje klatki schodowe, parking
oraz. sasiednig nieruchomosé
Swietopetka 34

Lakowa 34-34e

Na shipach przy Lakowsj 34, 34d i
tarasie hali oraz w wew. hali
garazowej

Kamera przy or 34 obserwuje klatki
schodowe i parking. Kamera przy nr
34d obserwuje klatki, brame garazowa,
cz. parkingu, a wew. halg. Kamera
nastupie na tarasie hali garazowej
obserwuje instalacje fotowoltaniki. 12
kamer w hali garazowej

Kamery
miejskie
[szt}
Kamery
SM Kopernik
[szt]
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Wrykaz kamer w zasobach Osiedla ,,Wschéd"

'5; Adres -E
F . - P 2 = £
5 nleruc'ho?.oscl, ' . Tereny nieruchomosci TS 2w
= w ktorej jest Lokalizacja kamer . . R EFHNIES Y
objete systemem monitorowania Q 2o E M=
2 zamontowana £ 4 =
X kamera @
Swigtopelia 24 f-g Na szczytach (naroza:ukach.) blo}(u Obserwujg klatkl‘, parking oraz chodnik, 5 2
1610 obrotowe oraz w hali garazowej a wew. hale garaZ.
Swigtopelia 28 b-d Kaz.nery na sh1p1e' przy‘klatc.e 28di Kamera obscn@je Klatki i chodnik, a 2 2
dwie wew. w hali garazowej wew. hale garaz.
Swictopelka 26 |2 Slowadii naszezycicbudynku od e Lo cocss parkingu 1
strony parkingu ;
L. . Jedna obserwuje klatke schodows,
2
Swigtopelka 36d  |Dwie kamery na shipach draga garaze i parking
1612 2 kamery na shipie stojacym na Obesrwujg parking przy Swietopetka
Swigtopetka 36f  |trawniku, 1 na shupie przy $mietniku  |36e, klatki schodowe przy Swigtopetia 4
oraz w hali garaz. 36f oraz parking, a wew. halg garaz.
q . - . Kamery obserwuja teren wokot budynku
4
1031 Swigiopetka 28  [Kamery na elewacji 3 , 1 na shupie i parking za budynkiem
Skrzydia Pawilonu od str. ul.
1027] KoSciuszki 41/47 [Na elewacii oraz wew. pawilonu Brejskicgo, Kosciuszki 1 od str. Pocaty, 28
wjazd na zaplecze Pawilonu oraz
korytarze wew.
Kamera nad halg garazows, dwie Kamery obserwujg wjazd do hali
1619 Swictopelka 38 |kolejne na elewacji, dwie na stupie garazowej, wew. hali oraz klatki 6
oraz jedna w hali garazowej schodowe, parking i chodniki
Cztery na elewacji (w tym dwie . ] .
1025 Stadion kopulkowe) i 4 wew., dwie na Orliku | 00T stedion, chodnik, a wew. 12
. . kiatke schodowsg i sale
dwie przy trampolinach
Eaczna ilosé kamer Stan na 31.12.2025 r. 18 183
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Wykaz kamer w zasebach Osiedla " Tysigclecia”

2
. Adres _— o, E
oS nieruchomosci Tereny nieruchomosci 3 % =8 ’2 =
VI . ’ Lokalizacja kamer . . , ESHIESH
¥ 3 | gdzie zamontowana objete systemem monitorowania R GRS
< . X E b
Jjest kamera %
R, Kamera obserwuje klatki i chodnik
?g"‘ﬂ“ i Wigury 38 - |\ rogu sciany klatki 58 (Na tym samym budynku znajduje sie 1
kamera mieszKafica)
Droge, Po lewej Rusa 9-11,13-19, Po 1
Rusa 10 - 12 Migjskie na wys. 2 pigtra budynku prawej 14-16
{Poknocno-Wschodni rég bloku) Drogg, Rusa 10-12, 6-8, parkingi w I
kierunku Zwirki | Wigury
200 - .
! Rusa 18 - 20 Od strony klatki 18 Na rogu budynku  |Klatki i chodnik w kienmku cmentarza 1
Rusa 14 - 16 0d strony klatki 16 Na rogu budynku  |Klatki i chodnik oraz fragment drogi Rusa 1
Nad Klatks 1B na wys. 1 pigtra Wezdhwe ulicy I‘{usa, Parking przed klatks i i
Popiela 1 - 3B droge do klatki 1B
N Klatki 1 na wys. 1 pietra Wzdinz klatek w kierunku klatki 3B, pas 1
A rogu it L na wys. & Pig zieleni, tawki
Popicia 7 Kopulkowa wew. wiatrolapu Popiela 7 gﬁé S;e do Klatki Popicla 7, wiatroiap, 1
2002 |Popicla 9 Na shupie migdzy budynkiem 7i 9 Parking za budynkiem Popiela 9 1
. - . . Dojscie do boksu $mictnikowego za
Popiela 9 Na stupie migdzy budynkiem 71 9 budynkiem Popicla 7 1
. Klatke 15 i 17, teren zielony i czgsc
Rusa 13- 19 Nad Klatka 17 na wys. 1 pigira parkingn (zashania drzewo) 1
Na rogu budynku od klatki 9 wys. 1 Wejscia do klatek schodowych i cze$é
Rusa 9- 11 R . 1
pictra boiska sportowego
Przed budynkiem na shupie Obserwnje wejscie do budynku Popiela 10 1
. Ulicg Popiela, Budynek Popiela 9, 11, 12
Popicla 10 Migjskie na szczycie budynku ild !
2003 {Poludniowo-Wschodni rég bloku) Ulice Lecha, Budynek Lecha 9-11, Lecha 1
10-16
Na froncie elewacji budynku Parking, ulice, budynek Popicla 5 1
Paopiela 8
P Na froncie elewacji budynku Wejéeie do budynku, budynek Popiela 7 1
Na bloku od strony latki 10 O;zlwglzz:éfggm’dnﬂ‘ W kierunku 1
Lecha 10 - 16 &
Na stupie przy skwerze Andrzeja Beza |Skwer oraz czgsciowo pawilon Lecha 5-7 1
Parking za ckranami akustycznymi 1
2004 |Popiela 14 Nad wejéciem do budynku drogowymi
Wejscie do budynku 1
Na rogu klatki 131 na wys. 1 pigtra g:g fa do klatck schodowych wzdhiz 1
2005 |Legionéw 121- 131 |Na scianie bloku na wys. 1 pietra Boksy s:met?nkowe, trzepak i czgs¢ drogi 1
WEWRErZne|
Od strony balkonéw na shipie P'lac zabaw od strony balkondw, tereny 1
zielone
Wejécia do klatek schodowych wzdiuz
Przy klatce 133, na rogn budynku bloku i parking 1
2006 |Legionéw 133 - 151 [Nad Klatks 149 Wejscia do klatek schodowych wadtuz 1
bloku i parking
Przy klatce 151 - na rogu budynku Boksy $mietnikowe, czgéc ulicy Filtrowej 1
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22
. Adres =
= 8| nieruchomosci Tereny nieruchomosci ? = = 2? E‘_ =
S E . ’ Lokalizacja kamer . . . EZNIE & H
e .2 | gdzie zamontowana objete systemem monitorowania A R
= . M E 4
jest kamera : E
. - : Plac zabaw oraz czgsciowo tyt pawilonu
Leglonéw 165 - 165C|Przed blokiem na stupie Kaliskiepo 9 1
Chodnik i klatki 167 do 1674, balkony ;
- sokotci 4 pietr Legiontw 169-169C
. ) rzy na wysoko$ci 4 pigtra N -
Legionéw 167 - 167C Nad Klatka schodows Legionsw 1678 Klatke schodowsg 167B i chodnik . i
Bok budynku Harcerska 16-16C, parking 1
(zastaniajg drzewa)
Tereny zielone, nieruchomos¢ Harcerska
2007 16-16c, parking, 1
Legiondw 169 - 169C Miejskie na szezycie budynku Chodnik przy nieruchomodciach
£ {Pénocno-Zachodni rég bloku) Legionow 1651 167
' Klatki Legionéw 169-C, szczyt budynku ]
Legionow 171
Chodnik i klatki 171 do 171A, czgsciowo |
T ) . Kosci 2 piet plac zabaw
. ; rzy na elewacji na wysokodci 2 pietra : - :
Legionow 171 - 171C Nad Klatka schodowa Legionéw 1718 Klatke schodowa 171B i chodnik 1
Bok budynl_cu Harcerska 9-9C, odlegly i
parking
Na Scianie budynku przy katce 05 ey vt b odowe i ulice (czss¢ zastania
: obok balkonu na wysokosci pierwszego i ) 1
2008 {Boboli 1 - 5 pistra HEwo
Na $cianie budynku obok napisu Teren za budynkiem, parking oraz boksy 1
spdtdzielni smietmikowe
2309 |Boboli 11 - 13 f;;izzme budynku, Klatka or 13 W5S. e ora obserwe Klatki schodowe 1
Na lokalu uzytkowym Parking za lokalem uzytkowym 1
Nad klatkq 35 na wysokosci drugiego  |Klatki Sz. Chetmifiska 142 (Drzewo 1
Boboli 33 - 35 pietra zasktania parking)
L Skierowana na plac zabaw na $cianie
Zachodnia Sciana budynku budynku 1
2000 Nad klatka nr 39 na wys. 2 pigtra Kamera obserwuje parking 1
e . Chodnik i klatki Szosy Chetminskiej 142-
Boboli 39 - 41 Na $cianie budynku na wys. 1 pigtra 1464 Y : 1
Na shipie Kam_era.obsemuje klatki schodowe oraz 1
parking
Sz. Chehmiriska 142 - Klatki Boboli 33-35 (Zastania Drzewo),
146 Nad Klatkg 142 Parking, Boks $mietnikowy !
Przy Klatce 125 Boksrj’{ Snuc‘m.lko_we, Parking, Garaze "
2010 |57 Chetmitiska 125 - ‘ (czgst zaslania drzewo)
129A Przy klatce 127 Parking, Garaze 1
Przy klatce 129A Wijazd ze szlabanern 1
Na d Klatka Dhuga 51B K.la?k:l -schodowe w _klerunku ulicy 1
Kaliskiego do klatki 51E
Dluga 51 - 51E - - - —
Ned Klatka Diuga 51C Klatki schodowe w kierunku ulicy Diugiej 1
ag klatkg g do Klatki 51
Nad Klatka Diuga 498 KlaFkl _schodowe w .ktenmku ulicy 1
2012 . Kaliskiego do klatki 49E
Dluga 49 - 49E - - - .
Nad klatka Diuea 49C Klatki schodowe w kierunku ulicy Diugiej 1
aa dlalks Liuga do klatki 49
Misiski e Dhugiei 4 Klatki Diuga 47-47E, balkony Dhuga 49, 1
Diuga 47 - 47E Pfﬂf g "? e si;zy;lc dD. g,lejbl Tku) tereny zielone
( piowo-Tschotl rog blo Parking od strony Diugiej 1




75

Wykaz kamer w zasobach Osiedla " Tysiaclecia”

=
= Adres - > B
S . .. . Eni [ - BT =
g g | nieruchomosci, Lokalizacja kamer _ Tereny nieruchomosei Z2ETIE BT
2 g | gdzie zamontowana objete systemem monitorowania 5.2 2z 2
E . ME M
~ jest kamera %
Cze$¢ nieruchomosdci Diuga 41-45,
Kaliskiczo 1 - 1C Migjskie na szczycie budynku bfilicony dD%}lga 4";{-4 7E, ulica, tereny 1
& (Potudniowo-Wschodni rég bloku) — [oooric: CUZY PATAING
Parking przy Kaliskiego 1, balkony 1
Kaliskiego 3ibok 5
2013
Kaliskiego 3 - 3C Na bloku od pid. wschodniej strony ‘Wzdhz klatkek schodowych Kaliskiego 5 1
Kamera obserwuje Plac zabaw, !
- Miejskie na szezycie budynku Kaliskiego 7, Kaliskiego 3
Kalisk - 2 —=
aliskicgo 7 - 7B {Poinocno-Zachodni rég bloku) Boisko I wewnetrzny parking oraz
.. 1
Legionow 1635, 167
Harcerska 3 - 3C Na shipie przy klatee 3 Klaﬂ.ﬂ schodows, chod;nk 17t 1
parkingu od strony toréw
Na shupic przy Klatce 5 Klatki ’sc]?odqwc, chodnik i droge do |
boksu smietnikowego
Harcerska 5 - 5C - T
Na stupie Katce 5 Parking przed Harcerska 14 i 16 oraz 1
ple przy droge wewngirzna
2014 Na shupie przy klatce 7A Klatl_(l schodowe, chod'mk iczedt !
parkingu od strony tordw
Harcerska 7 - 7C — PR g
. Klatki schodowe, chodnik i czesé
Na shupie przy klatce 7A . . 1
parkingu i drogi wewn.
Kamera obserwuje kiatke "9” i chodniki !
Harcerska 9-9C  [Na stupie obok laiki 9B przylegajace
Kamera obserwuje klatke "9B" i "9C" 1
: Mohna 50E-G, drogg wewnetrzng, 1
Miejskie na szezycie budynku parking
2015 -
015 {Harcerska 14 - MC | 11 o cno-Zachodui rég bloku) Harcerska 1, $mictnik, drogg wewnetrzng, | |
parking
przy klatce 212 Ehg;d;lkﬂ;;n Peren zielony i tunel miedzy )
2018 |Legionow 212 - 212C = -
przy klatce 212C Klatki schodowe, chodnik, plac zabaw 1
Na stupie przy boksie émietnikowym  |Boks Smietnikowy i fragment parkingu 1
Na $cianie elewacji przy aptece Boks Smistnikowy i fragment parkingu 1
Legionéw 216 - 216E |wew. klatki schodowej 216E Wejscie do klatki 216E. i schody w $rodku 1
2018 Micjska na szezycie budynku 218A | Wejécie do Klatki 216D, plac zabaw, teren| 1
) : Wzdhz Klatek od 216 do 216C oraz
Miejska na szezycie budynku 216D Klatke 2124 1
o na bloku (na zachéd od apteki) Kiatkd schodowe w kicrunku ulicy 1
Legiondw 218 - 218C Kozacka
na bloku (na zachdd od apteki) Wijazd do garazy od ulicy Legiondéw 1
. L. Klatki schodowe i chodnik budynku
Na stupie obok kosciola Legionow 214-214C 1
Na stupie obok kodciota ;ﬂ?:éd do garazn od strony Legiondw 214- 1
2401 |Legiondw 218 D -1 [y oo asowe Wagtrze hali garazowej, oba wyjazdy 4
Na shupie od ulicy Kozackiej Wjazd na parking od ulicy Kozacka 1
Na stupie od ulicy Kozackiej Boks smietnikowy od strony Kozackis} 1
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=2
; Ad B
-8 nieruch::lsms’ci Tereny nieruchomosgci ? E = % g =
g el M ‘ Lokalizacja kamer ) ¥ ! . |EZEH|EEST
- gdzie zamontowana objete systemem monitorowania g E _— g X -
= Jjest kamera =
7]
Diuga 4] - 45 Wejdcia do klatek schodowych Mohna 34-
2019 Mofna 34-36 Na shipie przy Diugiej 43 34A, Dluga 41-43, przejicie migdzy 1
budynkami (tunel) oraz plac zabaw
Na scianie klatki schodowej 50G V:’e:sc:le do Kdatkd schodowej "E", tereny 1
2020 |Mohna S0E - G. lz)lfz(;lrliewej $ciowe i wiatrotap od wewnatrz
. iowe we -
Koputkowa wewnatrz klatki 50G datki 50G 1
2129, . . . . I
2130 Hurynowicz 5 - 5C  [Na stupie Wjazd do hali garazowej 1
2132, . - Klatki, plac zabaw oraz bramg wjazdows
2131 Hurynowicz7-7e  |Na bloku nad Klatkg 7C 2 furtka 1
Wewngirz klatek schodowych nad i .
windami Obserwuyja wejscie do klatki 3
, . . |Wyjazd z parkingu na ulice Mohna i
Na zewngtrz wjazdu/wyjazdu z garaim boksy Smietnikowe 1
2137 |Harcerska 1D , . Klatke Harcerska 1 1 droge do klatki
Na szybie wentylacyjnym schodowej od garazu 1
Wnetrze hali garazowe], wjazd i wyjazd
Wewnatrz hali garazowej oraz drzwi wejsciowe na parking od 10
- strony balkonéw
Wewngtrz Klatki schodowej Obserwujg wejscic do klatki, winde i 1
schody
Grasera 8 Na zewngtrz wjazduw/wyjazdu z garazn  |Wyjazd z parkingu z budynku Grasera 8 1
. N Wretrze hali garazowe], wjazd i wyjazd,
Wevmairz hali garazowej stacj¢ tadowania EV, komérki lokatorskie 6
Wewnatrz klatek schodowych Obserwujg wejscie do klatki, winde i 2
schody
Watzenrodego 24 Whetrze hali garazowej, wjazd i wyjazd,
2138 Wewnatrz hali garazowej stacjg tadowania EV, komoérki lokatorskie, 8
wezel cieplny
Weﬁqﬁz Klatki schodowej Obserwujg wejscic do klarki, windg i 1
schody
. Lo Wretrze hali garazowej, wjazd i wyjazd,
Wevmairz hali garazowe] stacj¢ tadowania EV, komérki lokatorskie 6
Strobanda 12C
Parking przed nieruchomoscia Strobanda ;
Na shupie przy wyjezdzie 7 garazu 12C, droge dojazdowa do ulicy Grasera
Zjazd do garazu podziemnego Strobanda i
1
Watzenrodego
[P . . Kamera obserwuje $mietnjk oraz wjazd na
2262 |Zwirki i Wigury 71 |Na lampée ntad garazem tyly pawilonu 1
Na zew. lampach oswietleniowych I'Gz?tke; .Rusa 19’. Ter'en wolSt boksu 2
Smietnikowego i hali .
2518 [Czecha 20A X ™ - m—— —
Wewnatrz Hali garazowej amt?ry obserwijg woetrze hall garazowe) 2
Z dwdch siron
Laczna ilosé kamer Stan na 31.12.2025 r. 16 122
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£ Adres E
= i h Scd, > 2 ™
g fierveonosel L Tereny niernchomosci s 2=l 2o
5 w kidrej jest Lokalizacja kamer . . " E-sHIE S B
objete systemem monitorowania G-l G-
b zamontowana M E 4 =
& kamera v
Bema 4-8 Na $cianie frontowej Wejscia do budynkéw 1
3001 Bema 4-8 Na shupie Szlaban 1
Bema 10-14 Na $cianie frontowej Wejécia do budynkéw 1
Bema 16-16b Na $cianie frontowej Wejscia do budynkow 1
. Otoczenie budynku Bema 18 i 20 oraz
N
a shipie przy budynku Bema 18 parking 2
3002 Boma 18 Kamera kopulkowa Wewnelrzna W |py o eidciowe i drawi wind 1
wiatrolapie
Kamery kopulkowe w windach Whetrze kabin wind 2
Kfamera k.op ukowa wewngtrzoa w Przwi wejsciowe i drzwi wind 3
wiatrotapie
Kamera na shupie Wejscie do budynku 1
Bema 20 . . Plac zabaw i budynek od strony
Na poludmowym szezycie budynku potudniowej 1
Na pélmocnym szczycie budynku Chodnik do pawilonu Bema 20a |
Kfamera k.opulkowa wewnetrzna w Drzwi wejsciowe i drzwi wind 1
3003 wiatrolapie
Kamery koputkowe w windach Whetrze kabin wind 2
Bema 22 i R .
Na poludniowym szczycie budynku |Parking przy. ul. Morcinka 1
Na polnocnym szezycie budynku Parking Bema 20a 1
Kamera kopulkowa wewneirma w  |p, 0 o oceciowe | drzwi wind 1
Bema 24 wiatroapie
Kamera na shupie Obserwuje wejscie do budynku 1
3004 Bema 36 Na klatce schodowej nad m. nr. 3 Wejscia z korytarza na klatke schodowa 1
Wejscia do budynku Bema 38-38¢, teren
Bema 38-38c Na Scianie frontowej kl. 38 parkingn przed Bema 24, chodnik wzdhiz 2
' Bema
. ‘Wejscia do budynku Bema 40-40c¢, droge
< .40
3005 Bema 40-40c Na szezycie od Id. 40c wewnetrzng Matejki - Bema 2
Na scianie frontowej przy kl. 40¢ Wejscia do budynku 1
Wejscia do budynku 1
Matcjki 86-92  [Na dcianie frontowej przy kL. 86 ==
Wejsdcia do budynku Bema 42a 1
Broniewskiego 40-46 |Na $cianie frontowej przy ki, 40 Wejscia do budynku 1
3007
Broniewskiego 48-54 |Na $cianie frontowe]j przy kl. 48 Wejscia do budynku 1
3008 | Bromiewskiego 72 |Na elewacji budynku Kamery skierowane na parking, garaze oraz| 2
$mietnik
. Wejicia do budynku 88 i 88a 1
Na shupie - —
3009| Bydgoska 86-88a Brame wjazdowa od ul. Krasinskiego 1
Na elewacji pod daszkiem do lokalu |Wejscie do lokalu uzytkowego 1
Na $cianie frontowej przy kl. 54 oraz [Wejscia do budynku oraz $mietnik przy ul.
3010 Fatata 34-38 na szezycie budynkn od str. zach. F.ukasiewicza 2
3011 Falata 68-72 Na $cianie frontowej przy kl. 68 Wejscia do budynku 1
Gagarina 18-32  |Na $cianie frontowe] przy k1. 32 Wejscia do budynku 1
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Wykaz kamer w zasobach Osiedla ,,Zachod".

£ Adres E
3 i Sci g i E
E meruc'ho?i.oscl, o Tereny nieruchomosci THE s 8
= w ktorej jest - Lokalizacja kamer . \ . |E & 8]E &N
objete systemem monitorowania ] = = ;2 =
z zamentowana X 8 =
X kamera 173
Teren przed wejdciami do budynku
ot . Gagarina 38-42, parking pomiedzy
Gagarina 38-42 f;:::a;:e szczytowej od sir. 38 oraz (Gagarina 44 a 60, teren przed wej$ciami 2 i
P Gagarina 44-58. Kamera na stupie
obserwuje $mietnik
3012 Gagarina44-58  |Na écianie frontowej przy kI 58. | Wejscia do budynku 1
Gagarina 60-74 Na Scianie szezytowej od kl. 74 Wejscia do budynku 1
Na $cianie frontowej nad ki. 62 Wejscia do budynku 1
. s . Teren przed wej$ciami do budynku
(Gagarina 76-80 Na écianie szezytowej 76 Gagarina 76-30 2
Na clewacji budynkéw od strony Wejdoia do budynku oraz szlaban 3
. klatek schodowych :
Gagarina 82-86a ) - —
Kamery kopufkowe wewngtrzne na  |Wejscia z wiatrolapu, do piwnicy i do
. 4
parterach klatek schodowych windy
Na elewacji budynkéw od strony Wejécia do bud 2
Gagarina 120-126 Klatek schodowych
3013 Kamery koputkowe wewngtrzne na  |Wejscia z wiatrotapu, do piwnicy i do 4
parterach klatek schodowych windy
. Na elewacji budynkéw od strony -
(Gagarina 132-138 Klatek schodowych Wejscia do budynku oraz szlaban 3
Kamery kopultkowe wewnetrzne na - . s
Gagarina 132-138  |parterach klatek schodowych. ge{*;’ma 7 wiatrotapu, do piwnicy i do 5
Kamera w windzie w klatce 136 ey
Mickiewicza 52, 54, Na $cianie od strony podwérza Obserwuje podwirze i
3014 56 Na $cianie szezytowej od strony ul.  |Obserwuje wjazd na nieruchomosé od ul. 1
Konopnickiej Konopnickiej
Na $cianie frontowej przy kl. 7 Wejscia do budynku 1
Na stupie pomiedzy k1. 325 Wejscia do budynku 2
Morcinka 1-7 i
Na Klatce schodowej Wchod-zz;cych i wychodzacych do budynku 1
3015 oraz mieszkanie nr 1
Na §cianie od strony podwérza Podworze Morcinka 1-7 1
, Na scianie nad wejciem do budynku | Teren przed wejsciem do budynku 1
Gatczynskiego 40
Na elewaciji Parking od ul. Galczyniskiego 1
30i6 Krasifiskiego 103 |Na $cianie frontowej Wejscie do budynku 1
Krasidskiego 107  {Na scianie frontowej Wejscie do budynku I
3017 | Mickieicza 130a-130b |Na klatce schodowej Wchodzacych i wychodzacych do budynku 2
Krasinskiego 116- Balkony od strony podworza 1
116a Wejscia do budynku 1
3022 Na shupie
Mickiewicza 117-117a, Podwérze Mickiewicza 117-117a/Reja 14- |
Reja 14-16 16
Lo . Czesciowo ogrodzenie wraz z furtks § drzwi
3024 Mickiewicza 64  |Na slupie do budynku 1
Mickiewicza 97/Koch. L. , Weijdcia do budynku, furtka i czedciowo
3025 14-16 Na scianie budynku od podwdrza ogrodzenie 1
Wejscia do lokali uzytkowych od ul.
3028 | Mlickiewicza 134-136 |Na shupie i na clewacji Mickiewicza oraz na parking wew. i 3
szlaban
in - |Na $cianie nad klatkg 18§ 1
3029 Szosa Chelmifiska 16- |Ya Sclam 2 Parking wraz z wjazdem i szlaban

22

Na $cianie szezytowej budynku
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Wrylkaz kamer w zasobach Osiedla ,,Zachéd™.

S Adres E
g N - L] o
8 merue’helvn'o >cl L Tereny nieruchomosci 328 B
F w ktorej jest Lokalizacja kamer . . . E>HN|IE e N
objete systemem monitorowania ] = = g -
3 zamontowana - =
b kamera wi
e Na stupie Bramy garazy i teren od strony balkonéw 1
Krasifiskiego 19
Na stupie Wejscie do klatki 19 1
Na potudniowej $cianie budynku R e
. Krasifiskiego 23 Teren podworza Krasainskiego 21/23 1
Krasifiskiego 21/23 [\ chupie Wejscie do klarki 21 1
3030 Na stupie Wejécie do klatki 23 1
Krasinskiepo 25  |Na stupie Wejscie do budynku 1
Na potudniowej Scianie budynku . .
‘ Krasifiskiego 23 Teren podwdrza Derdowskiego 2-4-6 1
Derdowskiego 2-4-6 [\"or nie pezy idatce or 2 Wejécia do budynku 1
Na stupie przy klatee or 6 Wejdcie do budynku Derdowskiego 6 2
3031| Odrodzenia7-9  |Nad wejsciem do klatki 9 Wejscia do klatek 917, chodnik { feren 2
zielony ‘
3032 | Slowackiego 27-31 [Na shupie lampy Parking 1
Na stupie na placu zabaw Teren wewngirzny nicruchomosci 3
Rybaki 28-28 Teren wewngirzny nieruchomosci: zaplecze
Y b;k, ) € |Nashipie przed Rybaki 32 Kujota 3-3a-zaplecze Rybaki 30-32b, 2
3033 R %ﬁk 3123321) przejicie Rybaki 30 i mietnik
I}\I/Ia te}ki o Nascianie budynku Rybaki 28 Parking przed Rybaki 32b 1
- Tunel iedzy Rybaki 28b a 28
Kujota 3-52 Na shupie przy boksie $mietnikowym e PomTeCH ‘y ! - 2 .c — 1
ul.Matejki na wysokosci Rybaki 28¢ gaplccze budynkdéw Rybaki 28c i Matejki 7 1
Na $cianie frontowej Wejscia do pawilonu- 1
_ Na $cianie frontowe) Wejscia do pawilonu 1
3038 Matejki 94-96 — - -
Na Scianie od strony potudniowej Parking craz ulica 1
Na $cianie z tylu budynki Parking ) 1
Potudniowa dciana budynku, dwie  |Parking Bema 20a, front 1 wsch. czgéé
3039 Bema 20 A kamery od frontu na shipie budynku 3
3124|  Bydgoskad3  |Nascianie budynku z’:é;ba“ oraz wjazd e parking od strony 1
Na Scianie bud Rybaki 40 Teren wewn:;trzny me.ruc‘:lhomosm 3123,
. : 3124, 3125 "na kolom B 1
Rybaki 40-40a,
3125 sl
Konopnickiej 4-4a — : -
Na shupie Przejscie pomiedzy Rybaki 40a a 1
Konopnickiej 4
3999 | Kochanowskiego 8 | 7 ccianie budynku od strony Teren przed i wejscie do budynku 1
. wejdcia .
3040 Morcinka 17 Na elewacji budynku od trzech stron {Front, tyt oraz wsch. budynku 3
3019 | Krasinskiego 88-88a |Na ¢cianie frontowe] elewacji Brame oraz furtke oraz klatki schodowe 2
Szosa Chehninska .. Monitorujg szlaban budynku przy ul. Bema
3041 53/55 Kamery na elewacji 4-8 i wejscia do lokali ‘
3507 Krasinskiego 112- |Na elewacji-budynku Krasinskiego |Monitoruja szlaban oraz miejsce dla 2
$mietnik 112 pojemnikéw do segregacii $mieci
Y.aczna ilo$é kamer Stan na 31.12.2025 r. 15 123
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IV. ZAGADNIENIA FINANSOWE

Na sprawozdanie finansowe Spoidzielni Mieszkaniowej Kopernik w Toruniu za 2025 rok
sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r. poz. 120 ze zmianami) skladajg si¢:

« Bilans,

« Rachunek zyskow 1 strat,

. Informacja dodatkowa obejmujaca Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
Dodatkowe informacje i objasnienia,

+ Rachunck przeptyw6w pienigznych,

« Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Spotdzielnia sporzadzita takze Sprawozdanie z dzialalnogci w roku sprawozdawczym 2025.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 roku po stronie aktywow i pasywow wykazuje sumg
220.732.105,30 zL

Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku,
wykazuje nadwyzke bilansowa netto w kwocie 4 344 032,61 zt. Wynik netto na caloksztatcie
dziatalnoéci Spoldzielni w 2025 r. wyniost 4403 181,60 zi, z czego wynik na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci w wysokosci /+/ 59 148,99 71 zostal wykazany w pozycjach M i N
Uproszczonego Rachunku zyskow i sirat prezentowanego w sprawozdaniu z dziatalnosei.

Informacja dodatkowa, w tym:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera dane jednostki oraz opis przyjetych
zasad rachunkowosei, w tym opis metod wyceny i sporzadzenia sprawozdania finansowego w
zakresie, w jakim ustawa o rachunkowosci pozostawia jednostce prawo wyboru oraz przedstawienie
przyczyn i skutkéw ich ewentualnych zmian w stosunku do roku poprzedniego.

- Dodatkowe informacje i objasnienia stanowia obligatoryjng czgs¢ opisowsg do elementow
sprawozdania finansowego za okres sprawozdawczy. Zawierajg podstawowe informacje bedace
pomocne w analizowaniu danych zawartych w sprawozdaniu finansowym. Zakres informacji
dodatkowych zostat sporzadzony wedtug zagadnien zawartych w zataczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w Kapitale (funduszu) wlasnym obejmuje informacje © zmianach
poszezegblnych skladnikéw kapitatu ( funduszu) wlasnego za biezacy 1 poprzedni rok, za 2025r.
wykazuje spadek wartosci kapitatu o kwotg 2.276.952,61 z1. :

Rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony jest metoda posrednia, prezentuje dane za biezgcy
i poprzedni rok obrotowy, uwzglednia wszystkic wplywy i wydatki z dziatalnosci operacyjnej,
inwestycyjnej i finansowej Spoldzielni z wyjatkiem wpltywow i wydatkow bedacych rezultatem
zakupu lub sprzedazy srodkow pienigznych. Za 2025 r. wykazuje wzrost stanu §rodkéw pienigznych
o kwote 8.595.828,85 z1.

W Sprawozdaniu z dzialalno$ci Spéldzielni Zarzad Spotdzielni przedstawil —opisowo
informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej, istotne zdarzenia wplywajgce na dziatalnos¢
Spétdzielni w roku sprawozdawczym, a takze przewidywany jej dalszy rozwoj.

Badanie sprawozdania finansowego za 2025 rok zostato przeprowadzone na podstawie
umowy Nr 11/2024 1. z 15.07.2024 1. oraz aneksu nr 1/2025 = dnia 12.09.2025 r. zawartych pomigdzy
Spoldzielnia Mieszkaniowa Kopernik a MSR AUDYT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
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z siedziba: Torun ul. Szosa Chetmifiska 176/11, wpisana na listg Polskiej Izby Biegltych Rewidentow
pod numerem 4078. W imieniu podmiotu uprawnionego, badanie przeprowadzil biegly rewident
Anna Saks, wpisany w rejestrze bicglych rewidentéw pod numerem 11436. Wyniki badania zostaly
przedstawione Zarzadowi iRadzie Nadzorcze] w Sprawozdaniu z badania sprawozdania

finansowego.

Gtéwne elementy sprawozdania finansowego tj. Bilans, Rachunek zyskow i strat zawarte sa
w ponizszych tabelach.

Uproszezony bilans SM . Kopernik w Toruniu na dzien 31.12.2025r. (W zl)

Stan na Stan na
Aktywa poczatek |  koniec Pasywa poczatek |  Koniec
- roku roku
1 2 _ 1 2
A. Aktywa trwale 169 571 827,76 185 524 165,22 | A. Kapital ( fundusz) 169 727 501,13 167 450 548,32
1. Wartosci wlasny.
niemateriaine 6 420,53 | 40 409,97 | . Kapital { fundusz ) 74 035 432,60 71 200 967,84
i prawne. podstawowy.
II. Rzeczowe aktywa 169 565 407,23 185 483 755,25 | - fundusz udziatowy 964 363,22 925 642,25
trwate. - fundusz wkladow mieszk. 2 003 £47,46 1 796 245,08
I11. Naleznosci 0,00 0,00 | - fundusz whiadéw
dlugoterminowe. budowlanych 71 067 921,82 68 479 080,51
IV, Inwestycje 0,00 0,00 | 11. Kapitat ( fundusz )
dlugoterminowe. zasobowy. 92 271 462,36 91 905 548,07
V. Dhugoterminowe 0,00 0,00 | III. Kapitat { fundusz )z
rozliczenia aktualizacji wyceny. 0,00 0,00
migdzyokresowe. V. Pozostate kapitaly
B. Aktywa 28 116 392,57 35 207 940,08 | (fundusze) rezerwowe. 0,00 0,00
obrotowe V. Zysk ( strata) z lat
1. Zapasy. 0,00 0,00 | ubiegtych. 0,00 0,00
II. Naleznosci 4 402 163,28 4939 229,76 | V1. Zysk ( strata ) netto. 3 420 606,17 4 344 032,61
krétkoterminowe. : VII. Odpisy z zysku netto 0,00 0,00
I11. Inwestycje 20770 221,82 29 366 050,67 | w ciagu roku obrotowego
krétkoterminowe w { wielkos¢ ujemna ).
tym: B. Zobowigzania 27960 719,20 53 281 556,78
udziaty lub akeje, i rezerwy na
srodki pienicine 20770 221,82 29 366 050,67 | zobowiazania.
i inne aktywa I. Rezerwy na 463 631,00 539 958,00
pienigzne. zobowigzania.
Iv. Ii. Zobowiazania 3 497 100,81 3501 105,90
Krétkoterminowe dhigoierminowe.
rozliczenia 2 944 00747 902 659,65 | [Il. Zobowigzania 23 366 319,53 48 451 918,53
miedzyokresowe, krétkoterminowe.
w tym . 1V. Rozliczenia 633 667,76 788 574,35
- niedobér z 362 175,31 392 208,61 | migdzyokresowe,
cksploat. i w tym
utrzymania czgsci nadwyzka z eksploatacji 234 508,55 451 357,60
nieruchomosci i utrzymania czgsci
- niedobdr na nieruchomosci
funduszu 2 558 813,9¢ 489 392,03
remontowym
Aktywa razem 197 688 220,33 | 220 732 105,30 | Pasywa razem 197 688 220,33 220 732 105,30
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Uproszezony Rachunek zyskéw i strat na dzien 31.12.2025 roku (wzh)

Tresé 31.12.2024 r. 31.12.2025r.

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, 67 623 882,96 76707 489,84
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 67 395 808,84| 76 358 800,96
1I. Zmiana stanu produktow 557 422,75 475 615,45
T11. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jedn. /-1 329 348,63 | /-/126 926,57
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 66 341 579,31 75321 718,98
C. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A—-B) 1282303,65 1385770,86
D. Pozostate przychody operacyjne 898 479,96 1 609 710,74

Zysk brutto z tytutu rozchodu aktywow niefinansowych 205 222,66 200 000,00
E. Pozostale koszty operacyjne 139 774,72 185 610,09
F. Zysk ( strata ) z dzialalnosci operacyjnej (C+D+E) 2 041 008,89 2 809 871,51
G. Przychody finansowe 495 269,05 714 955,55
H. Koszty finansowe 0,27 0,00
1. Nadwyzka przychodéw GZM netto z roku ubieglego /+/ 1 891 878,52 2 448 726,57
). Nadwyzka kosztéw GZM netto z roku ubiegiego /-/ 333 663,48 656 393,03
K. Zysk ( strata ) brutto (F + G - H+I - J) 4094 492,71 5317 160,60
L. Podatek dochodowy 781 553,00 913 979,00
M. Nadwyika przychodéw nad kosztami 254 508,85 451 357,60

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego/-/
N. Nadwyzka kosztéw nad przychodami 362 175,31 392 208,61

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego/+/
0. Pozostale obowiazkowe znmiejszenia zysku 0 0

( zwickszenia straty )
P. Zysk ( strata ) netto (K- L-M+N) 3 420 606,17 4344 032,61

2. Sytuacja majatkowa i finansowa Spéldzielni.

Spoldzielnia dziatalnodé okreslong statutem i ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (tj: Dz. U. z 2024 r. poz. 593 ze zmianami) oraz ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (tj: Dz. U. z 2024 r. poz. 558 ze zmianami) prowadzi na zasadach
rachunku ekonomicznego, dazac do zapewnienia korzysci swoim czionkom.

Zarzad Spoéldzielni sporzadzil sprawozdanie przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
przez Spoldzielni¢. Na dzien sporzqdzenia sprawozdania nie s3 znane zdarzenia, ktore moglyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez Spéldzielni¢ dzialalno$ci w okresie najblizszych 12 miesigcy
w niezmienionym zakresie.

Wynik z catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni za 2025 r. wykazuje nadwyzke netto w wysokosci
4403 181,60 zt. Dziatalnosé w zakresie cksploatacji i utrzymania nieruchomosci zamknela sig
nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 59 148,99 7zt (warto$é stanowi sume nadwyzek
i niedoboréw z poszczegdlnych nieruchomoéci), w pozostatej dziatalnosei zostal osiggniety wynik
netto w wysokoscei 4 344 032,61 zl.

Na wynik netto w pozostatej dziatalnodci zlozyly sie:
e nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych i dziatalnosci spolecznej
o$wiatowej i kulturalnej w wysokosci 3 118 955,41 zk
e roznica miedzy pozostatymi przychodami i kosztami operacyjnymi 1 424 100,65 zi (przychody
wyzsze od kosztow),
roznica migdzy przychodami i kosztami finansowymi w kwocie 714 955,55 zl,
obciazenie podatkiem dochodowym od 0séb prawnych /-/ 913 979,00 zt
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W rachunku zyskow i strat na 31.12.2025 r. zostaly wykazane:

» Przychody finansowe w kwocie 714 955,55 zI (na 31.12.2024 r. 495 269,05 z}), z czego
650 371,30 zt — 90,97 % uzyskanych przychodéw stanowily odsetki od érodkéw na rachunkach
oszezednosciowych i lokatach terminowych (na 31.12.2024 1. odsetki od $rodkéw na rachunkach
i lokatach wyniosty 465 565,64 71, stanowity 94,00 % przychodow finansowych).

» Koszty finansowe w 2025 r. wyniosty 0,00 21, w 2024 r. wyniosty 0,27 zl.

> Pozostale przychody operacyjne w wysokosci 1 609 710,74 z (na 3 1.12.2024 r. 898 479,96 z1),

w tym miedzy innymi:

« 200 000,00 z przychody ze sprzedazy na rzecz Gminy Miasta Torun prawa wlasnosei gruntow
oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntow (w 2024 r. zysk z tytulu rozchodu
niefinansowych srodkéw trwalych wyniost 295.222,66 zt),

218 993,25 zl splacone przez dhuznik6w koszty sadowe (w 2024 r. 118.226,20 z3),
96 835,05 z wynagrodzenie z tytutu administrowania i zarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi na zlecenie (za 2024 r. 93 511,69 z),
111 715,03 zt wpltywy z reklam na mieniu Spotdzielni i czgsei wspolnych nieruchomosci
(za 2024 1. 65 713,33 zb),
410 166,00 zt przychody z tytutu obstugi inwestycji (w 2024 r. 102 541,50 z1),
99 840,25 zi przychody z tytulu sprzedazy biatych certyfikatow (w 2024 r. nie wystgpily),
367 968,16 zt przedawnione zobowiazanie z tytulu nieodebranego wkladu mieszkaniowego
(w 2024 1. nic wystapilo), -
46 971,21 zt przedawnione zobowigzania z tytutu nicodebranych udziatéw czlonkowskich
cztonkow skreslonych z rejestru (w 2024 r. 48 492,39 z1),
. 28 644,00 z korekta podatku VAT naliczonego za 2024 1. (w 2024 1. 32.550,00 z1).

- ® - L L ]

> Pozostale koszty operacyjne w wysokosei 185 610,09 zl (na 31 12.2024 1. 139 774,72 2b),
to w gléwnej mierze:
« 139 436,05 z! poniesione przez Spotdzielnig koszty sadowe windykacji naleznosci
i koszty zastepstwa procesowego (w 2024 1. 105 941,97 zl),
. 20 720,59 7t koszty pozyskania bialych certyfikatow (w 2024 r. nie wystapily),

Suma bilansowa 2025 roku w kwocie 220732 105,30 oznacza po stronie aktywow wartosé
sktadnikow majatku Spéldzielni, po stronie pasywow zrodia ich finansowania w postaci funduszy
wiasnych, kredytéw mieszkaniowych, pozyczek i innych zobowiazan. Wysokos$¢ sumy bilansowej w
stosunku do 2024 roku ulegla zwickszeniu o kwotg 23 043 884,97 zt.

AKTYWA BILANSU

Aktywa bilansu na dzien 31.12.2025 roku stanowig:

o aktywa trwale o wartosci 185 524 165,22 zk, nastapil wzrost wartosci w stosunku do roku ubieglego
o 15 952 337,46 71, tj. 0 9,41%, stanowia 84,05% sumy bilansowe],

o aktywa obrotowe o wartosci 35 207 940,08 z, nastapil wzrost wartosei w stosunku do roku 2024
07 091 547,51 zl, tj. 0 25,22%, stanowig 15,95% sumy bilansowe;j.

Grupa A. Aktywa trwale

I Wartoici niematerialne i prawne na 31.12.2025 r. wartos¢ bilansowa 40 409,97 zt — na
31.12.2024 r. wartos¢ 6 420,53 z1.

1I. Rzeczowe aktywa trwale 185 483 755,25 7 — wzrost wartoéei o 15 918 348,02 zh, w tym
w grupie $rodki trwale spadek o 3 757 137,02 zt, érodki trwale w budowie - wzrost
019 675 485,04 zt.
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Na wartoéé bilansows $rodkéw trwatych w budowie wynoszacg na 31.12.2025 r. 24 294 740,82 zi
sktadaly si¢ poniesione naklady na:
« realizacje budowy budynkéw przy ul. Strobanda 12 12a oraz

ul. Watzenrodego 26 na osiedlu JAR (Il etap) 22 599 276,14 z1,
+ realizacje budowy budynkow przy ul. Strobanda 12b oraz
ul. Grasera 10 na osiedlu JAR (II etap) 1163 178,04 z,
+ przygotowanie budowy dwéch budynkéw mieszkalnych
przy ul. Swietopetka 36 g-h 349 330,98 z,
+  przygotowanie inwestycji Czecha 20 — bud. mieszkalny 162 722,70 zi,
« budowa instalacji PV Termo Grant OZE 20 232,96 zi,
Bilansowa warto$é srodkéw trwalych na 01.01.2025 r. 164 946 151,45 z}
I. Zwigkszenia warto$ci §rodkéw trwalych w ciagu roku 394 155,89 zi
a  instalacja fotowoltaiczna wraz z magazynem energii w budynku
przy ul. Kosciuszki 41/47 64 095,33 z,
o obiekty inzynierii ladowej i wodnej
« wiata $mietnikowa przy ul. Swigtopetka 36 d, ¢, £ 32 755,99 21,
+ automatyka bramy wjazdowej na Stadion przy ul. Swietopetka 7 988,85 zi,
o  urzadzenia techniczne i pozostale
» sprzet elektroniczny (komputery i serwer) 26 784,59 zi,
« kamery do monitoringu wizyjnego ' 122 897,80 zi,
« przytacza energii elektrycznej Stadion przy ul. SW1¢topeika 55 518,54 zl,
« naglosnienie sali konferencyjnej w budynku przy ul. Swigtopetka 15/23 3 165,75 4,
« Kklimatyzacja sali w budynku przy ul. Swietopetka 15/23 7 269,50 =1,
» kserokopiarka 18 760,00 zi,
 niszczarka ' ‘ 5 393,50 z1,
« meble biurowe (Dziat Spraw Czlonkowskich) 49 526,04 zi,
II. Zmniejszenia wartosci $rodkéw trwalych, w tym z tytulu umorzenia: 4 151 292,91 z}
o grunty
« przeniesienie udziatéw w prawie wiasnosci gruntow
wymku ustanowienia odrebnej wiasnosci 269 048,63 zi,
« przeniesienie udzialéw w prawie wieczystego uzytkowania gruntow
w wyniku ustanowienia odrebnej wihasnosci 2 590,24 zi,
« sprzedaz prawa wiasnosci gruntow i prawa wieczystego uzytkowania
na rzecz Gminy Miasto Torun 33 572,88 71,
o budynki
. przemeswme na rzecz czlonkéw prawa wiasnoscei lokali, 1419 877,17 2,

o obiekty 1 1nzymer11 wodnej i lgdowej
« przeniesienie udziatéw w infrastrukturze wraz z prawem wlasnosci lokalu 67 338,09 zi,
o urzadzenia techniczne
+ przeniesienie udzialu w wartosci dzwigow w wyniku ustanowienia
odrebnej wlasnoscei lokali 10 369,20 zi,
« likwidacja zuzytego sprzg¢tu i wyposazenia
(sprzet komputerowy, kamera monitoringu leyjnego kopiarka,
wyposazeme urzadzenia placu zabaw) 56 425,05 zt,
O umorzenie
« umorzenie majatku za 2024 r. 1 korekty w zwigzku z przeniesieniem
wiasnosci i likwidacjg $rodkéw trwatych 2292 071,65 21,
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Wartoéé bilansowa Srodkéw trwalych na 31.12.2025 r.
I11. Naleznoéci dlugoterminowe — 0,00 z} (na 31 12.2024 1. 0,00 z1).
IV. Inwestycje dlugoterminowe — 0,00 zI (na 31 12.2024 1. 0,00 z1).

161 189 014,43 zi

Grupa B. Aktywa cbrotowe.

I. Zapasy — nie wysigpuja, Spoldzielnia nic prowadzi wlasnego wykonawstwa, a przy tym

i gospodarki magazynowej.

II. Naleznosci krétkoterminowe — wzrost wartosci o kwote 537 066,48 7, analitycznie zmiany
przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Naleinosci wg pozycji Wartos¢é na 31.12.2024 r. Wartosé na 31.12.2025 r. Zmiana wartosci
bilansn z tytulu: wel wzf wzl
dostaw i ushug 1520 723,15 2039 723,53 519 000,38
oplat za lokale 2 160 483,06 2289 947,59 129 464,53
podatkéw 114 052,00 0,00 -/ 114 052,00
pozostale 606 905,07 609 558,64 2 653,57
razem 4402 163,28 493922976 537 066,48

Pozycjg naleznosci o znacznej wysokosci na 31.12.2025 r. byly zaleglosci w oplatach za
uzytkowanic lokali spéldzielczych oraz z tytulu splaty kredytow mieszkaniowych. Laczna wartosci
zaleglosci na 31.12.2025 r. bez odpisu aktualizujgcego na kwote 113 108,27 zt wyniosla
2 403 055,86 7, co stanowito 3,02% ogdhu naliczen rocznych (wedtug stanu na 31.12.2024 r. zaleglosci
bez odpiséw aktualizujacych wynosily 2 273 972,57 i, stanowity 3,18% naliczen).

Struktura zaleglosci w oplatach z tytuh eksploatacji 1 utrzymania lokali oraz sptaty kredytow
mieszkaniowych (bez odpiséw aktualizujacych wartosc).

Zaleglosci

Etap w pa 31.12.2024 r. w zt na31.12.2025r. w2 réznica
procesie wad
windyka- lokale o lokale |, o fokale N lokale i, o

cji mieszkalne % uzytkowe % razem % mieszkalne % uzytkowe % razem % 2025-2024
biezace 1§29904,86 80| 28953753 | 20( 1419 442,39 1001 1383031,11 | 84| 254093,83| 16163712504 | 100 217 682,65
W postgp. 64 708,68 | 997 17136 |03 64 880,04 | 100 | 6619332 | 100 66 193,32 | 100 131328
sgdowym

zasgdzone 704 193,67 | 91 7315795 9 777 351,62 100 | 61845346 | 89| 7302599 11| 69147945 100 I~/ 85 872,17
w splacie

kredytow, 12 298,52 12 298,52 825805 8258.05 -/ 4 040,47
wiym:

biezgce 6 424,92 X 6 424,92 509894 x 5 098,94 /132598
W postep. 141877] x 141877 000| x 0,00 ~ 141877
sadowym

zasadzone 445483 X 4 454,83 313911 X 315911 /129572
Dgdtem 191110573 | 84 | 362 866,84 | 16 | 2273 972,57 100 | 207593594 | 84 | 327 119,92 | 16 j2403 (55,86 | 100 129 083,29
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Podzial zaleglosci w oplatach:
1. zaleglosci biezace — okres zalegania §rednio do trzech miesigcy,
2. zaleglosci w postepowaniu sadowym — okres zalegania powyzej 3 miesigcy, do czasu
zakonczenia postepowania sgdowego,
3. zaleglosci zasadzone — postgpowanie sadowe zakonczone wydaniem nakazu zaplaty
badz wyrokiem, okres zalegania znacznie przekracza 3 miesiace.

7, podanym podzialem zwigzane sg bezposrednio wlasciwe czynnosci windykacyjne:

» W ramach windykacji zaleglosci z pierwszej grupy wysylane sg przypomnienia o powstaniu
zaleglosci, przy dalszym braku splaty - wezwania ostateczne do zaptaty, Zarzad rozktada splate
zaleglo$ci na raty, prolonguje terminy piatnoscl.

W 2025 r. zostalo wystanych 3 652 przypomnienia o zaleglodciach i 505 wezwan do zaptaty
oraz 397 pism informujacych o powstaniu zaleglosci z propozycja splaty dtugu w ratach.

» Windykacje zaleglosci z drugiej grupy przejmuje i prowadzi dziat prawny, do dtuznikow
wysytane sa informacje o podjeciu dziajan przedsadowych, bezskutecznosé powoduje
skierowanie sprawy do sadu. W 2025 r. do sadu zostalo przekazanych 141 spraw.

» Do grupy zasgdzonych - zaleglosci przechodza po zakoficzeniu postepowania nakazowego,
przy braku splaty dalsza windykacja prowadzona jest za posrednictwem komornika.

W 2025 r. postgpowanie sadowe zostalo zakonczone w 136 sprawach obejmujacych wnioski
z prezentowanego roku bilansowego i roku poprzedniego, 58 spraw zostato skierowanych
do egzekucji komorniczej.

Zaleglosci zasadzone to zadluzenie z tytulu oplat powickszone o koszty postgpowania sadowego,
zastepstwa procesowego, koszty komornicze 1 odsetki za opéznienie w zaplacie. W wartosci zadluzenia
zasadzonego wynoszacego na koniec 2025 r. 691 479,45 zt, koszty sagdowe, komornicze 1 odsetki to
warto$é 312 954,42 71 czyli ok. 45,26% zaleglosci zasadzonych (na 31.12.2024 r. w kwocie
777 351,62 7t — koszty i odsetki stanowily kwote 364 163,76 74, tj. 46,85%). Splata zaleglosci
zasadzonych jest znacznie rozlozona w czasie i czesto odbywa si¢ przy udziale komornikow.
Egzekucja odbywa si¢ z zajgtych dochodow, w ostatecznoéci z $rodkow uzyskanych z licytacji
mieszkania lub z wkladu po eksmisji z lokalu. W 2025 r. przy wspdlpracy ze Spotdzielnig zostato
sprzedanych 5 praw do lokali. Nie przeprowadzano eksmisji z lokalu oddanego w najem, czy tez
7 mieszkania o statusie lokatorskim (dla poréwnania w 2024 r. zostato sprzedane jedno prawo do lokalu
przy wspdlpracy ze Spotdzielnia, nie przeprowadzono eksmisji z lokalu oddanego w najem, nie bylo
eksmisji z mieszkania o statusie lokatorskim). Wedlug stanuna 31 .12.2025 r. postepowanie w kierunku
licytacji toczyto sig w 7 sprawach (na 31.12.2024 r. takich postepowan bylo 9), na koniec grudnia
2025 r. nie prowadzono postgpowan w kierunku eksmisji z mieszkania o statusie lokatorskim (na
koniec grudnia 2024 1. réwniez nie prowadzono takiego postepowania).

Trudna grupg do windykacji sa zaleglosci biezace, z uwagi na znaczng zmiennos¢. W duzej mierze
to oplaty wnoszone z opoznieniem, czyli pod koniec micsigca, co jest zwigzane 7 terminami
olrzymywania wynagrodzen i $wiadczen z ZUS.

Zalegloseiami z tytutu oplat na 31.12.2025 1. w ujeciu bilansowym s3 miedzy innymi:

. kwota 529682,14 zt - niedoptaty z tytulu rozliczenia wody za IV kw. 2024 r.
(na 31.12.2024 r. 481 624,77 z}), termin platnosei to 15 stycznia 2026 1. 1j. termin wniesienia
najblizszej optaty mieszkaniowej po dokonanym odczycie i rozliczeniu,
kwota 166 073,32 zt naleznosci od najemeéw lokali uzytkowych, ktorzy otrzymali faktury za
energi¢ cieplng zuzyta w grudniu 2025 r., energie elektryczng i rozliczenie wody z terminem
platnosci 23.01.2026 r. (w 2024 roku byla to kwota 158 392,52 zl), termin obcigzenia
uzalezniony jest od daty otrzymania faktur migdzy innymi od dostawcy ciepla za energi¢
zuzyta w grudniu 2025 1. (faktury wptynely do Spotdzielni 07.01.2026 r.)
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Do 11 stycznia 2026 r. na splate zadtuzenia biezacego wplyneta kwota 287 551,48 zt (w 2025 1.
kwota 475 151,66 zt).

Istotng pomoc dla wielu rodzin w realizowaniu zobowigzan z tytulu oplat mieszkaniowych miaty
dodatki mieszkaniowe przyznawane przez Prezydenta Miasta za posrednictwem Miejskiego Osrodka
Pomocy Rodzinic na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.
W 2025 roku na rzecz mieszkaficow w zasobach SM Kopernik zostato wydanych 424 decyzje
o przyznaniu dodatku. Eaczna kwota wplaconych do Spotdzielni dodatkéw mieszkaniowych
wyniosta 569 551,19 zt, co stanowilo 0,71% ogétu naliczonych oplat mieszkaniowych za 2025 rok,
przy czym érednia kwota dodatku mieszkaniowego miesiecznie na jedno mieszkanie wynosita okoto
298,51 z4

I11. Inwestycje krétkoterminowe 29 366 050,67 z, to krotkoterminowe aktywa finansowe - srodki
pieniezne, w tym:

e srodki pieniezne w kasie 8 644,98 4,

o $rodki pieniezne na rachunkach bankowych, platne na zadanie 6 316 063 96 zi,

o $rodki pieni¢zne na rachunkach oszczednosciowych i lokat terminowych 23 027 344,76 zi,

L

érodki pienigzne w drodze (wplaty naleznosci zrealizowane w 2025 1. a otrzymane w 2026 .)
13 996,97 zk. :

Warto4¢ inwestycji byla wyzsza od stanu na 31.12.2024 1. o kwote 8 595 828,85 2}, tj. 0 41,39%.

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 902 659,65 zt (na 31.12.2024 1.
2944 007,47 1) stanowily: -
13 658,55 zt koszty abonamentéw, prenumeraty czasopism, ubezpieczenia OC na 2024 r.

(w 2024 r. 10 442,67 zb),

392 208,61 7t nadwyzka kosztow nad przychodami z cksploatacji i utrzymania czesci
nieruchomosci (za 2024 1. 362 175,31 z1),

489 392,03 zi niedobdr na funduszu remontowym (w2024 r.2 558 813,99 7x),

- 7 400,46 7t naliczone a nieotrzymane odsetki od lokat bankowych (w 2024 r. 12 575,50 zh).

Wysokos¢ ogélnego wskaznika ptynnosci na 31.12.2025 r. osiagnela warto$¢ 0,72 raza, na
31.12.2024 r. wskaznik ten wynosit 1,17 raza. Najbardzie] plynne aktywa (naleznosci i srodki
pienigzne) pokrywaly wymagane zobowiazania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych)
0,75 raza, na 31.12.2024 r. wskaznik ten wynosit 1,22 raza. Obnizona warto$é wskaznikdéw ma
charakter przejsciowy 1 jest skutkiem prezentacji w pasywach bilansu, w poz. B.III 3.k wniesionych
do dnia 31.12.2025 r. zaliczek na budowe mieszkan w realizowanych przez Spotdzielni¢ inwestycjach
na Osiedlu JAR, kiére z kolei prezentowane sg w aktywach bilansu w pozycji Srodki trwale w
budowie. Pomimo wskaznikow plynnosci o wartosciach ponizej jednosci, nie wystgpuje zagrozenie
utraty phynnosei finansowe;.

PASYWA BILANSU
Pasywa, czyli zrodla finansowania majatku Spoldzielni w kwocie 220 732 105,30 71 stanowily:

A. Kapital (funduSz) wlasny w kwocie 167 450 548,52 zk stanowil 75,86% sumy bilansowe;j,
w stosunku do roku ubieglego nastapit spadek wartosci o 2 276 952,61 7t tj. 0 1,34%:

1. Kapitat wlasny Spoldzielni w wysokodci 167 450 548,52 zk (na 31.12.2024 r. 169 727 501,13 z)
stanowity:
e kapital podstawowy w wysokosci 71 200 967,84 7zt (na 31.12.2024 r. 74 035 432,60 zh),
o kapital zapasowy — fundusz zasobowy 91 905 548,07 7 (na 31.12.2024 1. 92 271 462,36 71},
« nadwyzka bilansowa (zysk netto) 4 344 032,61 zt (na 31.12.2024 1. 3 420 606,17 7¥).
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I1. Sktadniki kapitatu podstawowego o wartosci 71 200 967,84 zl na 31.12.2025 1. stanowily:
- Fundusz udzialowy 925 642,25 71, na 31.12.2024 1. 964 363,32 4,
- Fundusz wkiadow mieszkaniowych 2 620 269,35 zt, na 31.12.2024 . 3 096 866,66 7,
- Fundusz wktadéw budowlanych 68 496 311,18 zt, na 31.12.2024 r. 71 087 195,81 zi,
_ Nalezne wplaty na kapital podstawowy w kwocie /-/ 841 254,94 zt, na 3 1.12.2024 1.
/-1 112 993,19 ).

111. Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy 841 254,94 71 obejmuja:

- 824 024,27 7} - wklady zwigzane ze splatg kredytéw na budownictwo mieszkaniowe
zaciagnictych w latach 1999 — 2003 z bylego Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego (na 31.12.2024 . 1 096 888,05 zh),

- 4 893,26 z1 - uzupekienie wkiadow zwigzane z wykupem gruntow (na31.12.2024 r.
4 893,26 z1),

- 1233741 # - uzupelnienie wktadéw w zwigzku z modernizacja budynkow — wykonanie
instalacji cieplej wody i dobudowa balkonow (na 31 122024 r. 14 380,73 zb).

B. Zobowiazania, fundusze specjaine i rozliczenia mi¢dzyokresowe w kwocie 53 281 556,78 zi,
stanowity 24,14% sumy bilansowej, nastgpit wzrost warto$ei w stosunku do roku ubieglego
o kwote 25 320 837,58 z1, czyli 0 90,56%.

1. Rezerwy na zobowiazania - odprawy emerytalne dla pracownikéw,
na 31.12.2025 r. 539 958,00 zt, na 31.12.2024 r. 463 631,00 zi.

2. Zobowigzania dlugoterminowe (wraz z czgscig do splaty w ciagu 12 miesiecy od dnia
bilansowego) 3 790 872,90 zt (na 31.12.2024 r. 3 781 869,78 zl): _

o 826 414,39 7t - dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe w oktesie splaty w Banku
Gospodarstwa Krajowego udzielone na budownictwo micszkaniowe
ze $rodkow bylego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(na 31.12.2024 r. 1 096 888,05 z1),

682 295,00 7! - dlugoterminowa pozyczka w Polskiej Fundacji Przedsigbiorczosci
na modernizacje i rozbudowg dZzwigow osobowych w budynkach
mieszkalnych (na 31.12.2024 r. 778 619,00 ),

1 621 049,35 7k - dtugoterminowa pozyczka w Banku Gospodarstwa Krajowego na
modernizacje i rozbudowe dzwigdéw osobowych w budynkach
mieszkalnych (na 31.12.2024 r. 1 455 408,00),

177 396,38 71 - dlugoterminowa pozyczka w Wojewédzkim Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Toruniu na remont instalacji
zimnej wody, budowe instalacji cieptej wody oraz przystosowanie
wezta w budynku przy ul. Boboli 19/23 w Toruniu,

483 717,78 zi - dtugoterminowe zabezpieczenia nalezytego wykonania robot

(na 31.12.2024 r. 450 954,73 zh).

3. Zobowigzania krétkoterminowe (bez rat kredytow przypadajacych do sptaty w okresie do
12 miesiecy od dnia bilansowego), stanowily kwote 48 162 15 1,53 zt (na 31.12.2024 1.
23 081 550,56 #b):
o 8988 543,70 z! - zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (do 2024 r. wzrost 0 kwote
488 370,75 zb),
. 887 085,70 7} - zobowiazania z tytuhu rozrachunkéw publiczno — prawnych (do
2024 r. wzrost o kwote 221 493,45 zl),
o 2969 395,17 7} - zobowigzania z tytuhu oplat za lokale (do 2024 r. wzrost 0 100 362,04 zt),
o 148983858 zI - pozostale zobowiazania (do 2024 r. spadek o kwotg 457 555,22 ),
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o 31 088 662,90 7! - zobowiazania z tytutu wniesionych wktadéw - wplacone na podstawie
: zawartych uméw z przysztymi nabywcami zaliczki na budowe lokali
w realizowanych przez Spoldzielnie inwestycjach mieszkaniowych na
Osiedlu JAR (w 2024 r. 6 358 164,03),
e 273862548 7t - fundusze specjalne (w stosunku do 2024 r. spadek o 2 568,92 7).

Na fundusze specjalne na 31.12.2025 r. o wartoéci 2 738 625,48 zt skiadaly si¢:
e Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 142 869,01 7k (na 3 1.12.2024 r. 145 437,93 z1),

e Tundusz na przyszle inwestycje zwigzane z budow lokali 2 595 756,47 zt (na 31.12.2024 1.
réwniez 2 595 756,47 z1).

4. Rozliczenia mie¢dzyokresowe i przychody przyszlych okreséw 788 574,35 zt (na 31.12.2024 1.
633 667,86 zi) - stanowily:

- 451 357,60 71 - nadwyzka za 2025 1. przychodéw nad kosziami z cksploatacji i utrzymania
czesei nieruchomosci (za 2024 r. nadwyzka wyniosta 254 508,85 z1),

_ 325 465,90 7t - nalezne koszty sadowe i odsetki od zaleglosci (na 31.12.2024 1. 374 75 8,40 z1),

- 11750,85 zt - naleznos¢ za sprzedang energi¢ elektryczng w systemie net-billing, do
rozliczenia w nastepnych okresach rozliczeniowych (na 31.12.2024 1.
4 400,61 z1).
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V. ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE

1. Budynki mieszkalne przy ul. Strobanda 12, ul. Strobanda 12A i ul. Watzenrodego 26
(JAR). W roku 2025 kontynuowano realizacje II etapu inwestycji - trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz Z
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem teremu. Wykonaweg jest firma FASTERM
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia - spotka komandytowa.

Zadanie inwestvevine p.n. trzy budynki mieszkalne wielorodzinne ozpaczone odpowiednio
.85 przy ul. Strobanda 12A, ..86"" przy ul. Watzenrodego 26. ..S7"" przy ul. Strobanda 127 :
- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 4063,25 m?,
- 80 lokali mieszkalnych,
- 81 miejsc postojowych w hali garazowej.

Planowany koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej wynosi :

o dla lokali mieszkalnych wraz z przynalezng komorka lokatorska, jak réwniez
miejscem postojowym do wylacznego uzytkowania w garazu wielostanowiskowym
9.200,00 z4/m? brutto.

Poniesione koszty beda finansowane przez inwestoréw na podstawie zawieranych uméw o
budowe lokali. Planowany termin zakoficzenia zadania inwestycyjnego II kwartat 2026 r.

2. Budynki mieszkalne przy ul. Grasera 10 i ul Strobanda 12B (JAR). W roku 2025
rozpoczeto realizacje 111 etapu inwestycji - dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
wielostanowiskowymi garazami podziemnymi i infrastrukturg techniczng przy ul. Grasera 101
ul. Strobanda 12B. Wykonawcg =zostata firma FASTERM spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia — spotka komandytowa. Rozpoczecie robot nastapito w IV kwartat 20251

. Zadanie inwestycyine p.n. ..dwa budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone odpowiednio
.84 przy ul. Grasera 10 i .88 przy ul. Strobanda 12B” :
- pow. uzytkowa lokali mieszkalnych 3644,10 m?,
- 68 lokali mieszkalnych,
- 81 miejsc postojowych w garazu jednoprzestrzennym,

Planowany koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej wynosi :

e dla lokali mieszkalnych wraz z przynalezng komdrka lokatorska, jak rowniez
miejscem postojowym do wyltacznego uzytkowania w garazu wielostanowiskowym —
9,200,00 zt/m? brutto.

Poniesione koszty beds finansowane przez inwestorow na podstawie zawieranych uméw o
budowe lokali. Planowany termin zakoficzenia zadania inwestycyjnego II kwartat 2027 1.

3. Zakupy inwestyeyjne - poniesione w roku 2025 naklady dotycza zakupu mebli biurowych,
kamer monitoringu, rejestratoréw do monitoringu, klimatyzatorow, dodatkowego naglo$nienia,
sprzetu komputerowego m.in. monitorow, kserokopiarki, drukarek, niszczarki, serwera.

4. Wiata émietnikowa na odpady segregowane - w roku 2025 poniesiono koszty zwigzane z
utwardzeniem terenu, polozeniem kostki brukowej i montazem wiaty $mietnikowe] przy
ul. Swietopetka 36d,e,f.
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5. Przylacza energetyczne Swietopetka 15/23 — w roku 2025 poniesiono koszty zwigzane
7z wykonaniem dwoéch nowych przylaczy energetycznych na murawie stadionu.

Automatyka bramy wjazdowej Swigtopelka 15/23 — w roku 2025 poniesiono koszty zwigzane
z montazem automatyki bramy wjazdowej na Stadionie przy ul. Swietopeka 15/23.

Budowa instalacji PV Kosciuszki 41/47 — w roku 2025 poniesiono koszt montazu instalacji
fotowoltaicznej PV 9,0 kW na budynku handlowo-ustugowym przy ul. Kosciuszki 41/47
z wykorzystaniem programu Termo Grant OZE.

Ogotem dziatalnosé inwestycyjna w roku 2025 zamknetla sie kwotg 20 083 988,43 z1.

Szczegolowy wykaz zadan inwestycyjnych wraz z nakladami przedstawia tabela.

Naklady Naklady Naklady Naktady | \oooe | Nakdady do
poniesione na| poniesione w | marastajaco na| przyj¢te na . . .
L Adr 1
P o 01.01.2025¢|  2025r 31.122025r | majatek za“('v‘:czll‘;'“e “’z(:::)"'a
(wal) (wzi) (wzh) (wazl)
1. 2, 3. 4, 5. 6. 7. 8.

JAR I etap budynki S5 —ul. Strobanda 12A, .
1. 96 - ul. Watzenrodwso 26, S7 — ul. Strobandz 12 358719299 19012083,15] 22599276,14 22 596 276,14

JTARTII etap budynki 84 — Grasera 10, 38 —ul.
2. Sirobanda 128 490 174,65 673 603,39 1163 178,04 1163 178,04
3, |Zakupy inwestycyjne 110 899,38 11086938 11089938
4. |Wiata $mietnikowa ul. Swietopetka 36d,e.f 32755,99 3275599 3275599
5 |Preylacze enerpety czne Swigtopelia 15/23 55 518,54 5551854 55 518,54
6. |Automatyka bramy wiszdowsj Swigtopetka 15/23 7 988,85 798885 7088,85

Instalacje fotowoltaiczne z magazynani
7. energii Kosciuszla 41/47 64.095,33 6409533 6409533
4. |mwestygja Czecha 20 162 722,70 16272270 162 722,70
6. |Monitorowante osiedla 122 897,80 122 897,80 122 89780
7. |Budowa instalacji PV Termo Grant OZE 19 586,96 246,00 2023296 2023296
9. |teren przy ul. Swictopetka 36 g-h 349 330,98 349 330,98 349 330,98
10. | Teren przy ul. Grudziadzkigj 161-169 4500,00 4 500,00 4 500,00
11, |Spdldzelcza 9 847,50 9 847,50 9 847,50

Razem| 4 619 255,78] 20 083 988,43] 24 703 244,21| 394 155,89 14 347,50|24 294 740,82
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VI. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PYLAC

Stan zatrndnienia na dzien 31.12.2025 roku wynosit 50 pracownikéw na 49,75 etatach.
Etaty przecietne od poczatku 2025 roku to 50,83 etatow.
Planowana wielkoé¢ kosztéw osobowych z narzutami na rok 2025, zgodnie z zatwierdzonym
planem gospodarczym przez Rade Nadzorcza w dniu 22.01.2025 r. wynosila 6 862 521,64 zlotych.
Koszty osobowe z narzutami za rok 2025 ( bez uwzglednienia wykorzystania rezerw na odprawy
emerytalne) wyniosty 6 411 939,93 zl i obejmuja:

1. Wynagrodzenia osobowe wraz ze $wiadczeniami zwigzanymi z praca 3 387 955,03 zi

2. Narzuty pracodawcy (19,48 %, obejmujace sktadki na ubezpieczenia

spoleczne, sktadke na Fundusz Pracy i na Fundusz Gwarantowanych

Swiadczen Pracowniczych) 995 365,81 zi
3. Pracownicze Plany Kapitatlowe (1,50 %) 28 619,09 zi.
Wykorzystanie ptac z narzutami za rok 2025 w stosunku do planu na ten rok wyniosto 93,43 %.
Srednioroczne Planowane koszty Koszty osobowe z | Wskaznik poniesionych
przecietne zatrudnienie | osobowe z narzutami | narzutami wykonanie kosztow w 2025 w

w 20251, w etatach | na 2025 rok w ztotych | za 2025 rok w zlotych stosunku do planu
rocznego (w %o)

50,83 6 862 521,64 6411 939,93 93,43

Po uwzglednieniu wykorzystanej w roku 2025 rezerwy pa odprawy emerytalne, koszty plac
z narzutami wyniosly ostatecznie 6 393 382.43 zl. :

Koszty z narzutami w wysokosci 6 393 382,43 zl odniesiono:

1) wkoszty zarzadu i administracji w wys. 6 315 880.74 71, z czego:
» wlokale mieszkalne w wys. 5 117 126,58 7,
> wlokale uzytkowe z wi. prawem i z odrgbna wiasnoscig w wys. 56 211,34 zi,
> W garaze i miejsca postojowe w halach garazowych w wys. 58 106,10 zi,
» w lokale uzytkowe w najmic w wys. 1031 383,32 zi,
» w dzialalno$é spoleczng, o§wiatowa, kulturalng w wys. 53 053,40 zL.
Koszty w wys. 6 315 880,74 zt rozliczono wg tzw. struktury przychodéw (podziat %-owy zawiera
tabela nr 12 niniejszego sprawozdania). Koszty te nie obejmuja kosztow osobowych z narzutami
dotyczacych dziatalnosei spotecznej, oswiatowej, kulturalne;.
2) w_koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej w wys. 77 511.69 zi. Koszty te
obejmuja:
- wynagrodzenia osobowe brutto 64 874,20 21,
- narzuty pracodawcy (19,48 %, obejmujace sktadki na ubezpieczenia
spoteczne, sktadke na Fundusz Pracy i na Fundusz Gwarantowanych
Swiadczen Pracowniczych) 12 637,49 zl.

Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w Spoétdzielni za 2025 r. bez $wiadczen zwigzanych
zpraca wyniosto 8 143,95 7. Wedlug Komunikatu Prezesa GUS z dnia 10 lutego 2026 r. przecieine
wynagrodzenie w gospodarce narodowej w 2025 r. wyniosto 8 903,56 zt.

Wynagrodzenie brutto pracownika obcigzone jest sktadkami na fundusz ubezpieczen spolecznych
(tj. sktadka emerytaina, rentowa i chorobowa) w lgcznej wysokosei 13,71 %. Od wynagrodzenia
naliczany jest rtéwniez podatek dochodowy od osob fizycznych wg skali podatkowej oraz skladka na
ubezpieczenie zdrowotne 9 %.
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VIL DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

Dzialalnos¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna w 2025 r. byla prowadzona w placowkach j/mizej:
Na osiedlu ,,Wschéd”: Powierzchnia terenu Stadionu przy ul. Swietopelka 15/23 obejmuje: plyte
boiska pitki noznej, wielofunkcyjne boisko sportowe ,,Orlik 20127, korty tenisowe, pasy zieleni,
trybuny - 12 237 m?, :

Powierzchnia uzytkowa pawilonu usytuowanego na terenie ul. Swictopetka 15/23 wg stanu na
31.12.2025r. wynosi 930,49 m?, w tym na dziatalno$¢ spoleczng, o$wiatowa i kulturalna
wykorzystujemy 324,23 m2, za§ pomieszczenia o pow. 606,26 m? s przedmiotem najmu jako lokale
uzytkowe (zawarte umowy cywilno-prawne).

Na_osiedlu_,Zachéd”: Placéwka znajduje si¢ w budynku przy ul. Bema 38a i jej pow. uzytkowa
wynosi 108 m2, Nadto, przy ul. Bema 12 pomieszczenie o pow. 45 m? jest wykorzystywane na
dziatalno$¢ zwigzang z dziatalnoscia spoleczna, oswiatowa, kulturalng.

Na osiedlu .. Tysiaclecia”: Placowka znajduje si¢ w pawilonie przy ul. przy ul. Kaliskiego 9 o pow.
uzytkowej 98,05 m2. Ponadto, przy ul. Legionéw 218 funkcjonuje wielofunkcyjne boisko sportowe
ze sztuczng nawierzchnia.

Dziatalno$é spoteczna, oéwiatowa i kulturalna jest dziatalnoscia pozostata Spétdzielni prowadzona
w oparciu o Statut SM ,,Kopernik™ oraz o obowiazujacg ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych.

Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w 2025 r. wyniosty 787 030,75 zi i stanowig
98,49 % planowanych kosztéw w planie gospodarczym Spéldzielni na rok 2025 w wysokosci
799 057,09 zt. Koszty za rok 2024 wynosity 702 793,63 zl.

Koszty w wys. 787 030,75 zl obejmuja:

e Kkoszty zwiazane z dzialalno§cia merytoryczng w 2025 r. wyniosly 546 596,71 zl, przy
planowanych na rok 2025 w wys. 526 593,59 zl, wskaznik wykonania 103,80 %.
Koszty w wys. 546 596,71 zt obejmuja:

- fundusz ptac z narzutami pracownikow w wys. 77 511,69 zk. W planie na 2025 1. zatozono
koszty w wys. 79 993,59 zt, wskaznik wykonania 96,90 %,

- koszty wynagrodzen bezosobowych (umowy z instruktorami) w wys. 162 766.18 7k,
planowane koszty na 2025 r. 183 200,00 z}, wskaznik wykonania 88,85 %,

- koszty organizacji imprez sportowych, rekreacyjnych, kuituralnych, konkursow,

turniejéw, warsztatow artystycznych, jak réwniez koszty niezbgdne w biezacej
dziatalnosci klubow Seniora, kota wedkarskiego, sekeji szachowej oraz koszty drobnych
upominkéw $wiatecznych dla oséb samotnych (cztonkéw Spotdzielni) wreczanych na
wspoInym koledowaniu - w wys. 306 318,84 zl, przy planowanych na 2025 r. w wys.
263 400,00 zI, wskaznik wykonania 116,29 %.
W kosztach w wys. 306 318,84 zt ujete zostaly koszty zorganizowanego ,.Pikniku
Rodzinnego” na Stadionie ul. Swietopetka 15/23 w wys. 110 824,38 zI, na ktory
Spotdzielnia pozyskata dodatkowe $rodki od sponsoréw w wys. 75 569,11 zi (kwota
przychodow ujeta we wptywach na kolejnej stronie sprawozdania), jak rowniez wydatki
w wys. 18 450,00 zt na ,,Spétdzielcze Popotudnie” w hali sportowej ul. Bema.

o koszty administracji i zarzadzania - koszty za 2025 r. wyniosly 67 633,96 zl, w planie na
2025 1. koszty w wys. 75 910,41 zk, wskaznik wykonania 89,10 %. Koszty odniesiono
zgodnie ze strukturg przychodéw tj. 0,84 % (w planie na 2025 r. zatozono 0,89 %);

o koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem placéwek dzialalnodci (tj. przy
ul. Swigtopetka 15/23, ul. Kaliskiego 9, ul. Bema 38a, ul. Bema 12) - koszty w 20251,
wyniosty 168 938.86 zI (planowane na 2025 rok w wys. 192 453,09 zI, wskaznik wykonania
87,78 %), w tym:

- . dostawa zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw, wywoéz nieczystosci, energia cieplna
i elektryczna, podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntow 73 088 09 zt
(planowane na 2025 1. 89 240,00 z1),
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odpis na f. remontowy 15 884.28 71 (planowany na 2025 r. 15 895,09 z1),

ushugi obce: ochrona pomieszczen stadionu i mienia Sp-ni, ustugi porzadkowe, ,akcja
zima”, zakup maczki ceglanej na bieznie, konserwacja biezaca, w tym utrzymanie zieleni,
wywoz lisci, montaz wymaganych przyciskow przeciwpozarowych, koszty dot. boiska
Orliki (umowa z GMT) 63 798,09 zt (na 2025 r. planowane koszty w wys. 72 200,00 z1),
amortyzacja $rodkow trwatych 12 881.92 1 (na 2025 r. planowana w wys. 11 700,00 zi),
stuzbowe rozmowy telefoniczne 709.11 zt (na 2025 r. planowane w wys. 618,00 zb),
ubezpieczenie majgtku 2 577,37 zt (na 2025 r. planowane 2 800,00 zk);

e pozostale koszty: planowane wydatki na 2025 r. wynosza 4 100,00 zl, poniesione koszty

w 2025 r. wyniosty 3 861.22 zl (wskaZnik wykonania 94,18 %):

zwrot kosztow wykorzystywania samochodu prywatnego do celéw stuzbowych wyniosty
1 186.49 z1, przy planowanych na 2025 r. 1 300,00 z,

inne koszty np. skiadka na PFRON, abonament RTV, odpis na Z.F. S.S. wyniosty
2 674,73 zl, przy planowanych na 2025 r. 2 800,00 zl.

Wplywy na dziatalno$¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalng za 2025r. wyniosty 356 311,57 zl
(wg planu na 2025r. 313 302,13 zt, wskaznik wykonania do planu 113,73 %), na ktore skiadajq sie:

optaty od lokali mieszkalnych (od cztonkéw Spotdzielni) 226 468,43 2,

optaty od lokali uzytkowych ze spoidz. wiasn. prawem lub odrgbng whasnoscia (od
czlonkoéw Spotdzielni) 2 043,48 71,

wplywy z dodatkowych odplatnosci za korzystanie z réznych form dziatalnosci oraz
z wynajmu pomieszczen w obiekcie Stadionu 52 230,55 zi,

przychody dot. Pikniku Rodzinnego (pozyskane od sponsoréw), ktory odbyl si¢ na
Stadionie osiedlowym ul. Swigtopetka 15/23 w dnin 06.09.2025 r. w wys. 75 569,11 zl.

Wplywy za rok 2024 wyniosty 336 530,28 zl.

Réznica pomiedzy kosztami a wplywami wyniosla na dzien 31.12.2025 r. /-/ 430 719,18 zl, przy

planowanej na 2025 r. w wys. /-/ 485 754,96 zt. Zarok 2024 réznica wyniosta /-/ 366 263,35 zi.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé spoleczna, o$wiatows i kulturalng w placéwkach mieszczacych
si¢ w zasobach trzech osiedli.

Gléwnymi celami i zadaniami tej dzialalnoéci sa miedzy innymi integracja mieszkancoéw osiedli,
promocja aktywno$ci wéréd mieszkaficow, stwarzanie mozliwosci dla rozwoju  zainteresowan
artystycznych, kulturalnych i sportowych, udziatu w imprezach, wycieczkach oraz wydarzeniach
kulturalno- o$wiatowych. '

KLUBY I SEKCJE:
1.Kluby Seniora

W Spotdzielni dziataja cztery Kluby Seniora:

a. Kopernik,

b. Kacperek,

c. Kacperek-Katarzynki.
d. Zacisze

Spotkania odbywaja si¢ w obiektach Spotdzielni:

— Osrodek Sportowy ,,Stadion” ul. Swictopetka 15/23 — (KS Kopernik),
—ul. Kaliskiego 9 — (KS Kacperek, KS Kacperek-Katarzynki),

—ul. Bema 38a — (KS Zacisze).
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W propozycjach programowych klubow znajdowata si¢ miedzy innym organizacja:

e wyjs$¢ na imprezy kulturalne, koncerty i wystawy : Teatr im. Wilama Horzycy, MDK, Teatr
Muzyczny, CKK ,Jordanki”, Cinema City, Muzeum Etnograficzne, Aula UMK, Dwor
Artusa, Opera Nova, Barbarka, Centrum Nowoczesnosci Mtyn Wiedzy, Muzeum Piernika,
Muzeum Podréznikéw, Muzeum Eskenéw, Ogroéd Zoobotaniczny, SENIORIADA, Dni
Wisty, Festiwal roslin — Arena Bema, Muzeum Diecezjalne, Normobaria, Biata R6za, Blonie
nad Martéwka

«  wyjazdéw do: Miedzywodzia, Sandomierza, Kazimierza Dolnego, na Dolny Slask, -
w Karkonosze, Ustronia Morskiego, Mielna, Ciechocinka, w Bory Tucholskie
do Wioski Goérniczej, Jantaru, Gdanska, Kérnika, Rogalina, Gniezna — Fabryka Bombek,
Bydgoszczy, Lichenia, Kwidzyna, Pelplina, Elblaga, przekop Mierzei Wislanej.

e imprez okoliczno$ciowych: urodziny senioréw, koncert koled, koncert z okazji Dnia Kobiet,
z okazji Dnia Matki, Dnia Seniora, prelekcje, spotkania z ciekawymi osobami, wieczorki
taneczne, spotkania §wigteczno-wigilijne.

2. Akademia Wyobrazni - kreatywne zajecia dla dzieci w wieku 7-12 lat

Spotkania odbywaja si¢ w sali kameralnej w Osrodku Sportowym ,,Stadion”
ul. Swictopetka 15/23 w srody, w godz. 16.00 — 17.30.

Gléwnym celem zajgc jest:
. pobudzenie kreatywnoséci dziecka;
¢ odkrywanie przyjemnosci tworzenia;
¢ rozwijanie wrazliwosci estetyczne;j.

W programie miedzy innymi:

» tworzenie prac plastycznych na podstawie réznych tematow i technik plastycznych;

o tworzenie buteleczek sensorycznych, obrazkéw karnawatowych, rysowanie palcami,
koralikowy warsztat, wiosenne obrazy na panelach malarskich, robienie kolorowych sliméw;

e ozdoby wielkanocne, brokatowe slime, Ale jaja! — prace plastyczne, kreatywne obrazy,
majowe kropki, badz eko — tworzenie organizeréw, mali arty$ci — tworzenie lornetek, dzien
mamy - tworzenie prezentéw, lody i dinozaury, torby bawekniane, letnie wianki
i ozdoby; _

o kamykowy zawrdt glowy, papierowe wachlarze, ocean w stoiku, wodny $wiat, zwierzatka
z talerzykow, kolorowe bransoletki, galaktyka w stoiku, nadmorskie klimaty, dzien kropki,
powitanie jesieni;

» jesienne stroiki, ruda kitka czyli wiewiorka, stonecznikowe jeze, akwarele w roli gtéwnej,
dyniowa akwarela, lisciasta tworczosé, co sie kryje pod listkami, dzien pluszowego misia,
$wigteczne ozdoby na choinke, puszyste i mieciutkie choinki, ozdoby choinkowe z pianki,
kolorowanki §wiateczne, $wiateczne stroiki.

3.Chér Constellatio SM ,,Kopernik”

Spotkania odbywajg si¢ w sali konferencyjnej i kamerainej w O$rodku Sportowym ,,Stadion”
ul. Swigtopetka 15/23. we wtorki 18.00 —20:00.

Cel gléwny zajeé to:
e rozwijanie zainteresowan i zdolnosci wokalnych,
¢ poznanie repertuaru choralnego,
* przygotowanie do udziatu w imprezach okazjonalnych, konkursach, festiwalach.
e promowanie Spotdzielni Mieszkaniowej Kopernik.
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W programie miedzy innymi:

éwiczenia praktyczne: technika $piewu, fragmenty utwordéw podzielonych na glosy: soprany,
alty, tenory, basy;

koncert karnawatowy w WOAK —12.01.2025 r.

udziat we mszy §w. w kosciele w Przysieku, Toruniu, Lazynie, Miyniec Drugi;

koncert w Szpitalu Onkologicznym w Bydgoszezy — 16.03.2025 r.

przygotowanie repertuaru na wystgpy choru podezas mszy Sw. w kosciotach;

przygotowanie repertuaru musicalowego.

4. Sekeja szachowa

Spotkania odbywaja sig w $rody w Klubie "Kacperek” ul. Kaliskiego 9
od godz. 17:00 do 20:00. '

W programie:

rozgrywki partii szachowych,
Turniej Szachowy —29.03.2025 r.
Turniej Szachowy —25.10.2025 1.

5. Kolo wedkarskie Nr 10 PZW przy Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kopernik”

Spotkania cztonkow odbywaija si¢ w Osrodku Sportowym ,,Stadion”
ul. Swietopetka 15/23.

W programie:

zawody wedkarskie towarzyskie splawikowe - 13.04.;

zawody wedkarskie spinningowe Kota Kopernik — jezioro Bartoszewice — 01.05.;
rozpoczecie wakacii z wedka - 22.06.;

zawody wedkarskie — Spinningowe Mistrzostwa Kota — jezioro Wieczno-Potudniowe
w Przydworzu — 28.06;

druzynowe zawody wedkarskie ,.Okon Przydworza” —26.07.;

zawody wedkarskie o Puchar Prezesa SM Kopernik —15.09.;

KONKURSY

Konkurs ,,Swigteczna Dekoracja”. Glownym celem konkursu jest podniesienie waloréw
estetycznych osiedli SM , Kopernik”, a w szczegblnosci podkreslenie wyjatkowosci i
niepowtarzalnego w swym charakterze uroku Swiat Bozego Narodzenia. W konkursie
wzielo udziat 22 osoby. Uroczyste wrgczenie nagrod '

odbylo sie 3 lutego 2025 r. w sali konferencyjnej ul. Swietopetka 15/23.

W trakcie spotkania laureatom zostalo przedstawione nagranie z dekoracjami $wigtecznymi
uczestnikow konkursu. Sp'otkanie zostato nagrane 1 pokazane

w TVK Torun.

Konkurs ,,Najpiekniej ukwiecony balkon. Nasz ogrédek przydomowy”. Gldownym
celem konkursu jest popularyzacja wsréd mieszkan SM “Kopernik™ dbatosci o estetyke
najblizszego otoczenia poprzez zagospodarowanie i urzadzenie terendéw przydomowych
ukwieceniem balkonow. W konkursie uczestniczyto 48 os6b. Laureaci otrzymali dyplomy i
nagrody podczas uroczystego spotkania w dniu 02.09.2025 r. w sali konferencyjnej ul.
Swietopetka 15/23. Spotkanie zostato nagrane i pokazane w TVK Torun.
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IMPREZY REKREACYJNE

o Zajecia rekreacyjne z instruktorem na stadionie:

v’ zajecia z jogi ( maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien — stadion, styczen-kwiecien
pazdziernik-grudzien — sala  konferencyjna ul.  Swictopetka  15/23
—wtorek i pigtek od 16:30 — 17:30);

v’ zajecia nordic walking (kwiecief - wrzesien, pazdziernik — stadion — wtorek 16:30-
18:00).

e XIII Memorial im. A. Beza w tenisie ziemnym.

7 czerwca 2025 r. odbyt si¢ XIII Memorial im. A. Beza- Deblowy Turniej Tenisowy
0 Puchar Prezesa SM , Kopemik”. W turnieju wzigto udzial 12 par (dwadziescia cztery
osoby). Turniej rozegrano systemem grupowo-pucharowym. Podczas uroczystego spotkania
zwyciezea zostaly wreczone puchary i dyplomy.

s Zabawy taneczne.

Raz w miesigcu organizowane byly zabawy taneczne - klubowe dla senioréw czlonkow
Klubéw Seniora dziatajacych przy SM ,.Kopernik™.

RODZINNY FESTYN OSIEDLOWY

"W sobot¢ 6 wrzesnia na stadionie osiedlowym przy ul. Swictopelka 15/23 odbyl si¢
Piknik Rodzinny.
Piknik odbyt si¢ pod patronatem honorowym:

v' Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Piotra Catbeckiego,

v Prezydenta Miasta Torunia Pawla Gulewskiego,

v" Przewodniczgcego Rady Miasta Torunia Lukasza Walkusza.

W imprezie uczestniczylo okoto 1500 oséb.
W programie miedzy innymi odbyly sig¢:

— konkursy i zabawy z animatorami;

— koncert gwiazdy wieczoru BACIARY.

SPOLDZIELCZE POPOLUDNIE

W czwartek 18 wrzesnia na Hali Bema odbylo sie Spétdzielcze Popoludnie. Spoldzietnia byla
wspotorganizatorem tego wydarzenia. Gwiazda byt zespot Elektryczne Gitary.

WYJSCIA I WYJAZDY KULTURALNE

. Wyjs’cia do Auli UMK:
v Przeboje Walta Disneya” — koncert;

e  Wyjscia do CKK ,JJordanki™:

Plosenka jest dobra na wszystko” — koncert;
Koncert Walentynkowy;

., W rytmie tanga” — koncert z okazji Dnia Matki;
,,Czar operetki, magia opery” — koncert;
.Kochamy Polskie Przeboje” — koncert;

., Lango Show” — koncert;

»Andrzejki symfonicznie” — koneert;

AN NE N NENRNRN
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o Wyjécia do kina: :
v' film z okazji Mikotajek — ,,Zwierzogrod 27;

0d 01.04.2025 r. do 31.10.2025 r. dzialaly w Spéldzielni Mieszkaniowej Kopernik
3 projekty objete grantem przez Stowarzyszenie Inicjatyw Spolecznych ,,Ku Przysziosci”
i Fundacji Gospodarezej Pro Europa.

1. Aktywizacja i integracja seniordéw poprzez utworzenie i funkcjonowanie Klubu Seniora ,,Srebrne
Inspiracje” ul. Kaliskiego 9 — 18 0sob;

2. Aktywizacja i integracja senioréw poprzez utworzenie i funkcjonowanie Klubu Seniora ,,Z1ote
lata” ul. Swietopetka 15/23 — 18 oséb;

3.Aktywny Senior ul. Swigtopetka 15/23 — 18 0s6b;

Spotkania Swiateczne

W grudniu 2025 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,.Kopernik” zorganizowala spotkania swigteczne
ze wspblnym $piewaniem koled oraz wreczaniem upominkéw dla  samotnych
czlonkow/mieszkaficéw Spotdzielni ktdrzy osiagneli wiek powyzej 80 lat.
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