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Dotyczy punktu 10. porzadku obrad

Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni Mieszkaniowej

~Kopernik” w Toruniu

Whniosek w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w Toruniu, w oparciu o art. 38 § 1
pkt 7) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spdtdzielcze oraz § 68 pkt 6/ Statutu
Spoétdzielni wnioskuje o podjecie przez Walne Zgromadzenie uchwaty w sprawie ustalenia
kwoty 24.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony ziotych) oznaczajacej
najwyzszg sume zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggngé w latach 2024-2025.

Uzasadnienie

W latach 2024-2025 Zarzad Spoétdzielni zamierza wykonal prace remontowo-
modernizacyjne oraz inwestycyjne, w ramach ktérych planuije sie:

1. poprawi¢ efektywnos$¢ energetyczng 7 budynkéw przy ul. Chrobrego 3, 11, 19, 27,
ul. Hurynowicz 5-5c¢ i ul. Hurynowicz 7-7e oraz ul. Lecha 5-7 wraz z montazem instalacji
odnawialnych Zrddet ciepta (OZE) o wartosci ok. 18 min zt kosztéw kwalifikowalnych.

W celu sfinansowania powyzszych prac, Zarzad zamierza skorzysta¢ z Programu Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027, Dziatanie FENX.01.01
Efektywno$¢ energetyczna. Projekt ma zapewni¢ poprawe efektywnosci energetycznej
budynkéw o okoto 30%. Catkowity koszt prac szacowany jest na okoto 17.250.000,00 zt.
W programie tym mozliwe jest uzyskanie wsparcia w postaci finansowania zwrotnego na
poziomie ok. 65% kosztéw kwalifikowanych. Udziat wtasnych srodkéw stanowié bedzie 35%
kosztow tj. ok. 6.037.500,00 zt, na pokrycie ktdrych planuje sie zaciggna¢ pozyczke na 20
lat. Zrédtem sptaty pozyczki bedzie zwiekszona przez 20 lat miesieczna optata na fundusz
remontowy w w/w nieruchomosciach. Wielkos¢ wzrostu optaty na fundusz remontowy
zostanie wyliczona w  odniesieniu do spodziewanej wielkoS¢ poprawy energetycznej.
Ostateczny koszt inwestycji poznany zostanie po przeprowadzeniu postepowan
przetargowych.



2. wykona¢ w budynkach przy ul. Gagarina 82-86a, 120-126, 132-138 kompleksowg
wymiane 12 dzwigéw osobowych wraz z likwidacjg barier architektonicznych, co ma
skutkowac zapewnieniem dostepnosci budynkow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
m.in. 0s6b z niepetnosprawnosciami, rodzicéw z dziecmi oraz 0sob starszych. Planowany
termin zakonczenia realizacji inwestycji to 2025 rok.

Na sfinansowanie powyzszych prac, Zarzad zamierza skorzysta¢ z pozyczki udzielanej przez
Bank Gospodarstwa Krajowego oraz Polskg Fundacje Przedsiebiorczosci z Funduszu
Dostepnosci. Fundusz Dostepnosci jest jednym z elementéw rzadowego Programu
Dostepnos¢ Plus 2018-2025, finansowanym z Funduszy Europejskich i budzetu panstwa.
BGK wspdlnie z posrednikami finansowymi udzielajg preferencyjnych pozyczek na likwidacje
barier architektonicznych. Finansowanie udzielane przez BGK moze by¢ czeSciowo umorzone
w ramach programu ,,Dostepno$é+” i finansowane ze srodkéw Unii Europejskiej oraz
potgczone z dotacjg ze srodkéw PFRON. Planowany koszt inwestycji to okoto 4.500.000,00
zt. Zrédtem splaty pozyczki bedzie zwiekszona przez okres 20 lat - miesieczna optata na
fundusz remontowy w nieruchomosci obejmujacej budynki przy ul. Gagarina 82-86a,
120-126 oraz 132-138. W przypadku uzyskania umorzenia pozyczki w wysokosci 35% do
sptaty pozostanie kwota okoto 2.925.000,00 zt oprocentowana na bardzo korzystnych
warunkach w wysokosci 0,15% w skali roku.

3. wykona¢ w budynku przy ul. Krasinskiego 21/23 kompleksowg wymiane 2 dzwigéw
osobowych. Planowany termin zakonczenia realizacji inwestycji to 2025 rok.

Na sfinansowanie powyzszych prac, Zarzad zamierza skorzystac z kredytu inwestycyjnego
udzielanego przez bank. Planowany koszt inwestycji okoto 500.000,00 zt. Zrédtem spraty
kredytu bedzie zwiekszona przez okres 20 lat miesieczna optata na fundusz remontowy ale
nie wzgledem catej nieruchomosci, lecz tylko dla budynku przy ul. Krasinskiego 21/23,
ktdrego dotyczy wymiana dzwigdw.

4. wykona¢ przebudowe zespotu wejsciowego i budowe dZzwigu osobowego wraz
z platformg dla oséb niepetnosprawnych w budynku przy ul. Broniewskiego 72 wraz
z likwidacjg barier architektonicznych, co ma skutkowaé zapewnieniem dostepnosci
budynku dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami m.in. 0oséb z niepetnosprawnosciami,
rodzicow z dzieémi oraz oséb starszych. Planowany termin zakonczenia realizacji
inwestycji to 2025 rok.

Na sfinansowanie powyzszych prac, Zarzad zamierza skorzystac z pozyczki udzielanej przez
Bank Gospodarstwa Krajowego oraz Polska Fundacje Przedsiebiorczosci z Funduszu
Dostepnosci. Fundusz Dostepnosci jest jednym z elementdw rzadowego Programu
Dostepnos¢ Plus 2018-2025, finansowanym z Funduszy Europejskich i budzetu panstwa.
BGK wspdlnie z posrednikami finansowymi udzielajg preferencyjnych pozyczek na likwidacje
barier architektonicznych. Finansowanie udzielane przez BGK moze by¢ czeSciowo umorzone
w ramach programu ,,Dostepno$é+” i finansowane ze $rodkéw Unii Europejskiej oraz

potgczone z dotacjg ze Srodkdéw PFRON. Planowany koszt inwestycji to okoto 550.000,00 zt.
Zrodtem sptaty pozyczki bedzie zwiekszona przez okres 20 lat - miesieczna optata na



fundusz remontowy w w/w nieruchomos$ci. W przypadku uzyskania umorzenia pozyczki
w wysokoséci 50% do sptaty pozostanie kwota okoto 275.000,00 zt oprocentowana na bardzo
korzystnych warunkach w wysokosci 0,15% w skali roku.

5. skroci¢ termin zakonczenia kompleksowej wymiany piondw zimnej i cieptej wody
z cyrkulacjg w budynkach przy ul. Sczanieckiego 18-24 i 26-32. Pierwotnie zaktadano
termin zakonczenia realizacji tej inwestycji na 2027 rok. Z uwagi na zty stan w/w instalacji
wymagane jest przyspieszenie terminu wymiany. Na sfinansowanie powyzszych prac,
Zarzad zamierza zaciggna¢ kredyt inwestycyjny. Planowany koszt inwestycji to okoto
1.000.000,00 zt. Zrédtem sptaty kredytu bedzie zwiekszona przez okres 10 lat miesieczna
opfata na fundusz remontowy w budynkach przy ul. Sczanieckiego 18-24 i 26-32.

6. wybudowac instalacje cieptej wody uzytkowej wraz z wymiang instalacji zimnej wody
i kanalizacji w budynku przy ul. Boboli 19-23. Na sfinansowanie powyzszych prac, Zarzad
zamierza zaciggnagc¢ kredyt inwestycyjny. Planowany koszt inwestycji to okoto 200.000,00
zt. Zrodlem sptaty kredytu bedzie zwiekszona przez okres 10 lat miesieczna optata na
fundusz remontowy w tej nieruchomosci. Koszt wymiany instalacji zimnej wody
i kanalizacji zostanie sfinansowany z funduszu remontowego w kwocie okoto 122.721,77
zt, natomiast koszt budowy instalacji cieptej wody wyniesie okoto 77.278,23 zt i zostanie
sfinansowany przez mieszkancow budynku przy ul. Boboli 19-23 indywidualnie.

Ostateczna decyzja w sprawie zaciggniecia konkretnej pozyczki wymagad bedzie
uchwaty Rady Nadzorczej.

Zarzad Spotdzielni informuje, ze w latach 2022-2023 zaciggnat zobowigzania
kredytowe na wymiane dzwigdw w budynkach przy ul. Swietopetka 20-20c, 22-22¢ i 24-24c
na kwote 4.183.360 z. Zrodtem sptaty zaciggnietej pozyczki jest zwiekszona od dnia
01.05.2023 r. przez okres 20 lat miesieczna optata na fundusz remontowy w nieruchomosci
obejmujacej budynki przy ul. Swietopetka 20-20¢, 22-22¢ oraz 24-24c.

Z uwagi na wymogi prawa, zaciggajac jakiekolwiek zobowigzanie kredytowe badz
pozyczkowe o wiekszej wartosci, instytucje finansowe (banki) oczekujg legitymowania sie
przez Spoétdzielnie uchwalg Walnego Zgromadzenia oznaczajacg najwyzszg sume
zobowigzan jaka Spdtdzielnia (Zarzad) moze zaciggng¢ w danym roku lub w danym okresie,
stad tez podjecie wskazanej uchwaty niezbedne jest dla umozliwienia przystgpienia do
realizacji i finansowania wyzej wskazanych planéw remontowo-modernizacyjnych zasobow
Spdtdzielni. Uchwata podjeta na Walnym Zgromadzeniu jest podstawowym dokumentem
upowazniajgcym Zarzad do zawarcia z bankiem/instytucjg finansujgcg umowy pozyczki.




